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VFG Fastighets AB
Org.nr. 556652-7064

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget dger och f6rvaltar fastigheter jamte annan ddrmed f6renlig verksamhet.

Foretagets séte dr Vix) o

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
3 364 086 3131 280 2499 414 2 407 240
392 845 492 417 317067 261 746
16,32 15,80 14,81 14,02
Aktiekapital Reservfond BalanseratArets resultat Summa eget
resultat kapital
| 000 000 3 000 5097 170 322 0353 6422 223
322 053 -322 0353 0
232 477 232 477
I 000 000 3 000 5419 223 232 477 6 654 700
5419 223
232 477
> 651 700
5 651 700
5 651 700

Betriaffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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VFG Fastighets AB
Org.nr. 556652-7064

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagertorandringar m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, [agerforidndringar m.m,

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsionder
Fordndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

{3

Not
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2023-07-01
2024-06-30

3364 086
1297]

3 377057

-485 126
-1 333 966

2022-07-01
2023-06-30

3131280
47 354

-1 819 092

[ 557 965

> 471
-1 170 591

3 178 634

-269 526
-1 327 449

-1 165 120

392 845

-86 000
-10 733

-1 596 975

[ 581 6359

149
-1 089 391

-96 733

296 112

-63 635

-1 089 242

492 417

-77 000
-6 937

-83 937

408 480

-86 427

232 477

322 053



VFG Fastighets AB
Org.nr. 556652-7064

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och torskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-06-30

40 290 353
103 323

145 433

40 539 109

40 539 109

870 593
26 325
47 068

2023-06-30

41 598 804
128 838

145 433

943 986

2259 020

41 873 075

41 873 075

636 227
18 420

40 733

2259 020

3203 006

43 742 115

695 380

655 637

635 637

351 017

43 224 (092



VFG Fastighets AB
Org.nr, 556652-7064

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

IKget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-06-30

[ 000 000
3 000

[ 003 000

5419 223
232 477

2023-06-30

[ 000 000
3 000

> 651 700

6 654 700

550 000
63 850

[ 003 000

> 097 170
322 053

613 850

16 500 000

5419 223

6422 223

464 000
03 117

16 500 000

500 000
44 811

19 126 988
8 751

93 106
199 909

517 117

17 000 000

19973 565

43 742 115

17 000 000

500 000
[4 870

18 526 988
47 888

93 582

101 424

19 284 752

43 224 092



VFG Fastighets AB
Org.nr. 556652-7064

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag,

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
[nventarier, verktyg och installationer

Inkop och forsaljning mellan
koncernforetag

Arets inkdp fran koncernforetag
Arets forsiljning till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 4

Bygenader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p

Utgaende anskaftningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaftningsvérden
Inkép

Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Posten avser byggnadsinventarier.
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2023/2024

0%
100%

2024-06-30

48 618 263
0

48 618 263
-7 019 459
-1 308 451

Antal ar

20-33
10

2022/2023

0%
100%

2023-06-30

48 327 617
290 646

-8 327 910

48 6138 263
-5 717 5235
-1 301 934

-7 019 459

40 290 353

2024-06-30

189 360
0

41 598 804

2023-06-30

123 572
65 788

189 360
-60 522

-25 515

-86 037

189 360
-35 007
=25 515

-60 522

103 323

|28 838



VFG Fastighets AB
Org.nr. 556652-7064

NOTER

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden
Ombklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat virde

Omklassificering har gjorts till byggnad och markanlidggning i takt med fardigstédllande.

Langfristiga skulder

Faorfaller mellan 2 och 5 ar

Forfaller senare 4n 5 ar

Not7 Checkrakningskredit

Beviljad checkriakningskredit uppgar till:

Ovriga noter

Not 8 Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till VFG Forvaltning AB, Org. nr 556450-4479, site Vix;o.

Not 10 Definition av nyckeltal

- Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent

ULl ALY Y R N T
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balansomslutning
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2024-06-30

145 433
0

2023-06-30

182 662
-37 229

145 433

145433

2024-06-30

2 000 000
14 500 000

2024-06-30

100 000

2024-06-30

27 000 000

100 000

145 433

27 100 000

145 433

2023-06-30

2 000 000
15 000 000

2023-06-30

27 000 000

100 000

27 100 000
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Bengt Ekin
Styrelsejedamot

Min revisionsberittelse har lamnats den

Hans Ihrén
Auktoriserad revisor / Medlem 1 Far
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s Crowe

f Crowe Tonnervik Revision AB

independent member Crowe Global

o REVISIONSBERATTELSE

ik Till bolagsstdmman i VFG Fastighets AB
£ Org.nr. 556652-7064

Rapport em drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r VFG Fastighets AB for rikenskapséret 2023-
07-01 — 2024-06-30.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av VFG Fastiphets ABs finansiella stillning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberditelsen ar forenlig med Arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jap har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag
ir oberoende | férhillande till VFG Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och hari
dvrigt full gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér
mina uftalanden.

Styrelsens ansvar

Del r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ir nédviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéaller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formiga
att fortsidita verksamheten. Den upplyser, nir 53 dr tillamplhigt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvir

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikechet dr en hég
grad av siikerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns,
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag nskerna fér vdsentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat
utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamdlsentiga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till
folid av oegentligheter fir hogre dn for en vdsentiig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 4sidoséttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgirder som dr ldmpliga med hidnsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i| den interna kontrollen.

v utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsiitta
verksamhelen. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i Arsredovisningen om den
viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om rsredovisningen, Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {6r revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett

bolag inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

+ utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pd ett sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla jakitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

L
Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining
for VFG Fastighets AB fér rikenskapsdret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av fdrslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsiret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare | avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till VFG Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir titlrackliga och andaméisenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomaing av om utdelningen

ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation 4r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och belagets
ckonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pd ett betrygpande sitt,

Revisorns ansvur

Mitt mil betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nigot védsentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig til! nfgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, etler

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, fr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir
forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme
och har en professioncllt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pd
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet, Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana dtgédrder, omrdden och forhilianden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dverirddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Viixj6 den 9 december 2024

Hans Ihrén

Auktoriserad revisor / Medlem i Far
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