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Faststéllelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktdr i Ronneby Féalgen 1 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
bolagsstdmma 2024- g3} Stdmman besl6t ocksa att godkénna styrelsens forslag fill resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f8r Ronneby Falgen 1 AB, 556953-5502 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten |
Foretaget Ager och férvaltar fastigheten Falgen 1 i Ronneby. Bolaget har sitt séte i Malmé.

Bolaget har inte haft nagra anstilida under innevarande ar. Darfér har inte nagra léner eller
ersatiningar betalis ut.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret och efter balansdagen
Marknadsléget 2023 har fortsatt varit turbulent och féranderligt med framfor allt stigande rantor under

aret. Utvecklingen pa den globala marknaden satter spelreglerna for réntelaget och konjunkturen vilka
gr vasentliga parametrar for hela fastighetssektem Pa den svenska marknaden ser vi att flera bolag &r

under hard press, vilket ocksa kan fa paverkan pa var verksamhet. Bolaget ingar i en koncern dar de
ingdende bolagen paverkats i olika utstréckning av dessa faktorer. Styrelsen ser risk for fortsatt
turbulens och féljer aktivt utvecklingen och vidtar l6pande atgarder for att begrénsa effekterna.

Flerarsoversikt o o , Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

e T

Nettoomsattning 12290638 1123173 1004 524 1091887

Resultat efter finansiella poster 618 877 640 224 412 486 650 110

Soliditet, % 17 18 18 17

Forandringar i eget kapital .
Aktie- Balanserat- Arets

kapital resultat Resultat

Belopp vid arets ingang | 50 000 1540 277 - 40409

Resultatdisposition enligt bolagstdmman 40 409 =40 409
Arets resultat o o 76 172

Belopp Vi arets utgang 50000 1 580 686 76 172

Resultatdisposition

Penneo dokumentnyckel: MHHMA-847V6-KGTE7-V8FSL-FP48E-C7D6E

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel;
balanserat resuiltat 1 580 686
arets resultat __ -76172

disponeras for

balanseras i ny raknlng 1 504514

Summa 1504 514

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsu pplysnmgar

Belopp i kr



Ronneby Filgen 1 AB
556953-5502

Resultatrikning
Belopp 1 k-

Rdérelseintdkter, lagerférdandring m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivhingar av materiella och

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Lamnade koncernbidrag
Férandring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

Nof 2023-01-01-
2023-12-31

1229 638

1229638

-195 280

-79 261

1123173

=240 059

074541

-337 451

319 320

803 853

12
-163 701

T

-336 220

163 629

618 877

695 000

640 224

-698 606
103 900

- -695 000

-49

76172

45518
5109

40409
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Balansrakning

L S

Belopp i kr - Not 2023-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 8330094
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 330 094

8 409 355

8 409 355

Summa anldggningstillgangar 8330 094

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 63414

8409 355

- 62318

Summa kortfristiga fordringar 63414

Kassa och bank

Kassa och bank 668 433

62 318

557 040

Summa kassa och bank 668 433

557 040

Summa omsiéttningstillgangar 731 847

SUMMA TILLGANGAR 9 061 941

61 9 358

9028713
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Balansrakning

2023-12-31

47)

2022-12-31

Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntéretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50000

50 0.00-.
50 000

1540 277
40 409

1 000 000

5107 000
695 000
74 696
630 731

9061941

1630 686

682 502

5 391 000
698 606
68 509
557 410

e ey e P

6715 525

9028713
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Noter

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper __ -
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livsiéngd.

Foljande avskriviningstider tilldmpas:

Anldggningstiligangar — : s S A

Materiella anlaggningstiligangar.
-Byggnader 100

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning

Resultat efter finansiella poster _
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%) _ _ _ .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
| procent-av balansomslutningen.

Not 2 Rantekostnader och liknande kostnader
2023-12-31  2022-12-31

5(7)

Summa 337 451 163 701

Rantekostnader, koncerféretag ' 55603 21818
Réntekostnader, dvriga 281848 141883
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Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31

6(7)

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 9122700

9122700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan ~713 345
-Arets avskrivning enligt plan -79 261

9122700
9122700

~-634 084
79 261

792606

-713 345

Redovisat virde vid arets slut 8330094

Taxeringsvirde

Byggnad 6 000 000
Mark 1224 000

7224 OOO-

Not 4 Skulder till koncernféretag
- 2023-12-31

8 409 355

6 000 000
1224000

7 224 000

2022-12-31

2022-12-31

-?BE-I opp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer @n

682 502

fem éar efter balansdagen 1000000

1000 000

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Férfallofidpunkt, inom eft &r frén balansdagen ___ 5107000

682 502

2022-12-31

5391 000

5107 000

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31

5391 000

2022-12-31

Panter och darmed jamidriga sakerhater som
har stillts for egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 18795162

Summa stillda sakerheter 18795 162

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga

Not 7 Koncernuppgifter

18 795 162
18 795 162

Inga

Bolaget ar eft helagt dotterbolag till Eurocorp No 2 Holding AB org.nr 556999-9328, med séte i Malmo.
Moderforetaget dgs till 100% av Sydsvenska Hem AB org.nr 559038-4177, med séte i Malmld, som &r

hdgsta koncernmoder och som uppréattar kancemredwlsmng

fcsrsaljnmgar har agt rum under aret
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Underskrifter

Malmé den dag som anges enligt elektronisk signatur

Lars Linzander Gustav Adielsson
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Anette Nilsson
'S3t;yiré-lf&8.élédamﬁ'tiﬁ

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som anges enligt elektronisk signatur
Emst & Young Aktiebolag

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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'R'ev:ifsifonsberfa"?tzte;lse
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ronneby

Félgen 1 AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattning har arsr@dovlsnlngen upprattats | enlig

auseenden rattwsande bsld av Renneby Falgan 1 AB s

finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
FOrvaltningsberéttelsen &r fOrenlig med drsredovisningens
dvriga delar,

VI tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen..

Grund for uttalanden
Vi har utfort revislonen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Ronneby Félgen 1 AB

enligt god revisorssed [ Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
D*e’t ar EtyreISe*n GCh 'verksta’!'iande‘ dlre’k"toren som har a nwaref

'wsande b[ld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen och verk—

stédllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en drsredo-
visning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror paoegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

'verkstallande direktéren fér beddtmningen av bolagets for-

maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r

tillampligt, om farhdllanden som kan paverka farmagan att

fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fartsatt drift tillampas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redwlsmngen som helhet mte mnehaller nagra vasentliga fe!-
mlsstag, .CICh att [amna en rewsmnsberattelse sOm innehaller
vara uttalanden. Rimllg sdkerhet ar en hag grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund i arsredovisningen,

*Som del av en revls;mn enllgt !SA anvander vl prefessmnellt

ﬁhela revisumen Dessutﬁm

s identifieraroch beddmer vi riskerna forvésentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-

dtgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar

revisionsbevis som .ar tlllrackhga och 8ndamalsenliga for

att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f&r attinte
_unptacka en Vésentllg felakthhet tlII fol'd av oegentllg

_-ma'skﬁpl forfalsknmg, avsnktllga utelamnanden felaktlg
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss.en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar 1ampliga med hénsyn till om~

standigheterna, men mte fﬁ[‘ att uttala oss om effektivi-

e utvdrderar vi [mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimtigheten i styrelsens och verkstédllande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stal’l’ande d'z'rekt'c:-ren anva’nder antagande't om f'or’tsatt d rift

slutsats, med grund 1 de mhamtade rewsuonsbewsen om

det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser

sadana handelser eller forhallanden som kan leda Htill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta
ver-k-s-amheten Om w clrar slutsatsen att det finns en

fasta unpmarksamheten pa upplvsmngama i ars-

redovisningen om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar Gt;llrackliga modifiera uttalan--

det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionshevis som inhdamtas fram till datumet for

revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

s utvdrderarvi den.overgrmande presentationen, strukturen
och innehallet i A&rsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen §t’"eirg*er de under-

liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger enrattvisande bild.

V[ maste lnformera styrelsen om bfand annat rewsmnens

_revl__slanen danbland d_e eventuel,l_a betydande b,nster i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar
Uti*a'lanﬂen

revision av styrelsens ach verkstallande dfrektarens farvalt-
ning av Ronneby Féalgen 1 AB for rakenskapsaret 2023-01-01

- 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstadllande direkioren ansvarsirinet 10r raken-
skapsaret,

Grund for uttafanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
-ansvar enllgt denna beskrws narmare i avsmttet Rewsoms

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget tifl disposi-

t'ione'r b‘et'r’éff"ande bc}iagetg v’inst elier fﬁ'rlus‘t ‘v’.f'id ffir'slag 'tiI'I'

verksamhetsart Gmfattmng och risker sta!ler pa star eken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i dvrigt.

-Styrelsen ansvarar fDI" bolagets Grganisatlon och farvaltmngen

:fartlopande bedama balagets ekﬂnamlska mtuatmn ach att
tilise att bolagets organisation &dr utformad sa att bakformgen

medelsforvaltnmgen och bolagets emnomlska angelagenheter

,sens rlktlmjer och anvlsmngar ech bland annat wdta cle at-

gdrder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras | dverensstammelse med lag och fér att medels-

forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta rewsmnsbews

for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bed8ma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f&r-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen;

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller 1orlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om férsiaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimtig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
térslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander w pmfessmnellt amdame ach har en pmfessmnellt

farvaltningen GCh f@rslaqet tl|| dlspmltloner av balagets wnst?
eller fdrlust grundar sig framst pa revisionen av rdken+

skaperna. Vllka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var pmfessmnella bedommng med utgangsmnkt |

vasentllga for verksamheten ach dar avsteg ach wertradelser

skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
Igenem och. pmvar fattade besl'ut beslutsunderlag, vi‘d'tagna;

om- -s-t-yrelsens fdrslag tlll dlspomtloner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

Per Skoting

Auktoriserad revisor
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