Arsredovisning
for
Lovholmsgriand 12 Exploatering AB

556703-3229

Rékenskapsaret

2022-01-01 — 2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lovholmsgriand 12 Exploatering AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-13. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-g6,13

/
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Styrelsen for Lovholmsgriand 12 Exploatering AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsarét

2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, S

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget bildades 2006-04-03 och férvirvade samma ar fastigheten Stockholm L&vholmen 12 1

Stockholms kommun. Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fast egendom samt bedriva
darmed forenlig verksamhet. Bolaget har inga anstillda och inget arvode utgéar till styrelsen.

Koncernforhallanden

Bolaget dgs av Skanska Mark och Exploatering Invest AB, org. nr. 556601-9948 som in sin tur &r eft
heldgt dotterbolag till Skanska Mark och Exploatering Nya Hem ARB, org. nr. 556113-1003 med séte 1
Stockholm. Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB ingér i koncern vars moderbolag &r Skanska

AB, org. nr, 556000-4615 med séte i Stockholm. Skanska AB uppriéttar koncernredovisning 16r

Skanska-koncernen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Det radande sdkerhetsldget i Europa och dess féljdeffekter, exempelvis dkad inflation pa energi-och
byggmaterial samt de hdgre rianteldget med dess paverkan pa finasieringskostnader, har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen. Inga dvriga hindelser

intréffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 3 020
Resultat efter finansiella poster -6 175
Soliditet (%) 3

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 100 000
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Transaction 09222115557493709444

2021
3110
-3 986
3

Balanserat

resultat

8 085 260

833

8 086 098

Signed HK, PW, GN, ET

2020
2741
-4 007
3

2019
2 830

-3 677

Arets

resultat

838

-838

A

Totalt

8 186 098

0
0

8 186 098
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Lovholmsgrind 12 Exploatering AB
Org.nr 556703-3229

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overtores

8 086 099

8 086 099
8 086 099

3 (9)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning med noter.

Transaction 09222115557493709444
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L&vholmsgrdand 12 Exploatering AB

Org.nr 556703-3229

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réintekostnader och
Summa finansiella

liknande resultatposter
poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pd arets resultat

Avrets resultat

Transaction 09222115557493708444

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2022~01-01
-2022-12-31

3 020 008
3020008

-3 149 542
-3 149 542
-129 334

2 248
-6 047 348
-6 045 100
-6 174 634

7743 010
7743 010
1 568 376

-1 568 376
0
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2021-01-01
-2021-12-31

3 109 960
3 109 960

-3 696 591
-3 696 591
-586 631

1739
-3 401 219
-3 399 480
-3 986 111

4 869 144
4 869 144
883 033

-882 195
838
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 4 7743 010 4 869 144
Summa finansiella anliggningstillgangar 7743 010 4 869 144
Summa anliggningstillgangar 7743 010 4 869 144

Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.
Exploateringsfastighet 5 300912901 291 605 254

Summa varulager 300 912 901 291 605 254

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar , 5 758 669 1 109 754
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 476 476
Summa Kortfristiga fordringar 759 145 1110230
Summa omséittningstillgangar 301 672 046 292 715 484
SUMMA TILLGANGAR 309 415 056 297 584 628

Transaction 09222115557493709444 &3  Signed HK, PW, GN, ET




Lovholmsgrind 12 Exploatering AB 6 (9)
Org.nr 556703-3229

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
I

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 600

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 086 099 8 085 260

Arets resultat 0 838

Summa fritt eget kapital 8 086 099 8 086 098

Summa eget kapital 8 186 099 8 186 098

Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernforetag 298 058 179 286 744 224

Summa langfristiga skulder 298 058 179 286 744 224

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 138 792 302 033

Skatteskulder 1 268 827 1277 842

Ovriga skulder 1 544 420 997 808

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 218 739 76 623

Summa kortfristiga skulder 3170778 2 654 306

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 309 415 056 297 584 628

o
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10 K2) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Tillgangar, avséttningar och skulder &dr redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.
Anléiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med eventuella nedskrivningar.

Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omséttningstillging och redovisas dédrmed enligt 1dgsta
vérdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort varde och bedémt verkligt virde gors erfordlig
nedskrivning. Fastigheternas bokforda virde kan ddrmed hogst uppga till anskaffningsvirde. Till grund
f6r beddmningen av verkligt varde ligger interna och externa vérderingar som utforts efter vedertagna

virderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intédkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga rinteintikter 2 248 1739
2 248 1739

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réntekostnader till koncernforetag -6 045 202 -3 398 823
Ovriga rintekostnader -2 146 -2 396
-6 047 348 -3 401 219

Transaction 092221 15557493709444
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag, langfristigt

8 (9)

2022-12-31 2021-12-31
IB Skanska Mark & Exploatering Invest AB 4 869 144 47738 387
0
Tillkommande fordingar 2 873 866 4 869 144
Avgaende fordringar 0 -4 738 387
Utgaende ackumulerde langfristiga fordringar 7 743 010 4 869 144
Utgaende redovisat virde 7 743 010 4 869 144
Not 5 Exploateringsfastighet
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 291 605 254 2778 297 090
Tillkommande 9307 647 13 308 164
300 912 901 291 605 254
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar efter
balansdagen
SEB, koncerkopplat konto 298 058 179 286 744 224
298 058 179 286 744 224

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets utgang. Det radande sdkerhetsldget 1 Europa och
dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pé energi-och byggmaterial samt det hogre rénteldget med
dess paverkan péa finansieringskostnader, har inte haft en visentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer
dock regelbundet situationen.

@ Signed HK, PW, GN, ET
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Eva Torberger Pontus Wingvist
Ordforande

Helena Knutsson

Vér revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Signed HK, PW, GN, ET
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| Helena Knutsson (HK)
| /1D number 700130-3903
~ helena.a.knutsson@skanska.se

BankID

The name returned by Swedish BankID was "HELENA
KNUTSSON”
Signed 2023-05-31 16:34:46 CEST (+0200)
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Pontus Wingvist (PW)
ID number 690511-0513
pontus.wingvist@skanska.se

BankIiD

The name returned by Swedlish BanklD was "Pontus

Gustav Patrik Wingvist”
Sighed 2023-05-30 17:16:52 CEST (+0200)
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Gabriel Novella (GN)
D number 820904-0057
gabriel.novella@se.ey.com

BankiD

The name returned by Swedish BanklD was "GABRIEL
NOVELLA®
Signed 2023-06-02 14:02:41 CEST (+0200)
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Eva Torberger (ET) |
ID number 670126-1304
eva.torberger@skanska.se

BankIlD

The name returned by Swedish BanklD was "EVA
TORBERGER" |
Signed 2023-05-30 21:01:50 CEST (+0200) . |
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lovholmsgrénd 12 Exploatering AB, org.nr 556703-3229

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f{o6r
lLovholmsgrénd 12 Exploatering AB fér ar 2022-01-01 -2022-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Lévholmsgrind 12 Exploatering ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
FOrvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Lévholmsgrand 12
Exploatering AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddémer ar nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fGrméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dAmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom;

e identifierar och beddbmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillr&ckliga och andamalsenliga tor att
utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hégre an {0r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osékerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vaseniliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock Kkan
framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: L53LV-3BZSH-INFG5-70T1T-K1FO1-DP7GD
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fdérvaltning av Lévholmsgrénd 12
Exploatering AB for ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Lévholmsgrand 12
Exploatering AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt Kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garant|
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller farlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekirceniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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