Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Alafiskaren Fastighets AB avger hiarmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och fdrvaltar fastigheten Fiskaren 43 | Helsingborg

Vdsentliga handelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt {tkr)
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 2428 2 252 1880 2231
Rorelseresultat 664 786 663 068
Balansomslutning 27 202 28 940 30 339 16 529

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret fdrvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsitta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedédmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde
ar framst hanférliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB ach en beskrivning av riskhanteringen finns | det bolagets
arsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

halanserad vinst 10 329 426
arets forjust -658 453
9670973

Styrelsen och verkstallande direktéren féreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras s att
| ny rékning balanseras 9670973

9 670 973

e b At

Foretagets resultat och stalining I ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Alafiskaren Fastighets AB
556761-1768
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens Intakter
Hyresintékter 56 2 428 2 252
Ovriga rorelseintikter 64 29
Summa rérelsens intikter i 2492 2281
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 7 -1 243 -768
Ovriga externa kostnader - -253
Avskrivningar 8 -585 -474
Summa rorelsens kostnader -1 828 -1 495
Rorelseresultat 664 786
Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 -288 -276
Summa finansiella poster -288 -276
Resultat efter finansiella poster 376 o 510
Bokslutsdispositioner 10 -1044 -710
Resultat fore skatt -668 ~-200
Skatt pa arets resultat 11, 12 10 -56
ARETS RESULTAT - __-658 -256
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp | tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 658 256
Ovrigt totalresultat ) - -
'ARETS TOTALRESULTAT _ -658 -256
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556761-1768
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp I thkr
TILLGANGAR
Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter 13 26 870 26 945
Pagaende nyaniaggningar 14 - 511
Summa materiella anlaggningstillgangar | "~ 26870 27 456
Summa anldggningstillgangar 26 870 27 456
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 76 138
Fordringar hos koncernforetag - 9
Aktuella skattefordringar 149 278
Ovriga fordringar | 107 37
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 36
Summa kortfristiga fordringar o 332 498
Kassa aoch bank - 986
Summa omsattningstillgangar 332 1484
SUMMA TILLGANGAR 27 202 28 940
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Alafiskaren Fastighets AB
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Belopp itkr

a-nan

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsitiningar
Avsattningar f6r uppskjuten skatt

~ Summa avsétthingar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder
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2021-12-31

100

100

10 585
-256

a8

15 854

15 854

306
355
364

10 329

10 429

872

58

58

15 854

SUMMA EGET KAPITAL OCH.SKULDER
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1529

27 202

15854

1014
227
486

1727

28 940
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Alafiskaren Fastighets AB
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp | tkr

Ingaende eget kapital 2ﬁ21-01-01 100
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mAktieli@ital Resgmwf“ond

Utdelning
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

iy Rhlsidon. TS e Ty etk

Balanserat
resultat

i

11 585
-1 000
256

0

Utgdende eget kapital 2021-12-31 100
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100
- Arets resultat
Ovrigt totalresultat | |
Utgdende eget kapital 2022-12-31 100

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

10 329

10 329
-658
0

9671

gt il ._;'“

Totalt
eget kapital

11 685
-1 000
-256

0

10 429

10 429
-658
0

9771

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvérdet &r

100 kr per aktie,

Reservfond

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tickning av forlust, kning av

aktiekapltalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forfuster som genererats i bolaget med tillagg fér

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott frén aktiedgaren.
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Alafiskaren Fastighets AB
556761-1768

KASSAFLODESANALYS

Belopp 1 tkr

o

Not 2022-01-01
2022.12-31

Den |8pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering for ej kassaflodespaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Rérelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore
féréndringar av rorelsekapital

Kassafiode fran fordandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar
Minskning av rorelseskulder

Kassaflode frén den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdeining

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01
2021-12-31

1249

-344
129

1034

1305
-2 058

281

786

474

1260

-276

884

1220
-909

20

T 1205

-511

282

986

21 1268

511

-1 000
-1 000

-216

1202

986
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& Not 1 Allman information
™
& Alafiskaren Fastighets AB, org nr 556761-1768, med site i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Stadsrum

Fastigheter KC 5 AB, org nr 559224-4031, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stdrsta och minsta koncernen som Alafiskaren Fastighets AB ar dotterbolag till och dir
koncernredovisning upprattas &r Stadsrum Fastigheter AB, org nr 553028-8624, med site i Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f0r juridiska personer.
Nya redovisningsprinciper och kommande fordndringar

Nya och éndrade IFRS med framtida tilldmpning forvantas inte fa ndgon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for balaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlédndsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.
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Alafiskaren Fastighets AB
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Intidkter

Bolagets intékter bestar av hyfesintékter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och dérmed RFR2, kraver att en
uppdelning meltan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgésten inte paverka
valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedomt att den service som
tillhandahalls till hyresgasterna &r en integrerad del av hyran och all ersatining redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en Intakt i
resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Laimnade hyresrabatter periodiseras linjart over
hyreskontraktets lGptid.

For fastighetshandel géller, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nédr det bedtéms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas, vilket
oftast dr vid till- respektive frantradesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda och har
ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar, varfér personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgéngar och skulder. Beloppen beréknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvantas bli utjdmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéara skillnader beaktas ej i skillnader h&nforliga till andelar i
dotter- och intresseftretag som inte forvantas bli beskattade inom en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader ach underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls elier lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.
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Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrékningen nér det. pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillférlitligt sitt.

Tillkommande utgifter tdggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda farbattras i forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer,

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvéarde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

Byggnadsinventarier 5 ar

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller viardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att sdlias inom en snar framtid eller for att foradlas fore farsiliningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden fOr bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde som det hgsta av
nyttjandevardet och nettoforsdljningsvardet. Nedskrivning gérs om dtervinningsvirdet understiger det
redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter aterféring inte
dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osékra fordringar som bedtmts
individuellt. Hyresfordringars forvantade 1optid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rérelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Bolaget har inga tillgangliga banktillgodochavanden da bolaget finansieras genom cashpool via koncernkopplat
konto.
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Avsattningar

En avsatining redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
foljid av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonormiska resurser kommer att kravas Tor att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker ar vasentlig, berdknas avséatiningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det &r
tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle,

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad
|6ptid och védrderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen over dem. Finansiella skulder tas bort fran
halansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skuiderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for

eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gars individuellt for vasentliga finansiella
fordringar,

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrdkningen endast
ndr det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflddesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassafiddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och foretagsiedningen gor
beddmningar ach uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tildmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande farhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedoma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra katlor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa
uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning.
Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststillelse av
diskonteringsfaktor {avkastningskrav). FOr att avspegla den osékerhet som finns i gjorda antaganden och
bedtimningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall om +/~5~10 procent. Information
om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 13 Forvaltningsfastigheter.

Not 5 Nettoomsitining per verksamhetsgren och geografisk marknad

___Nettoomsittning per verksamhetsgren - o 2022 207
___Handel/retail L 2428 ) 2252
Summa 2428 2252

Nettoomsdttining per geografisk marknad 2022 2021
_ Helsingharg =~~~ — 48 223
Summa 2428 2252

Not 6 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavialen [ bolaget &r ur ett redovishingsperspektiv att betrakta som operationella (easingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfoér sig till icke-uppsagningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

rireriivielr

Summa b 981 9 955

L L - | o M . _2022-12-31 @@ 0 2021-12-31
Avtalade hyresintdakter inom ett ar 2041 2 188
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 4 938 7 065

_Avtalade hyresintakter senare én fem ar 2 698
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Not 7 Fastighetskostnader

mersmmseuarvmmranem— - — 2022 0000
Drift- och underhallskostnader -696 -561
Fastighetsskatt -154 -146
Centraladministration -238 -
Forvaltningsadministration . L =155 -61

Summa -1 243 -768

Not 8 Avskrivningar

i — g gl s 0. 2021
Avskrivningar byggnader B -585 474

Summa -585 -474

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

_ — . e . 2022 2021
Rantekostnader, koncernféretag -288 274
Rantekostnader, dvriga - -

__ Ovriga finansiella kostnader ) o - =2

Summa -288 ~276

Not 10 Bokslutsdispositioner

—— A s Y P e — i — R - 2022 e — aatvie T 2021——
Forandring av periodiseringsfond 872 218
Lamnade koncernbidrag . o _ ~1916 o 928

Summa -1 044 -710

Not 11 Skatt pa arets resuitat
o | - - ) 2022 - 2021
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skilinad mellan redovisat och
__ skattemassigt varde pa byggnader e 10 -6

Summa 10 -56
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Not 12 Avstiimning av effektiv skatt

Sid 14 (17)

%22 2021
Pracent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -668 -200
Skatt enligt gédllande skattesats 20,6% 138 20,6% 41
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intakter -13,0% -87 -28,0% -56
__Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter — -§,1% -4l 20,5% 41
Redovisad effektiv skatt 1,4% 10 -27,9% -56
Not 13 Forvaltningsfastigheter
- - — . 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 30 486 30 496
Overfort fran pagiende nyanlaggningar 510 L -
Utgaende ackumulerade anskafiningsviirden 31 006 30 496
Ingaende avskrivningar enligt plan -3 551 -3 077
Arets avskrivningar enligt plan -85 a4
___Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan 1 _ 4136 h -3551
Utgaende redovisat virde 26 870 26 845
Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 34 000 tkr {33 000). Varderingen har genomforts av externa
oheroende varderingsman och vid vardebeddmningen tillimpas normalt en avkastningsbaserad metod som
bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstamningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.
Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.
Not 14 Pagdende nyanldggningar
__ B ]  2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 511 -
Aktiveringar 510 .
Investeringar o L - N . 3 511
Utgaende redovisat virde 0 511
Not 15 Kundfordringar
e _ . 2022-12-31 00 2021-12-31
Kundfordringar brutto 156 138
__Avséttning fOr osdkra kundfordringar - -80 -
Utgdende redovisat virde 76 138




Alafiskaren Fastighets AB
556761-1768

Avsittning fér osdkra kundfordringar

Avsattning vid arets borjan

Sid 15 (17)

__hrets reservering % :
Avsatining vid arets slut 30 D
Aldersfordelade kundfordringar N e B B
Ej farfallna kundfordringar 2 -
Férfallna < 30 dagar 47 33
Forfallna 31 - 90 dagar 2 105
summa e} nedskrivna kundfordringar 76 138
Forfalina och nedskrivna kundfordringar —— _ 80 0
Summa kundfordringar 156 138
Bolaget har redovisat forluster pa 80 tkr (0) for nedskrivning av kundfordringar.
Not 16 Obeskattade reserver
e R - 2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2017 - 195
Periodiseringsfond beskattningsar 2018 . 222
___Periadiseringsfond beskattningsar 2019 - 237
Summa 0 872
Not 17 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 o ~__ skattefordran skatteskuld _Netto
Fastigheter . | Ny 0 48 48
Netto uppskjuten skatteskuid 0 48 48
| Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 - L skattefordran  skatteskuld Netto
__Fastigheter R R 38 58
Netto uppskjuten skatteskuld 0 58 58

Fom berrsae e R e e g
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Not 18 Fardndring av uppskjuten skatt | temporira skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat &ver Belopp vid

2022 e aretsingang  resultatrdkningen  drets utgang
Fastigheter =~~~ - N | ...
Summa 58 10 A8
Belopp vid Redovisat Sver Belopp vid

221 _dretsingdng = resultatrdkningen arets utgang
Fastigheter . - -~ 58
Summa -2 56 -58 -

Not 19 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

e Sl e Bl T T e e P P A R R T R c— — ey, AP AT T

T b
s

Skulder som forfaller till betaining mellan ett och fem ar efter
balansdagen 15 854 15 854

Skulder som férfaller till hetalning senare dn fem ar efter balansdagen

il

Summa 15 854 15 854

Not 20 Finansiella skulder hdnférliga till finansieringsverksamheten

e - 20223231 2 2021-12-31
Ldngfristiga skulder
Ingaende redovisat virde 15 854 15 854
Utgaende redovisat virde langfristiga skulder 15 854 15 854
Utgaende redovisat virde 15 854 15 854
Not 21 Likvida medel
2022-12-31 . 2021-12-31

e o en o e ma

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank - 986
Koncernkonto hos moderféretag o 1268 -

Summa 1 268 986
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Not 22 Stéllda sakerheter
e W L 2022-12-31 2021-12-31
Stillda séikerheter stéllda for egna skulder och avsittningar:

. Fastighetsinteckning | 24000 ___ 24000
Sum.ma .sté':llda stikerheter stéllda far egna skulder och 24 000 24 000
avsdttningar:

Summa stiillda sikerheter 24 000 24 000

Not 23 Finansiella instrument

deir WY TP
—r

il ey
TSR Bt e Ly AR

For bolagets finansiella instrument foreligeger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfér ingen sarskild upplysning om verkligt varde {amnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga
korta |Gptider.

Not 24 Transaktioner med nérstiende

P Ty S i i1 S ST L Y

Av total férséljning och inkdp métt i kronor avser 0 % () av forséljningen och 22 % (12) av inkdpen andra firetag
inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets siut

v i

i T i T IR ATy L T TR T P PP Pyl brerl ey el

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rédkenskapsarets utgang.

Christer Alteskog

Jarls Halversson

csmilla Norell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Alafiskaren Fastighets AB, org.nr 556761-1768

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfbrt en revision av arsredovisningen fér Alafiskaren
Fastighets AB fér ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en [ alla
visentliga avseenden rédttvisande bild av Alafiskaren
Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finanslella resultat och kassafléden f6r &ret
enllgt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstémman faststitler resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

VI har utfort revislonen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge. Vart ansvar
enllgt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittef
Revisorns ansvar. Vi #8r oberoende | fSrhallande till
Alafiskaren Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige
och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revislonsbevis vl har inhdmtat ar tlllrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkitrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direkiéren som har
ansvaret fiir att drsredovisningen uppréttas och att den ger
en réttvisande blid enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven fdr den interna
kontroll som de beddmer dr nadvidndlg for att uppratta en
arsredovisning som Inte Innehdller nagra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktbren fdor bedomningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka f8rmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direkitren avser ati
likvidera bolaget, upphira med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 8r att uppna en rimllg grad av siékerhet om att ars-
redovisningen som helhet Inte Innehdller ndgra vésentiiga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som Iinnehaller
vara uttalanden. Rimlig s3kerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfbrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felakiighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare
fattar med grund | &rsredovisningen.

caponr e Ueof Erast & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vl professionellt
omd&me och har en professionelit skeptisk Inst3lining under
hela revisionen. Dessutom:

e ldentiflerar och beddmer vl riskerna fér vdsentliga
felaktigheter [ drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
Inh&mtar revisionsbevis som &r ftillrdckilga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
utfalanden. Risken for att Inte uppticka en vEsentlig
falaktighet till féljd av oegentligheter dr hogre &n for en
vasentllg felaktighet som heror pa misstag, eftersom
pegentligheter kan Innefatta agerande | maskopi,
forfalskning,  avsikillga  utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll,

¢ skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r Ildmpliga med
hansyi till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
oin effektiviteten 1 den Interna kantrollen.

s utvarderar vi ldampligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten | styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar | redovlsningen
ach tl{lhtrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om Iampligheten i att styreisen och
verkstaffande direkiSrens anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund [ de inhiimtade
revisionshevisen, om det finhs nagon visentflg
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets firimaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentllg osdkerhetsfaktor,
maste vl | revisionsberitteisen fista uppmérksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram {ifl datumet fér revisionsherattelisen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gtra att ett
bofag inte ldngre kan fortsitia verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
satt som ger en rativisande blid.

Vi maste Informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten far den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser
under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister|
den Interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vl dven uttért en
revision av styrelsens och verkstdilande direktbren forvalt-
ning av Alafiskaren Fastighets AB fbr ar 2022-01-01 - 2022-
12-31 samt av forstaget it dispositioner betraffande
boiagets vinst eller fériust,

Vi tllistyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget [ forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéflande direktren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttolanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverlge.
Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende 1 f8rhallande till
Alafiskaren Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige
och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enfigt dessa
krav.

Vi anser att de revislonsbevis vl har Inhamtat &r tillrackliga
och dndamaisenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens onsvar

Det dr styrelsen som har ansvaret far forsiaget tlil disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forsiag till
utdelning Innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen &r forsvarliy med hansyn fill de krav sem
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsclideringshehov,
likviditet och stélining i Svrigt,

Styrelsen ansvarar fdr bolagets organlsation ach
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta Innefattar
blfand annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tllise att bolagets organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsfdrvaitningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter | ovrigt kontrofleras pa eft
betryggande sdtt. Den verkstdllande direkt8ren ska skdta
den l6pande férvaltningen enligt styrel~sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgér-der som &r
nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-gbras |
bverensstimmelse med lag och fdr att medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fbrvaitningen, ach
dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstdflande
direktSren | naget vésentliat avseende:

e fdretagit ndgon atgsrd eller gjort slg skyldlg till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

« panagot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnhingslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av faérslaget till dispositioner
av bolagets vinst efler foriust, och dédrmed vart uttalande om
detta, &dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forstaget &r forenligt med aktlebolagslagen.

ST A E R T A IR IR ERE R T

Rimiig sdkerhet &r en hOGg grad av sakerhet, men ingen
garantl for att en revision som utfors enligt god revisionssed
] Sverige alitld kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan ftranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett {drslag till dispositioner av bolagets
winst eller foriust inte dr f8renligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk Instélining under hela revislonen, Granskningen av
fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna, Vilka tlllkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt | risk och visentlighet. Def Innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgdrder, omraden och
forhadllanden som 8r visentliga fér verksamheten och dir
avsteg och Overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
besfutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra {Grhalfanden
som &r relevanta {&r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f&r vart uttalande om styrelsens fdrslag il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 21 aprlf 2023

Ernst & Young, AB
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