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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrékningen har faststéllts pa arsstdmma 2025-06-30.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
ligt lag ska underteckna dessa.

Jonaséiustavsson
Verkstallande direktér

Ronneby 2025-06-30
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Flamingons Fastigheter i Ronneby AB 117
556532-4877

Forvaltningsberattelse

Styrelsen ach verkstéllande direktéren fér Flamingons Fastigheter | Ronneby AB, 556532-4877, avger
féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och foérvaltar fastigheter 1 Ronneby.

Bolagets sate ar Lund.

Flerarsdversikt
Belopp 1 kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 7 919 009 7612434 6 921 989 5 345 452
Resultat efter finansiella poster -1 495 114 -1 904 748 -995 939 -2 265 399
Soliditet % 49 4.4 4,5 4,5

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 3 207 399 20 252
Balanseras i ny rékning 20 252 -20 252
Arets resultat | 4 886
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 3 227 651 4 886
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3 227 651
Arets resultat 4 886

Summa 3 232 537

Styrelsen féreslar att medlen Eisponeras enligt féljande: B
Balanseras i ny rékning 3 232 837
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Summa 3 232 537
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Resultatrakning

Belopp i kr

Not

217

e, b

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01 - 2023-01-01 -
| 2024-12-31  2023-12-31
7919009 7612434
759 817 851 142
8678826 8463 576
3249738 -3 337982
1933238 -2 093 599
2076468 -2 055 543
7259442 -7 487 124

1 419 384 976 452

0 39 000

2914498  -2920200
2914498 -2 881 200
1495114 -1 904 748
1500000 1925000
1500000 1925000
4886 20 252
4886 20 252
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Balansrakning

Belopp i kr o , o | Not  2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 66 928 917 68 731 214
Inventarier, verktyg och installationer 5 783 680 947 364
Summa materiella anldggningstillgangar 67 712597 69 678 578
Summa anlaggningstillgangar 67L 7"1'“2'597 69 678 578
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 147 408 36 601
Fordringar hos koncernféretag 0 1661 784
Ovriga fordringar 489 309 2 045 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter o 0 210679
Summa kortfristiga fordringar 636 717 3 954 171
Summa omséttningstillgangar 6367;7m | 3954171
SUMMA TILLGANGAR 68 349 314 73 632 749



12513662

A J
J

o
'y

"2y
LAFL

Flamingons Fastigheter | Ronneby AB
556532-4877

417

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond - 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 227 651 3 207 399
Arets resultat 4 886 20 252
Summa fritt eget kapital 3 232 537 3 227 651
Summa eget kapital 3 352 537 3 347 651
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 52274681 53 065 780
Summa langfristiga skulder 52274681 53 065780
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 805 096 807 120
Leverantdrsskulder 245 929 726 076
Skulder till koncernféretag 10519353 14 472 077
Skatteskulder 0 7 456
Ovriga skulder 207 648 61 601
Upplupna kosthader och férutbetalda intékter 944070 1144 988
Summa kortfristiga skulder 12722096 17 219 318

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 349 314 73 632 749
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

517

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anlaggningstillgangar

AvsKkrivningar Ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Medelantalet anstallda
2024-01-01 - 2023-01-01 -
B o - 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda 4 4
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 - 2023-01-01 -
- _ o 2024-12-31  2023-12-31
Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till 274 000 422 000
koncernfdretag
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 94 047 218 93 729 891
Férandringar av anskaffningsvarden
Inkdp o 317 327
Utgaende anskaffningsvarden 94 047 218 94 047 218
Ingaende avskrivningar 25316 004 -23 519 514
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1802297  -1796490
Utgaende avskrivningar -27 118 301 -25 316 004
Redovisat virde 66 928 917 68 731 214
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

lngéeﬁae anskaffning“s?éri’den
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

6/7

éelopp of ékuldpost som forfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen

Kommentar till not

Kortfristig del av langfristig skuld ar 805 096 kronor, vilket &r beloppet bolaget amorterar

2024-12-31  2023-12-31
3364712 3348 962
110 487 15 750
3475199 3364712
2417348 -2 158295
274171 259 053
2691519  -2417 348
783 680 947 364
2024-12-31  2023-12-31
49054 297 49 837 300

nastkommande verksamhetsar. Finansieringen &r av langsiktig karaktar och lanen omséatts vid forfall.

Bolaget har endast valt att redovisa den del som man har fér avsikt att amortera det kommande aret
som kortfristigt da det ger en mer rattvisande bild av bolagets balansrakning. Under 2025 férfaller lan

om 21 657 302 kronor.

Not 7 Stillda sakerheter

| ) 2024-12-31 29?3-12—-31
Fastighetsinteckningar 57 280000 57 280 000
(Varav till koncernforetag, intresseféretag eller gemensamt styrt 3 000 000 3 000 000
féretag)
Summa stallda sakerheter 57 280000 57 280000
Not 8 Upplysning om moderfdretag
Uppgift om moderféretag
Nuvarande namn o Org.nr Séte B
[Fastighets AB Flamingon 556093-2021 Ronneby

Kommentar till not

Flamingons Fastigheter i Ronneby AB ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Flamingon (556093-
2021) som i sin tur ags till 100 % av Esalp Invest AB (556582-2029). Moderbolaget har sitt sate |

Ronneby.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Flamingons Fastigheter i Ronneby AB

Org.nr. 556532-4877

Rapporit om arsredovisningen

Uttalanden

Jaq har utfort en revision av arsredovisningen for Flamingons
Fastigheter i Ronneby AB fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Flamingons Fastigheter i Ronneby ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darf6r att bolagsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag ar oberoende i forhallande till Flamingons Fastigheter i
Ronneby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedbmer dr nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

(C bakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskioldsgatan 11A
211 19 Malmo

sweden

T. +46 40 667 20 50

Info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymit.se

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdackliga och @&ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn f0r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i maskapi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formdaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

REVISION * REDOVISNING + RADGIVNING Org.nr. 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens och verkstéallande direktorens forvaltning
for Flamingons Fastigheter i Ronneby AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstéallande direktdoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag ar oberoende i forhallande till Flamingons
Fastigheter i Ronneby AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning .
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningep&r~
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksapattétsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma holagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direkt6ren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgtras i
overensstidmmelse med lag och for att medelsfoérvaliningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direkttren { nagot vasentligt

avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhiet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller f6érlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av
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~ Bertil Raue

@ bakertilly

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsieg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
farhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd den 30 juni 2025

D

Auktoriserad revisor




