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Svedulf Bjérnen AB

556825-6175

Férvaltningsberéttelse

AE -'-“am 0}*’5@ *“v -'rksamheten

__ ﬁ Aaﬁﬂfhé“ande

Foretaget &igs till 100 % av Svedulf Fastighets AB org nr: 556386-4569 med sate i Astorp.

Vasentu_ga héndeﬂser un d ler rakena ka _.samt

f'@iopp i kkr
202@ EUTQi - 2915 o 2@1?

Resu ta% Eﬂer ‘F in ansseﬂa poster 462 8699 7?:‘4 133 MS.

Soliditet % .- 27 27 25 21 16

Flerarsoversikt

For definition av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper.

.Fms!ag till d!S’S’ltlln av fmetage]:
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vins

vinst eller forlust

Bempp i kf’
Summa 4 252 394

disponeras sa att

i ny réakning éverfores 4252 094

Vad betraffar foretagets resuliat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efierfoljande resuitat- och

balansrakningar med tilihérande noter.
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Belopp i kkr o - - Not . 2021-01-01-  2020-01-01-
_2021-12-31  2020-12-31

Nettoomsattning 2 2008 2098

' Rérelsens kostnader 4 o -
Fastighetskostnader } 41 -663

Ovriga externa kostnader 342 275
Av- och nedskrivningar av materiella och __ .
immateriella anlaggningstillgangar ._ =5 315

Rorelseresultat N 3 600 845

wbvrrmd i

22071542430

Resultat fran fmansfeﬂapm ter
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fére skatt

Skatt pa &rets resultat 6 ’ g
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75

556825-61

Not  2021-12-31 __ 2020-12-31

Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstiligangar
Byggnader och mark 78 14583

2022071542451

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 4 2

Summa anlaggningstiligangar - 14587

Kortfristiga fordringar __ -
Fordringar hos koncernforetag C87T1 679
- skattefordran 207 "
Qvriga fordringar 0 o0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter g o 0 5

Kassa och bank ,. 1 099

Summa omséttningstiligangar 2177

sy seni Fomutir L i s b = ... e Jo i L g : = o g ass sicenrs ..............................................................

SUMMA TILLGANGAR
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Frift eget kapital -
ansarad wnst eller fér[ust 4263

fingsfonder 24 214
e T Tai4

Permd

Langfristiga skulder 13 S .
Ovriga skulder till kreditinstitut - 11 667 M 1667

1667 BET ¥ Ba7

Kortfristiga skulder
Leverantwsskmder 115 41
Ovriga kortfristiga skulder D 13 16
UPEUI@H&. kostnader och forutbetalda intakter 14 L 403 . 7359?

SUMMA EGET KAPITAL




Svedulf Bjornen AB
556825-6175

Rapport éver forandringar i eget kapital

Bundet
 EgetKapital _Fritt Eget Kapital

Aktiekapital Balanserat - - Arets
Resultat Resultat

Ingaende halans 2020-01-01 100

Omforing resultat féregaende ar ¢
Arets resultat . . - .

400 3768 494

Omféring resultat foregéende ar ros
Arets resultat

Utgaende balans 2021-12-31
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1 Redovisningsprinciper

Allmanna remwsmngsprmcmer

Ammdawmmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredw;snmg och koncernredovisning
(K3).

2022071542434

Enga fzrandrmgar s'upps ii—':attmngar c:sch bemmnmgar under aret.

Vardermgsprmmper m m

mféﬂméa TI !gangar avsattmngar mch sku]iar
annat anges nedan.

..;awardera’ts utaffén hanskaffnmgsvarden om lngget

Intéktsredovisning

Intakter hr‘tagﬁts upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogtras bolaget och intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas | den period hyran avser.
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Svedulf Bjérnen AB
556825-61 75

-Gvﬂga Skattemasslga avdrag eller underskott.

inkamgtskaﬁf?er
To m—

skatt Lstgms av aktuell sk;ati m:h upskjuten skatt Skaiter re _'

Aktuell skatt
--ktueﬂ ska -_? avser mkamsts katt fr:::ar mn;

_.'skaﬁasats alm galier per balansdagen

Uppskjuten skatt

'_Uppskjutan skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare

er. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas

upskjntna skjtteskuldar och uppskjutna skattefordringar pa temporara Sklﬂﬁﬂd&l" som
| bokférda respektive skattemdssiga varden for tmganar och skulder samt for

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifrén géllande skattesats pé

balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatfrs i den period
if@mndrmgen Iagstadgats Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Koncemfmhalianden

e ghipiL L g

: iﬂg AB, org.nr. 556@5%3921 me}-: el
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument
Fmansnaﬂia mstmment varderaa uhﬁan anskaﬁnmgsvardet Instrumentet redovisas i balansrakningen
' 4) - angar tas bort fran

5-1?:3 ?almr&kmngan nar raﬁan att erhalia kasmﬂ@éh frén mstmment&t har !"t_"ut eller dverforts och
b} | i

ial bolaget har dverfort | stort sett alla risker och férméaner som ar forknippade med aganderéatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
o upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar i
Kundmrrmgar mch Imrtfnstaga fardrmgar md@wgas sc:tm Gmgattm ngstmgangar till det '&Iepppsﬁgm

Laneskulder och leve
Laneskulder och Ieverantérssku Eder redmwsas initialt il aﬁskaﬁnmgsvaria efter avdrag for .
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets [Gptid med hjalp av
rastmmentets effektwranta Hangemm Hverensstammer vid farfailmtndpunkten det redovisade bemppet.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tlllgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett neﬁmbalr:app ]
balansrakningen endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett netiobelopp
avses ske eller d& en samtida a yitring av tillgangen och reglering av skulden avses ske. -

F.waltﬂmgsfastagh eter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att;;enemra hyr’egmtékter och/eller va rdesteg ring. | begreppet 4/
forvaltningsfastigheter | mgar byggnader, mark och markaniéggmngar
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Svedulf Bjsrnen AB

'.:Ma‘étn" a%nl_g;n_m st
avskrivningar enligt p&an @f::h M@ntue a ﬁedskrwnmgar..

Avskrivningar

0713542437

Fﬁljaﬂﬂ avskrwnmgapmmnt t!llam .as

Mafeneﬁa anféggmngsﬁﬂgangar _____ N | o Ai""
Bvaanader B S ' ' ' “30-72

Nyckeltalsdefinitioner

Néﬁmmséﬂﬁmg

: et ka pital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskiuten skatt)

W:scem a%v balansamsiutnmg

&

Uppskattningar och bedémningar
i_Uppmﬂand&t av b-ksiut e::frch ttllamr:mmg av redam_nmgs;:arincaper baseras r:sﬁa pa Eeinmgens

‘E‘yéllifran emdra ka !m‘ IEt wrkhga utfai!ei k“an awzka fran dessa uppskattnmgar -r:::h bedimmﬂgm
Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet. Inga vasentliga kallor till oséikerhet i

uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna innebéara en betydande risk foren 4
vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under nasta mkensmpsér
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Not 2 Leasing

Leasingavtal leasgivare

i B e e b L # s s R ALY et P i FET o e p S A S iy s

¢

% Arets leasingintakter avseende leasingavtal 2098 2098
0 Ej uppsagningsbara hyreskontrakt hyror som forfaller inom 1 ar <1231 1201
Ej @ppsa_f_.nﬁﬁngsbara hyreskantrakt hyror som forfaller senare : '
an 1 armeninombar.

Leasing avser hyresavtal for lokal.

Not 3 Inkdp och férsiljning mellan koncernféretag

Av arets inkdp avser 320 (240) tkr inkdp fran andra kencernforetag.

Av arets forsalining avser 0 (0) tkr forsalining till andra koncernforetag.

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Botaget har inte haft nagra anstallda och nagra léner har e utbetalats.

2021

Lamnade kmemmdmg 4‘?4

Summg_ J_ — B

Aktuell skatt 0 137
F&randri ng av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader . ' , -2

Summa redovisad skatt K 435

Avstdmning av effektiv skatt

Redovisat resuliat fore skatt

gallaﬁa% Ekattesats 2021{20 6%) 2020 (21.4%) -2 . 135
Skatteeffektav: .

Redovisad skatt o ! 135

Effektiv skatt
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V]d amﬁs Elut o 17’ 656 o ﬁ" 656
Aﬂkumu!&{jf d@ avsmvnmgﬁr

-Arem avskrwnmg
Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaﬁmngsvardan L 2432 2432
Redovisat var*@;-vnd arets slut 2432 2432

Not 8 Upplysning om verkligt va

de pa férvaltningsfastigheter

- 2021-12-31

Verkligt varde b 5"

Fastaghe%en Biornen 15 forvarvades under 2020 till eft dverenskommet pris pa 27 500 000 kr. Detta
vérde ligger till grund for varderingen dér det verkﬁga vérdet faststalls tili 27 500 000 kr.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

- | 2021-12-31_ 2020-12-31
: 5

................... e el

Not 10

UppSkJUt@"Skaﬁ |

2021-12-31 ~ 2020-12-31

Beiepp vid arets ingéng 2
Arets avsatiningar 2
4

Uppskjuten skattefordran avser skatt pa temporéra skillnader.
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Not 11

Disposition av vinst eller forlust

rslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel :

Arsts resuitat

disponeras sa att :

| ny réakning

Sverféres _ 4282 4263
- 4282 4 263

antal aktier
'kam‘de

Not 13 Langfristiga skulder

-?’SI{UME? sam forfaller senare an ett men inom fem ar fran balansﬁagen
Skuld

2021-12-31  2020-12-31 _

till kreditinstitut . 11667 11 667

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Summa

] AR . L urr A
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3"@“& m'f Bjornen AB
556825-61756

Not 15 Stallda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31

Sikerheter stillda fér egna skulder till kreditinstitut

Foretagsinteckningar | 13 760 000

Not 16 Eventualférpliktelser

EOAVAAA | 0RCART

Inga Inga

-Underskrifter

Astorp 2022- 66 - 23

Claes Andersson

Auktoriserad revisor

FotoKoplans dverensstammelse
med originalet intygas:
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2022071542443

Rwifgimabérﬁtteilse.

Rapport ﬁmfémreﬁa.vzlésniénq&n;

Uttalanden

Vi har utfort en revision ay &rsredovisningen for Swvedulf
ﬁimrmﬁ AB for rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats T enlig-
ket med amemwmmgmgﬁﬂ och ger en i alla vasentiiga
‘ayseenden rittvisande bild gy Svedulf Bjdrnen ABs finansielia
stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella
fmwlm& f@r amﬁ: emmt arsmdzmsr‘mgslﬁgen F mm!mmgﬁ-r-

| mkmm&n ﬁﬂh ha amréknﬁngan

- Gﬁmﬂﬁ | ﬂi"-ﬁﬁ‘a Q&ﬁﬁm

-m:ﬁrtmgﬁ {JEM s:ﬂ{:h wﬁf rewszmssed i Smrige Vért amvar?
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsniitet Revisorns
ansvar. ‘u"i ar memmda i ft&rhaltmde ti!i Svmulf Ejbmm AB;

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtm ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund 31 vara uttalanden.

-Sﬁf'i' wefﬁ@ns ansvar

Wgr&t’tm mh aﬂ: Eﬁaﬂ ger en réttwsande t!i lr:! eniigt arsmdwn&-i

:'mn@slmm Styre’isw anwarar éven mr den mtema krz}ntmll-

5@ E:!%'Sﬁ m&mr rm -ﬂ-&@améighet&r ﬂllar misgtag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
t}eﬂé& mwm@éﬁ av E‘mlasjem f@rmaga ati: ﬁ}rtsatta werksa mh@%&ﬁ

amwamm: {}m fartsatt dﬂft Antagaﬂdet cim fﬁrtsatt f::!r'zft’
tilldrmpas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med wrksﬂmhﬁtm eller inte har négﬁt realistiskt

alternativ till att. gora. na@m av detta;

R*E Wﬁﬁms ans Wr "

vira utta[mdm Rimitg mkerhet é‘ar en hc:ig grad av sakemet
men aringen garantl for att en revision som utfws entigt 15:'&
e:ar:%’a gmi a‘wlﬂlmssed 1 Swrige ailtzd I{ﬂmmer att Ui}ﬁtaﬂkﬁ an
ums&% m gmm av aegentlzghe-ter e[ ler mlsstag 'E}Ch anses vara
%ﬁﬁﬁﬂﬁﬁ@ﬁ om de enskilt eller tilsammans rimligen kan frvan-
tas paverka de: ekonomiska beslut som anvindare fattar med
gm{i I arsmdwmmgm

A meambet i of Binst & Young Global Limiterd

s skaffar vi oss en forstdelse av den del av bo

Som del av en revision enligt iSA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionalit akegatlsk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bed8mer viriskerna f&r vsent iga felaktig-

heter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atosirder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
%wmnsh&m szt::m ér talﬁra{:khga z:w.:h éndamalﬁm Ega mr”
ﬂg}ptécka m %.fas.énti:g felakt‘ighet ti” f@éjﬁ! w @egemiéﬁg-'
heter dr htigre dn f6r en vésentiig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
maskopi, forfalskning, avsakthga uteldmnanden, felaktio
information eller asidos&tiande av intern kontroll.

E

agets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma:

gransknings&tosrder som &r {@mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om eff&kﬁiw-:

tefen rden interna kantrollen

e ytvérderar vi Iampltghetan i {ie r&dmtsmngsmmmmr 50m.

-anvands ochrimligheten I styrelsens uppskattningar i redo-
wsn-mgm pch tilihGrande agp!ymmgar

. ﬁrar m en smtsatﬁ am iamg:anghetaﬂ E att ﬁiyreﬁsen awam%&r

‘J‘iﬁmﬁgéﬂ “s{i drar ﬁgksa Eﬂ 5[ut$at5 mez:i gmm:i i Eﬁﬁ m-:-
himtade revisionsbevisen, om det finns nagm vasermig_.
Qs_ak&rhetsfakmr som avser sddana hindelser eller fér-
h&llanden som kan leda till betydande tvivel om mmetﬁ;.
.. formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, mast@ vi i
revisionsberittelsen fhsta uppm@rkﬁam_h@tm pd upp-
lysningarna i arsr&dﬂwsmngﬁn om den vaser%thegaj
asakerhetsfaktiam @iier om sae:iar;a uppwamngar ar atm—-.
slmgatser baseraz pa EIE f‘ews mshem Sﬁim iﬁhamtas fmm-:
£ill datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag Inte Eéngmg-

kan mrtsatm *femsamhemn

,,,,, arsmc:imisnmgen daﬁ&aiaad s.]pmys“
nmgama, m:h {}Fi“i arsredovisningen aterg&r de under-
Eiggancﬁ% transaktionerna och hindelserna’ W et satt som.
ger en rattvisa mi-e bitd.

--v; mézm ii‘;fﬁi’f’ﬁ%m styrakg&n am bimd amat fﬁvlsm&ﬁs{

5'«.4’1 méﬁt& ar:ksa iﬁmrmem ﬂm hetydeﬂsefm!a xakttacjeism uné&f’
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Styrﬁism ansvarar: fon

Rapport om

andra krav enligt lagar och andra

-féffattnima_f

Uttalanden.

Uttver var revision av arsreﬁﬁm ﬁingen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvalining fér Svedulf Bjérnen AR for
rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget
till disnositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
firslaget i f8rvaliningsberittelsen och beviliar styrelsens leda-
‘méter ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed [ Sverige. Vart

ansvar entigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi §r oberoende | férhallande till Svedulf E}ﬁmen-;ﬁ_
‘anligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligh dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi hm‘ inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

si’yre!sﬁw ansvar

'"tmnar gtraffanﬂ% mm@ts vmst el[er ffﬁr!ust Ued f@mmtg ma
‘utdelning Innefattar detta bland anpat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav sam bolagefs
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

mla{;ﬁm ‘egna. kapital, konsolideringsbehov, likviditet Mh

stalining i Gvrigt.

-zbﬂﬁa{;aﬁa ﬁ?l‘@ﬁmﬁaﬂﬂﬂ m:h fﬁima!trimgﬁﬁ

'f@rti@pan{i{% h@{jﬁma im ag%tﬁ %kammzska ﬁztuatiﬁn m‘:h att

tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

‘medelsforvaltningen m:;h bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras p ett h&trw@ande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mat betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &ratt inhamta revisionsbevis
for att meden s‘mh@ grad av sd kerhetkiinna beddma om mﬁgm
styrelseledamot | négot vésentligh avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon for-
summelse som: kan foranleda &f&&ttﬁin_gggkyngh&ﬁ mot
bolaget, eller

=

. fg:aé n

gm mmt satt hmdlat | stmd mm akt ebaiagsiagm

vart mal betrdffande revisionen av f@rsiagel: il dlgmﬁlmner'

av bolagets vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om

:c:iatta, &r att med rimtio grad av sikerhet beddma om fargla@@t;

ar foreniigh med aki:@m[a{gsiagen

ﬁlmhg mk@m@i ag‘ %%’l m}g grad av sak@rh@t m&n iﬂgm‘a gamrm

-kan fﬁramm& arsai%w&g&siwldlv:ghet---mﬁt bmaget eilér' aﬁ ett

forslag till dispositioner av. mtagats vinst eller forlust inte 8r

:far&nliqt med aktiemlmgiagm

Agvember firmol Ersst & ’fﬁ%}ﬂi‘} Giobal Cimiled

Per Karlsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enflgt god revisionssed | Svm@ez
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skemsk mﬁtallﬁm mﬂer hela revasmm Grms%mm&n av__

;:skmerm V!Ika F:;ﬂ I{ﬁmmande grms@mmgm&g@ﬂw som a}tfﬁrggi
bmaras pa var professionella baddmning med utgdngspunkt i
risk och msantlzghet Det: inneb#r att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana 3tgérder, omraden och férhallanden som &r

viisentliga fiir verksamheten och ddr avsteg och iwertr%dﬂiwr-

gﬁmllﬁ ha sarskgld betydetse for bolagets situation. Vi gm‘

igenom och prévar fattade beslut, hesmtsmem‘lwf vidtagna

atgdrder och andra forhdllanden som #r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande:
om styrelsens farstag il dzspe::aﬁatls:smr betraffande holagets

"s)‘lﬁﬁﬁ EHE{' f&rlmt har vi granskat om férslaget &r firenligt med

2@



