Arsredovisning

for

Helianthus Fastigheter AB

556724-4180

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Helianthus Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025-02-24. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Malmg 2025-02-

Adam Muhr
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Helianthus Fastigheter AB
Org.nr 556724-4180

Styrelsen och verkstillande direktdren for Helianthus Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga och forvalta fast och 16s egendom och didrmed férenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sdate 1 Malma.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga véisentliga hindelser har intréffat under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2 750 2 640 2575 2 400 2 400
Resultat efter finansiella poster 0 -155 29 19 -1
Avkastning pa eget kap. (%) 0 -23 4 2 0
Soliditet (%) 3 3 4 4 3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 615716 -50 126 665 590
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -50 126 50 126 0
Arets resultat 481 -481
Belopp vid arets utgang 100 000 565 590 -481 665 109

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 565 590

arets forlust -481
565 109

disponeras sa att

i ny rdkning verfores 565 109
565 109

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. A
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-2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsittning 1 2 750 000 2 640 000
Ovriga rérelseintikter 25 425 0
2 775 425 2 640 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -766 920 -765 987
Avskrivningar och nedskriviningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 2 -1 242 636 -1 235 494
-2 009 556 -2 001 481
Rorelseresultat 765 869 638 519
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 18 362 12 596
Réantekostnader och liknande resultatposter 784 712 -806 117
-766 350 -793 521
Resultat efter finansiella poster -481 -155 002
Bokslutsdispositioner 0 104 876
Resultat fore skatt -481 -50 126
Arets resultat -30 126
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

17 114 205

287 500
22 324
60 714

370 338

1 740 333
2110 871

19 225 076 VA
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2023-12-31

18 356 841

275 000
68 183
38 098

401 281

1135387
1 536 668

19 893 509
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernitretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntGretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000

265 590
-481
565 109

665 109

9 820 000
7288 921

17 108 921

26 294
404 752

1 000 000
20 000

1 451 046

19 223 076“‘#“5‘
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2023-12-31

100 000

615716
-50 126
565 590

6635 590

10 240 000
7288 921

17 528 921

239 139
434 859

I 000 000
25 000

1 698 998

19 893 509
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med fSregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Foretaget har viktat avskrivningssatserna och har darefter gjort bedomningen att byggnadens arliga
genomsnittliga avskrivning skall ske med 4%.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fme bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nagra léner har ej utbetalats.

Not Not for stiillda séikerheter
Moderbolaget har stillt ut sina foretagsinteckningar om 4 MSEK till dotterbolagets toérfogande

MA
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Not Stiallda siakerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Not Uppgifter om moderforetag

Namn

A.P.H. Svenska AB

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning
Samtlig omséttning kommer frdn hyresintidkter fran moderbolaget A.P.H. Svenska AB.

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar

Org.nr
556188-4254

2024-12-31

18 000 000
18 000 000

Siate
Malmo
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2023-12-31

18 000 000
18 000 000

Anlidggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvérden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare édn fem ar efter balansdagen

4 %

2024-12-31
35 003 895
35 003 895
-16 647 054

-1 242 636
-17 889 690

17 114 205

2024-12-31

10428 921
10 428 921

2023-12-31
34 738 351

265 544
35 003 895
-15411 560

-1 235 494
-16 647 054

18 356 841

2023-12-31

12 528 921
12 528 921

MA




Helianthus Fastigheter AB T{7)
Org.nr 556724-4180

Malmo 2025-02-24

/=

Adam Muhr
Verkstillande direktor

Christian Muhrt®

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2025-02-24

“G@)ms AM

Magnus Arleborn
Godkénd revisor

Fotokopians sverensstammelse
med originalet intygas.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Helianthus Fastigheter AB
Org.nr 556724-4180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Helianthus Fastigheter AB 0r riakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Helianthus Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Helianthus Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en riattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av
bolagets {6rmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél ar att uppna en rimhig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oecgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Helianthus Fastigheter AB, Org.nr 556724-4180
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn f0r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaftfar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision {6r
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstédllande direktoren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osédkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden géra att
ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i1 arsredovisnmingen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa et
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande
direktorens férvaltning for Helianthus Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstédllande direktoren ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Helianthus Fastigheter AB enligt god

Helianthus Fastighcter AB, Org.nr 556724-4180
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revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret t6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéillande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga t6r att bolagets
bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelstorvaltningen ska skotas pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mift uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhAmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti tor att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgarder, omraden och
forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Helianthus Fastigheter AB, Org.anr 556724-4180
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Malmo den 24 februari 2025
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Magnus ‘Arleborn
Godkand revisor
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