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Faststdllelseintyg

Undertecknad verkstéillande direktor i Melin G 8 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstamma den 10 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Angelholm den 10 maj 2024
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. Forvaltningsherattelse

% Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvalining. Bolaget ager och férvaltar fastigheten Gladan 8 i Angelholms

s Kommun.

Agarférhallanden
Bolaget &r ett helédgt dotterbolag till Melin Férvaltnings AB, org nr 556229-7142, med séte i Angetholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 3 460 3415 3 232 3 104 3 053
Resultat efter finansiella poster 716 1213 916 1038 041
Balansomslutning 32 380 34 536 33 599 34 090 31 844
Soliditet (%) 16 14 13 11 8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
- kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 4 065 679 339 294 4 504 973
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny rakning 339 294 -339 294 0
Arets resultat 467 100 467 100
Belopp vid arets utgang 100 000 4 404 973 467 100 4 972 073

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmede) (kronor):

balanserad vinst 4 404 973
arets vinst 467 100
4872 073

disponeras sa att

| ny rakning éverféres 4 872 073
4 872 073
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 ~2022-12-31
Hyresintakter 3460471 3415 374
Ovriga rorelseintékter 2 54 858 0
3 515 329 3415 374
Rérelsens kostnader

[Fastighetskostnhader -1 046 942 -960 047
Ovriga externa kostnader -231 346 -181 502
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -567 552 -676 101
Ovriga rorelsekostnader -41 709 -76 511
-1 887 549 -1 894 161
Rorelseresultat 1627 780 1521 213

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter 17 930 5 269
Réantekostnader -930 163 -313 8563
-912 233 -308 584
Resultat efter finansiella poster 715 547 1212 629
Bokslutsdispositioner 3 0 -785 000
Resultat fore skatt 715 547 427 629
Skatt pa arets resultat 4 -248 447 -88 335
Arets resultat 467 100 339 294
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Balansrikning | Not 2023-12-31 2022-12-31
1
o TILLGANGAR
. Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 30 681 485 30 593 336
30 681 485 30 593 336
Summa anlaggningstillgangar 30 681 485 30 593 336

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 195 16 316
Aktuella skattefordringar 0 1718
Ovriga fordringar 14 805 150 990
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 702 18 297

51 702 187 321
Kassa och bank 1 646 3906 3 755 090
Summa omsattningstillgangar 1 698 098 3942 411
SUMMA TILLGANGAR 32 379 583 34 535 747
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Frilt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 404 973 4 065 679
Arets resultat A67 100 339 294
4 872 073 4 404 973
Summa eget kapital 4 972 073 4 504 973
Obeskattade reserver 6 383 000 333 000
Avsattningar 14
Uppskjuten skatteskuld 572 299 437 044
Summa avsatthingar 072 299 437 044
Langfristiga skulder 3
Skulder till kreditinstitut 21 356 910 21 689 746
Summa langfristiga skulder 21 356 910 21 689 746
Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 332 836 332 836
Leverantdrsskulder 417 518 52 732
Skulder till koncernféretag 3 794 293 6 694 293
Aktuella skatteskulder 10 041 0
Ovriga skulder 30 813 28 415
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 509 800 412 708
Summa Kkortfristiga skulder 5095 301 7 520 984
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 379 583 34 535 747

e
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhaéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och Intakterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas | den period hyran avser.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivining sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstid tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 15-100 ar

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller vardestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
férvarv eller tillverkning (anskaffningsvardet) med hansyn &ven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter

anskaffningen.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts uf,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrdkningen i den period de

uppstar.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen néar

bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrékningen
nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverférts och bolaget har éverfort i
stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansréakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat séatt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som

férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

| aneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen

endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tiligangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anfdggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas
individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

Aktuell skalt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géaller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovishing sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutha skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar melian bokférda respektive

skattemé&ssiga varden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp.Uppskjuten skatt beréknas utifrén den skattesats som galler vid den tidpunkt da man
fOrvantar sig att atervinna det. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period
forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och

uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOor uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar
Upprattandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

beddémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands or att
bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och

antaganden ses over regelbundet.

/

Enligt foretagsledningen ar vasentliga beddmningar avseende tillampade redovisningsprinciper samt
kallor till osé&kerhet | uppskattningar, framst relaterade till bedomd nyttjandeperiod fér de olika

komponenterna i posten Byggnad och mark.

Not 2 Offentliga bidrag
Avser elstod.
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Not 3 Boksliutsdispositioner
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2023 2022
Avséattning till periodiseringsfond 0 -160 000
LAmnade Koncernbidrag 0 -625 000
0 -785 000
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -113 192 -103 393
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéara skilinader -135 2565 15 058
Totalt redovisad skatt -248 447 -88 335
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 715 547 427 629
Skatt eniigt géllande skattesats 20,60 -147 403 20,60 -88 092
Ej avdragsgilla kostnader -101 351 ~280
Ej skattepliktiga intakter 307 37
Redovisad effektiv skatt 34,72 -248 447 20,66 -88 335
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Not 5 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 37 835 621 37 834 096
Ink&p 697 410 111 084
Forséljningar/utrangeringar -107 133 -109 559
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38 425 898 37 835 621
Ingaende avskrivningar -7 242 285 -6 599 232
Foérsaljningar/utrangeringar 65 424 33 048
Arets avskrivningar -567 552 676 101
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 144 413 -1 242 285
Utgaende redovisat virde 30 681 485 30 593 336
Taxeringsvarden byggnader 20 786 000 20 786 000
Taxeringsvarden mark 6 527 000 6 527 000
27 313 000 27 313 000
Not 6 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfonder 383 000 383 000
383 000 383 000
Not 7 Avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 437 044 452 102
Arets avséttningar 135 255 0
Under aret aterférda belopp 0 -15 058
572 299 437 044
Avser uppskjuten skatt avseende temporara skillnader byggnhader och mark.
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
halansdagen
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 20 025 566 20 358 402
20 025 566 20 358 402
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Not 9 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 22 525 000 22 525 000
22 525 000 22 525 000

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Foretaget &r ett helagt dotterféretag till Melin Forvaltnings AB, org nr 556229-7142, med s&te i Angelholm.
Moderfdretaget upprattar koncernredovisning.

Angelholm den 10 maj 2024
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Melin G 8 Fastighets AB
Org.nr. 556718-4410

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Melin G 8
Fastighets AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Melin G 8 Fastighets ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende 1 férhallande till Melin G 8 Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktGren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkiéren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tilldimpligt, om
forhallanden som kan paverka fGrmagan att fortsédtta verksamheten
och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

1 (2)

» identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga fOr att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn {0r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
oranskningsatgarder som 4r Iimpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
orund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfakfor, maste jag i1 revisionsberattelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningamna i arsredovisningen om
den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» ufvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning {or
Melin G 8 Fastighets AB {6r ar 2023 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns ansvar'.
Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Melin G 8 Fastighets AB enligt
god revisorssed t Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
beftriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt. Verkstillande direkitren
ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr ndédvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgbras i 6verensstimmelse med lag
och f0r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sgkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren 1 nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
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professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebir att jag folcuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 10 maj 2024
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Auktoriserad revisor
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