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Arsredovisning

for
Soderkvarteret Fastighets AB

359209-5557

Rikenskapsaret

2023—-01-01 —2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i S6derkvarteret Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 april 2024. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer overens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2024

Johan/Claesson
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Styrelsen for Sdderkvarteret Fastighets AB, med sate 1 Kalmar, far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av fastighetsiorvaltning. Bolagets forvaltning har skétts av personal anstédllda

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

i Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhillanden

Namn
Kappi Holding AB, (Stallioretr, )

Flerarsoversikt (Tkr)
Hyresintakter
Driftoverskott

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fordandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang >U
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Forslag till vinstdisposition

2023
7559
6 060
2 987
1,0
Reserv-
fond
0
|,

2022
72
-223
-484
0,7

Balanserat

resultat

8

215

223

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

Antal aktier
500

2021
61
-318
-389
bk

Arets

resultat

215

-215
510
510

223 189
510 098
733 287

733 287

Antal roster

500
2020 2019
0 0
0 0
-2 -1
| 93,1

Totalt

273

0
510
783

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Ticr -2023-12-31 ~2022-12-31
a¢ Férvaltningsintékter ] 7 559 71
i Drittskostnader b 731 -288
{cj} Underhall -128 -7
e Fastighetsskatt -640 0
Driftsoverskott | 6 060 -224
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3,4 -1 954 0
Bruttoresultat 4 106 -224
Forvaltnings- och administrationskostnader -100 -100
Rorelseresultat 4 006 -324

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 825 4
Réntekostnader -1 842 0
Ovriga finansiella poster -2 -165
Summa finansiella poster -1 019 -161
Resultat efter finansiella poster 2 987 -4835
Bokslutsdispositioner -2 361 700
Resultat fore skatt 626 215
Skatt pa arets resultat 5 -116 0

Arets resultat 510 215
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Soderkvarteret Fastighets AB
Org.nr 559209-5557

Baiansrﬁkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0, {

2023-12-31

33 981
38 981

124
124
39 104

42 470
656

61

43 187

43 187

82 292

3 (8)

2022-12-31

33 266
33 266

33 266

3833
3 956

3 956

37 223
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 223 8

Arets resultat 510 215
733 223

Summa eget kapital 783 | 273

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 76 479 0

Leverantorsskulder 151 7 602

Skulder till koncernféretag 0 24 418

Aktuella skatteskulder 1422 737

Ovriga skulder 474 4 001

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 2 983 191

Summa kortfristiga skulder 81 508 36 949

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 292 37 223
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Noter
(Tkr)

[
-

Redovisnings- och viarderingsprinciper

e -

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

NG 30
LAGLERIFUS i LY

AT AT

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Kappi Holding AB, org nr 559145-2445 med site i Kalmar.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkder
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Driftéverskott
Med bruttovinst avses nettoomsétining minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Nettoomséttningens fordelning

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Lokaler 6 205 0
Garage, p-platser 926 0
Erhallna statliga bidrag 65 0
Forvaltningsintakter 363 72
7 559 72

Not 2 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Energi, brénsle, vatten och aviopp 411 6
Fastighetsdrift 320 281
731 288
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Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den f6rvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vasentligt restviarde. Beroende pa tillamplighet 1 det enskilda fallet har f6ljande avskrivningsprocent
anvants.

Materiella anléiggningstillgangar

Stomme och grund 1 %
Stomkomplettering / innervaggar, fasad, fOnster, virme, sanitet 2 %
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vigg och golv) 2,5 %
Koksinredning 3,3 %
Transportanldggningar, ventilation 4 %
Inre yiskikt kok (golv) 5 %
Inre ytskikt kOk (vagg och tak), vitvaror, styr och vervakning 6,6 %
Byggnadsinventarier 5-10 %
Immateriella tillgangar 10-20 %
Maskiner och inventarier 20 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Byggnader -1 954 0
i -1 954 0
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt 116 0
116 0
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Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 33 266
Inkop 7 669
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 935
Arets avskrivningar -1 954
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 954
Utgaende redovisat virde 38 981
Uppgifter om forvaltningsiastigheter
Redovisat virde 38 981
Skattemassigt restvirde 39 581
Not 7 Anlaggningstastigheter
Fastighet / Adress Ytor m2

Totalt

Tobaksmonopolet 14/Maria Bangata 6 1 700

1700

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut redovisas under £6ljande poster i balansrikningen.

2023-12-31

Kortfristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen =76 479
-76 479
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2022-12-31
4 596

28 670

33 266

33 266

33 266
33 266

Bostiader Lokaler
{, 1 700
0 1700

2022-12-31

0
0

Rintederivat (rdnteswapar) som anvands f0r bindning av bolagets 1an har tecknats med koncernforetag.
Tecknade rantederivat Iinns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgaende till 71,2 Mkr

(0). Anskaftningsviardet f0r dessa derivat uppgaér till 0 Mkr och marknadsvirdet pa balansdagen ar

1,6 Mkr (0).
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Moms pé forskottsbetalda hyror

Stockholm den 26 mars 2024

Johan,Claesson

Var revisionsberéttelse har lamnats den 26 mars 2024

Ewnst & Y ’?ingAB

Auktoriserad revisor

2023-12-31
2463

21

991

-493

2 983
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2022-12-31
122

\

94

235

191
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Revisionsberatielse

Till bolagsstéamman | Sdderkvarteret Fastighets AB, org.nr 559209-5557

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har wutfért en revision av arsredovisningen fér
Soderkvarteret Fastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Sdderkvarteret Fastighets ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resuftat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstéamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. VI &r oberoende | forhallande till Séderkvarteret
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {or den interna
kontrolf som de beddmer ar nddvandig for att upprditta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdfta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg, och att {dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Acnernbor Hon of Benst & Younag Gohat Linsgted

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifradn dessa risker och inhdmiar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsentiga for att
utgdra en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till filjd av oegentlig-
heter dr higre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision f6r att utforma
granskningsatgadrder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten [ styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilindrande upplysningar.

o drarvien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om forisat{ drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndagon vésentlig
asakerhetsfaktur som avser sadana handelser eller
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmadrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilfrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhd&mtas
fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte l[dngre kan fortsédtta verksamheten.

o« utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styretsens férvaltning av Sbderkvarteret Fastighets
AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till
dispositioner hetrdffande bolagets vinst eller férjust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget 1 fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalandezn

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i férhallande till Sdderkvarteret
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tiil
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagotl annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av holagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om foérslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Aonemnber firrm of Ernat & oung Clotal Lirnited

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av riaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner befraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den 26 mars 2024

Erﬁst & Youn '»/QB

Linda-Marie Emiisson

Auktoriserad revisor
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