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Forvaltningsb

Styrelsen och verkstéallande direktéren f6r Trianon Cineasten AB, 556050-4721 far harmed avge

arsredovisning 16r 2024,

Allmant om verksamheten
Bolaget, som har sitt sate i Malm®, &ger och forvaltar fastigheterna Mercurius 5
Residenset 4 i Malmd. Fastigheterna utgérs av bostader och lokaler och de

ytan vid periodens slut uppgick till 9.626 kvm.

, Onsjo 7 och
n totala uthyrningsbara

3875-0226, med sate | Malmo.
al

H@m koncsrmmoder & ngmem AB Trianon, 556“?83@25"% “séite Ma
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

mo, som upprattar

Flerarsoversikt

2022

Nettoomsatining 21614
Resultat efter finansiella poster 6 810
soliditet % 11
Definitioner: se not 24

21735 21 M?
18 359 15 683
15 13

Balanserat resultat ' 39 ¢ > 681
Arets resultat 4271 184

Totalt 35 671 497

Balanseras i ny rakning 35671497

Summa 35 671 497

s fill efterfGljande resultat- och balansrakning med

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt hanvisa
tilhGrande noter ,
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Resm%atraknmg _ -
1 Not 2024-01-01-~
- 2024-12-31

Nettoomsattning '” 4 1 614
QOvriga rorelseintakier -

1614 124 22375734

Rérelsens kostnader

?mﬁghemmgmmﬁr 5 -5 664 746 -5 6533 689
Ovriga externa kostnader -265 323 -451 451
Mw och nedskrivningar av materiella och

immaterieila anldggningstillgangar .k . ........ 3 . ......... 1 ..

Rérolseresultat g = 'y __ _______ __________________________________ T _ _______ __

Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster . 5810417
Bokslutsdispositioner g -11 076 543

Resultat fore skatt -4 266 126 -6 284 167
pa arets resultat 10 5 058 877 793

o

4 562 062 3 939 350
12091585 __ -11283 835

0

Skatt

Arets regmtat -4 271 ﬂm@ 5 ﬁ'M 374

2024-01-01-  2023-01-01-
wfii- 271 184 w5 6”H BM

Kr
Arets resultat

Ovrigt totalresultat - -
Summa ovrigt totalresultat . _ - 3 "
Totalresultat for aret -4 271 184 -5 611 374
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Anlaggningstillganga

Materiella anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillganga

gningstillgangar
tag

Finansiella anfédg
Fordringar hos kancernfére
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Férutbetald

r och upplupna intakter

rassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11
12

13

16

202@ 12-31

110 746 204

o

3 488 726

o4 228 ‘??5

32 371
18 ﬁ@'@ 552

313234 359

- 2023-12-31

111 201 962

111 ?‘?5 %9&

180 561 450
3 371670

183 933 120

205 661 762
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Not ~ 2024-12-31  2023-12-31

?? EGET OCH S KUL DER
=~ Eget kapital 17

o Bundet eget kapital

7 Aktiekapital 194 UKO
o Reserviong 20 000
120 000

Fritt eqet kapital
Balanserad vinst eller férlust 39 942 681 45 5b4
Arets resulta -4 271 184 0611374

35 671 497 39 942 681

Summa eget kapital 35791497 4006268

1

Avsdttningar |
Uppskjuten skatteskuld 18 6 589 132 6 289 018
6 589 132 6 289 018

Langfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 19 - EE:ZW 045 000

- 237 045 000

Kortfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 19
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernfdretag

Skatteskuld

2 800 000

714 841
4718 259
ol 123 839
Ovriga skulder 249 092 800 951
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 5705 378 3 205 873

e T T e e o e ey

270 853 730 12 265 063

313 234 359 295 661 762
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Balanserad Arets
_vinst  vinst
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 100 000 20 000 0 191 378 5 362 677
Omféring av foregaende ars resultat 5 362 677 -5 362 677
Te Agﬂ%’ﬁg resultat | S e -5 611 374

i REREEEREEESRERERERE e e i e s i

( Belopp vid arets utgang 2023-12-31 100 000 20000 45 554 055 -5 611 374

5 Belopp vid arets ingang 2024-01-01 100 000 20 000 45 554 055 -5 611 374
Omféring av féregdende ars resuliat -5 611 374 65611374
Arets resultat 4271

20 000 39 942 681 4271184,
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Kassaflodesanalys

empp ] i{r

2024-01-01-
Nof 2024-12-31

6(18)

2023-01-01-
2023-12-31

ﬁreémmgmmt

Finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar | kassaflodet, mm
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

lassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Mi (+) av rérelsefordring:

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

memmmgswmksamhetﬁﬂ

Amortering av finansiella skulde

Amortering av finansiella skulder r koncernforetag
Tillkommande fordran kmmmfm@mg
Avgaende fordran koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

14 339 920
H‘E {] 2{}2 872

23

5 429 043

-13 732 791
11487 599

15174 747
H? EML 4%5

276 136
~-715 509

3174 851

11 374 851

8941 025

-/83 144

-374 851

23

783 144

-9 396 ’WD

3 /38 289

-8 157 881
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Tillaggsu

pplysningar

an information

Trianon Cineasten AB med org.nr 5560560-4721 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med séte |

Malmd. Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Mercurius 5, Onsjé 7 och Residenset 4 | M

Bolaget 4r ett hel&gt dotterféretag till Larjungen Lagenheter 11 AB, 556875-5226. med sate | Malmo.
Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, 556183-0281, som uppratiar kKoncernredovisning
vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upméﬁaé:s enlighet med Arsredov snmgs agen och RFR 2 -
Redovisning f6r juridiska personer. Br Eag%m%émpm ff "EH RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag till F B Trianon AB, 556183-0281 som ti lampar [FRS |
dess koncernredovisning.

Var .-Eringsprfﬂ ciper mm
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskgﬁmmgammm om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samf redovisningsvaluta
:@mg@ts funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. On

mmktﬁa" mdm sas m m" tmés-t aﬁ emmm 55{.5 fordelar E{u:am mer foretaget tillgodo och att intaktern
ntakter utgdrs i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintékter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra dver Kontraktets 16ptid. Ersattning | samband med uppsagning av

hyresavtal i fortid intéktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Rdrelsekostnader samft finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administr
fastighetsinnehavet.

ation och underhall av

Finansiella intékter och kostnader __
Finansiella intékter och m::agmadm pestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt

réntekostnader pa lan. Ranteintakter och réntekostnader redovisas enligt effektiviantemetoden .
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Inkomsitskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresuliat eller direkt | eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

= Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pa alla vasentliga tem porara skillnader. En
o temporér skillnad finns nér det bokforda vardet pa en tiligang eller skuld skiljer sig fmﬁ det
g skattemaéssiga vardet. En sadan skilinad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av

o en tillgang.

& Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvéntas gélla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nér
den uppskjutna skatteskulden regleras, vilket for narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
overskott mmmm att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma

och da koncernen har for avsikt att rﬁgéﬁm akaﬂ%n med ett nettobelopp.

[ anekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som

en Kostnad | den period de uppkommer.

heter
heter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
ination av dessa. Forvaliningsfastigheter redovisas

Forvaltningsfastig

Forvaltningsfastig
hyresinkomster eller vardestegring eller en komb
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkkommande
utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfaliet redovisas férvaliningsfastigheten till anskaffningsvérde med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg 10r eventuell

uppskrivning. Utgifter for reparationer och Iépande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer,

- L oo T

Ma t&ﬂ&ﬂ% anlaggnin gﬁ ﬁﬁgan gar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen om det &r sannolikt att
fmméssda ekonomiska fordelar kommer att komma mmget till del och anskattningsvéardet for tillgangen
kan beréaknas pa ett tillforlitligt satt. Maw ella améggm ngsti Eégangm mrdm‘s till sina msmk’sw

ans kaﬁﬁmgsmmw n Skrwa av E% Lmﬂes‘ sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella

ansyn till tillgangens eventuella r%wmﬁ%ﬂ nar det

mgéfmmmgamm mmpmt faﬁtﬁtgﬁa Mﬁkr ivningen inleds nar tillgangen &r fardig att tas | bruk.

M&tmﬁﬁm anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan

férvantas tiliféra nagra ekonomiska fordelar | framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
sﬁigss ﬁm och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaliningspriset och tillgangens redovisade
varde, Vinst eller forlust redovisas i resultatréakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,

sasom ovrig kostnad eller Gvrig intakt.

Avskﬁmmgw
Materiella anlaggningstillgangar _ — - Ar

Féwaémmggmgtagmmr 100
Hyresgéastanpassningar 2-10
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Tillgangar som lbpande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
férhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

------- =N nedskrivining gors mmﬁ ﬁeﬁ bel mp@ varmed tillge
étew Inningsvérde. a - ar det hé&gm av ti t Eigmgﬁm verkliga varde

forsélin nggmgmﬁdm och d%g i

gangens redovisade vérde dversti gm‘ d%%ﬁ
minskat med

Leasing
Bolaget anvéander undantaget gallande tilldmpning av [FRS 16 Leasingavtal, vilket innebg
leasing redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

ar att all

Finansmﬂa instrument

e varderingsreglerna i IFRS 9. 1
il

Bolaget tilldmpar | Jetia innebér mtf‘ nm*as fia tillgangar och skulder
a*‘%s:iw mg 1l ummmt ammﬁnmgwém% med till@ampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i i balansrakni ingen nar bolaget blir pm %m@gt mﬁtmm@nmm
avtalsmassiga villkor. Finansiella m&gmﬂagm tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna | avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget gm annat satt =fef:eﬂmm mmmﬁien dver dem. Finansiella skulder tas bort
§mn &:‘saﬁmamkﬂmgm nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.,

Finansiella instrument som demag s baéammmmgm inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
ms_ mm@mmrﬁim samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp 1 balansrakningen endast nar det foreligger en legal rait att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

<assafltden
ras | | féljande

mgm mdemg fﬁsa‘ Mmsﬁ Eﬁﬂﬂ mh vémies‘ rag mmd d% fmana Eia ’Ea Egéngama E{E&Sg fice
kategor!.
+ Finansiella tillc

gangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras | foljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vérdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskafiningsvéarde minskat med eventuell
reservering for kreditférluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som ovrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Déarefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrékningen fordelat 6ver skuldens 16ptid,
med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvarde

Upplupet anskaffningsvéarde berdknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
dver- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intékter periodiseras éver kontraktets
[6ptid med hjalp av den berdknade effektivréntan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden. ,
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt | forekommande fall kortfristiga pl
med en ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre, For redovisade rédkenskapsar finns
kortfristiga placeringar.

aceringar
|

i -if§ ol

” Eftersom bolagets bankkonto dr anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

s mellanhavanden till koncernforetag.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom boksluisdispositioner i resultatrédkningen redovisas i
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporérs
skillnaden sarredovisas darmed g].

Avsédttningar och eventualférpliktelser

En avsattning redovisas i balansrakningen nér koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en 6ljd av en intraffad handelse, och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avséattningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars fidsvarde och, om det ar tilldmpligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avsattningar omprivas vid varje bokslutstillfalle. En eventualftrpliktelse redovisas nar
det finns ett mojligt atagande som hérrdr fran intréffade handelser och vars férekomst bekréftas
endast av osakra framtida héndelser. Eventualférpliktelser redovisas ocksa nér det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avséatining pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det g tiliforlitligt kan beraknas.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition,

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna upprétta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
géra bedmningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive

tillgangar och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
D

e omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde fér
farvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde
I6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer dett
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde krévs beddmningar av det
framtida kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
beddmningar som har gjort framgar av not 11.

Bolaget férfogar 6ver underskotisavdrag samt e utnyttjade ranteavdrag om 3 634 tkr, vilka enligt
gallande skatteregler beddms kunna utnyttjas mot framtida vinster och har darfér varderats och
redovisats som uppskjuten skattefordran ,
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard
Foretaget har ingatt operationella hwa%%wt'é
|6per oftast pa 5 - 10 ar. | periodens resultat inga
varme, fastighetsskatt samt el.

igt féljande:

Framtida hyresbetalningar

2024-01-01-
2024-12-31

Framtida minimileaseavyifter avseende icke
uppsédgningsbara operationella leasingavtal:
mﬁm ett ar

Mallan ett och fem ar

17 216 398
18 410 550

mae:ﬁ hyresgéster. De kommersiella Jeasingkonirakten
ar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis

fmmt ida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31

2023-01-01-

2023-12-31

15 959 141
26 ?M 5’%2

2024 m B’?H

2023-01-01-

223 '?&31

El- och varmekostnader
Ovriga driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

2024-01-01-
2024-12-31

Arets totala inkdp som skett fran andra féretag i koncernen 223 743
Under aret har inga koncerninterna forsaljningar &gt rum.

och fOrsa

Kop- jningstransaktioner med

Not 7 Rianteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01-

2024-12-31

itk 5354 ?45 -

2"?? 665

ndrstaende parter sker pa marknadsmaéssiga villkor.,

2023-01-01-
2023-12-31

Réanteintakter, koncernforetag

Rm@mmm@r Ovriga - "H

i*'. 2 .

3 926 452
12 808

Summa 4 552 062

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01-
.............................................................................. 2024-12-31

3 939 350

2023-01-01-
2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 360 DE%

Réantekostnader, évriga

Summa ’%2 GQ‘I 564

11 283 szsﬁ
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Not 9 Bokslutsdispositioner

ernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa

Not 10 Skatt pa arets resulta

2024-01-01-

~ 2024-12-31

18 131 065

11 076 543

12(18}

2023-01-

De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2024 ar

foljande:

2024-01-01-
2024-12-31

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt -5 885 272

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 1212 366
Ej avdragsgilla kostnader -156
£} skatiepliktiga intakter g9
Justering av temporéra skillnader ~-333 849
Skatt hanfarlig till tidigare ar

Arets ] avdragsgilla ranta som ej aktiveras

Arets skattekostnad

2023-01-01-
2023-12-31

—5 T

672793

2023-01-01-
2023-12-31

-6 284 167

1272

217

672 793.
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

ade anskaffningsvérden

aret: mnm 145 387 016 143 587 448
v Myﬁﬁ skaffnin garl 374 851 269 619
-Omklassificeringar 513 624 1 529 949

Vid arets slut 146275391 145 387 016

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -34 185 054 -33 019 287
-Arets avskrivning -1 344 133 -1 165 767

Vid arets slut .35 520 187

Redovisat viirde vid arets slut 110746 204 111 201 962

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 412 433 000 409 000 000

412 433 000 408 Q00 000

has | syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
ter. Forum Fastighetsekonomi AB har véarderat

Bolagets forvaltningsfastigheter inne
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastighe
bolagets fasiigheter.

Varderingen ar baserad pa den externa varderingen och den kénslighetsanalys som illustrerar
osékerheten i det b@d@mda marknadsvardet. Viss anpassning av det beddmda vardet har gjorts
baserat pa kanslighetsanalysen och hur dvriga fastigheter [ koncernen har varderats av andra externa
varderare, bl a med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa véarderingsinstitut med erkénda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av bedémda framtida drifinetton, rantebidrag och
investeringar. For berdkning av framtida kassafloden har hansyn tagits till marknaden och naromrads
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsatiningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. Fér varderingarna har en femarig respektive
tioarig kalkylperiod anvants. Jamforelse och analys har &ven gjorts av genomfdrda kop av fastigheter
inom respektive delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats,

ats

Féljande antaganden och beddmningar har anvants:

- inflation har antagits till 1% 2025 ocg déarefter 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller i férekommande fall
indexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
bedbmningar avseende riskniva, sannolik kbpare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 2% - 7% .
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allationer

Not 12 Inventarier, verktyg

2024-12-31 2023-12-31

ﬁzﬂmmmemd@ anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan : 3 'iM 797 3114 797

3114 797 3114 797
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -3 114 793 -3 064 713
-Arets avskrivning -4 -50 080

3114 797 -3114 793

arets slut - 4

Redovisat vdrde vid

eriella

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott mat
yangar

anlaggningstillg
2024-12-31  2023-12-31

Vid arets borjan 513 524 1 529 949
Investeringar 513 524
Omklassificeringar -513 52@ ~1 529 949

s ot vlireln: wikd Arehe «lof e i _______ __

gheten som beskrivs |

Den pagaende investeringen avser till- eller ombyggnation av férvaltningsfastic

not 11.

Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
_______________________ 2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid drets mﬂm 180 561450 _ 180 561 450

Redovisat varde vid arets slut 180 561 450 180 561 450

Not 15 Uppskjuten skattefordran
o 2024-12-31 2023423?
Ingdende balans 3 3?1 5?0 6 48
Kundfordringar 19
Skattemassigt underskottsavdrag
Carry-forward av réanta

Utgaende redovisat varde : 3 666 726 3 3?1 670

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, d&r majoriteten av skulderna utg@m av rantebdrande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
Krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens fi f'nmgpm%wn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksarmheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsfordelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkannande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel 1or att kunna fullfélja foretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall..
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det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade Krediter t6r att tacka det Gpande
ikviditetsbehovet.

R&ﬂtemiﬂ
~ M ﬁﬁ E‘én’ma‘ SE{ avses ﬂgﬁmn %?m ﬁukmaﬁt loner | mgmﬂ@d% mh resu mt ta E fﬁiﬁégd av f
(o réﬂmbmdﬂ nggtad m ﬁ%béf an f@mtsgg mme& E mmﬁmm men mn f:mkgé mmhém hdgre
. rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den
o centrala finansfunktionen ansvarar fm att identifiera och hantera denna exponering. Foér att erhalla en
. kostnadseffektiv hantering av rénterisken gdrs b%ﬁéémmngﬁﬂ av rénterisken vid upptagandet av lan
- med kort rantebindning utifran %{ﬂnmm%m totala laneporttdl]. En férandring av marknadsrantan

(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oférandrad

| [anevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-2 370 450 kr. Bolagets krediter [6per med
rorlig ranta.

Kred EE”ESE(W‘

Risken fér att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill s&ga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stallning inhdmtas fran olika kreditupplysningsféretag. En bmﬁkmng av
kreditrisken gors i samband med nyuthyrning och lokalanpassning f6r befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sékerhet kravs fOr kunder med lag mmmm ghet eller
otillracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsufveckling sker en Eéjg:ame:é@
kreditbevakning.

Kreditrisk | koncerninterna fordringar

Moderbolagets fordringar pa koncernféretag I16per med korta i6ptider. Moderforetagets bedémning ar
att, pa grund av de korta |6ptiderna, de férvantade kreditfériusterna &r immateriella och darfor gj
redovisats.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella

tillgangar titfgangar skulder skulder

Vérderade vérderade védrderade vérderade

tilf upplupet till upplupet bl upplupet till upplupet

anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-

varde véarde vérde vérde

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

..... B ... L T S AT .5 _ “hEEEh
hos koncernféretag 198 623 102 180 561 450
Kumdfmdﬁmm 32 371 7 554

Ovriga fordringar 155 957 5 598

_____________________________________________________________________________________________________________________________ 0 574 602

198 811430 18

Skulder

Skuld till kreditinstitut 23? ME {m
okuld till koncernforetag 8 -
Leverantirsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

246 434 826,
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L optidsanalys odiskonterade skulder
| Réntebédrande Rante- [ everantors- -
skulder kostnader skulder sKulder Summa

800 000 9 627 024 895 721 . 13 322 745
2 ar 234 245 000 2 515 132 i 535 7680 132

R

i:.mé’ e S, e

% 237 045 000 12 142 156 895721

= Not 17 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet besta
aktie.

rvid arets slut av 1 000 aktier med vardera en rst och ett kvotvarde pa 100 kr per

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital fa

r inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat | o
Balanserat resultat utgdrs av foregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.

Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill s&ga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning

delning kommer att féreslas or arsstamman 2024.

Not 18 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31

e

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skaffeméssigt vérde

Ingaende balans 6 289 018
Uppskjuten skatt byggnad 300 114
Utgaende redovisat varde 6 589 132

b 746 629

Not 19 Langfristiga och kortfristiga skulder tiil kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 237045 000
Summa

1. L L ————————— L L

kortiristiga skulder 237 045 000 2 800 000

Skulder som férfaller senare édn ett 4r och inom fem ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut - 237045000

SU mma Eﬁgﬁ“igﬁgg T

- 237 045 000

Summa skulder till kreditinstitut 23? 045 000 ' 239 845 000 .-
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intakter

QQE% ?Z"mﬁf 2023-12-31

Farutbetalda hyresintakter
Upplupna réntekostnader

Not 21 Stallda sakerheter

ighetsinteckni ingar

-------------------------------------------------------------------------- L . - -

Borgensforbindelse

Not 23 Ovriga u

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar

.................................... ealln
554 475

3 305 872

9 705 3?5

plysningar till kassaflédesanalysen

20249231 2023-12-31

2023-12-31

2.2@4 2-31

2‘@ 45!} Eﬂﬁ

2“! @55 mn

2023-12-31

2024-12-31

1344 135
1344 135

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

Il Koncernfbretag.

mellanhavande {i

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassalibdes-
paverkande

R

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

7 518 258

237 045 000 -

Ej kassaflddes-

paverkande - 2024-12-31

-237 045 000

250 457 806 255 176 065

-2 800 000

Summa skulder fran
finansieringsverksamheten

--------------------------------------------------------------------------------------

13412806 255176 065,
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Not 24 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Nettoomséattning.

Restultat eff
Resultat efte

r finansiella tillgangar
r finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmo 2025-03-17

Styrelseledamot

Anna Heide "
Styrelseledamot

Var revisionsberatielse har l@mnats 2025-03-17

Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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T1ll bolagsstamman 1 I'rianon Cineasten AB
Org. nr 556050-4721

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av drsredovisningen for Trianon
Cineasten AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovismingslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
riittvisande bild av Trignon Cineasten AB:s finansiella stillning
per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

V1 tillstyrker ddrtor att bolagsstimman faststdller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, V1 dr oberoende 1 forhallande till fGretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Hvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det fr styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer fr nodvindig {6r atl uppritta cn
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa bevor pa cegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrmaga atl fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att {ortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Kevisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberiittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av séikerhet, men dr
ingen garant fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsamimans rimligen kan {Grviintas paverka de

grund 1

ekonomiska beslot som anviindare tattar med
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fGr visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbeyis som ar tillrickliga och
indamalsenliga [Or att utgdra en grund {or vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn f6r en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

e  skaflar vi oss en forstaelse av den del av bolagets mntermna
kontroll som har betydelse {0r var revision 16r att utforma
granskningsétefrder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men infte fr att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

s utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
mhéamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om wi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentlipa
osikerhetstakiom eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Wara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet f6r revisionsberéittelsen. Dock kan
framtida hndelser eller {orhéllanden gora att ett bolag inte
l@ngre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 rsredovisningen, déribland
upplysningérna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande fransaktionerna och hindelserna pa elt sitt
som ger en rattvisande bild,

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister { den
interna kontrollen som vi identifierat’y,




Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfatiningar

Uttalanden

UtBver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r Trianon Cineasten AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

V1 tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 férvaliningsberiitelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {0r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
angvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisornsg
ansvar. V1 ir oberpende | forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&mitat dr tillvckliga och
dndamalsenliga som grund £6r vara uttalanden.

TR

Styrelsens ansvar

Pet dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdftande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedbmning ay om utdelningen fr
torsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen angvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av volagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad sa att bokioringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for
att med en rimhig grad av sidkerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot 1| ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gj o skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller

Virt mal betrdffande revisionen av {6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fOrlust, och dirmed vart uttalande om detla,
ir att med rimlig grad av skerhet bedoma om {Grslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet fr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r fGrenhgt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéime och har en professionellt
skeptisk instéllnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst

2(2)

eller torlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa
vidr professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar gr

anskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som dr viseniliga fiir
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
{érhallanden som &r relevanta fOr vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {Or vart uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust

har vi granskat om {6rslaget dr torenligt med akticholagslagen.

Malmo 2025-03-17

Forvis Mazars AR

Aulctoriserad revisor



