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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Cityfastigheter Visterbotten Hjdrpen 2 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2022-10-28. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet.i drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.

Umea 2022-10-28
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Cityfastigheter Vidsterbotten Hjarpen 2 AB
Org.nr 559059-7208

Styrelsen for Cityfastigheter Visterbotten Hjdrpen 2 AB avger f6ljande arsredovisning t6r

rikenskapsdret 2021-05-01 - 2022-04-30.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretagets verksamhet &r att &ga och forvalta fastigheter.
Foretagets site dr Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 1 042 1030
Resultat efter finansiella poster -102 245
Soliditet (%) 12,5 13,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 1788 076
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: ~
Balanseras 1 ny rakning 274 747
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 2 062 823

-~ Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fOorlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2019/20 2018/19

905

9
11,7

Arets
resultat

274747

=274 7147
-102 284
-102 284

2062 823
-102 284
1960 539

1 960 539
1960 539

852

-766
12,2

Totalt

2 112 823

-0
-102 284
2 010 539

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterftljande resultat- och balansrdkning med noter.




Cityfastigheter Viasterbotten Hjdrpen 2 AB
Org.nr 559059-7208

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m, m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter 2

- Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-05-01
-2022-04-30

1 042 039
1042 039

-838 828
-81 093
-136 751
-1 056 672
-14 633

-87 651
-87 651
-102 284
-102 284

-102 284
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2020-035-01
-2021-04-30

1 030 485
1030 485

-431 732

-92 790
-136 582
-661 104
369 381

.94 634
-94 634
274 747

274 747

274 747
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Balansrikning Not 2022-04-30 2021-04-30

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 - 14788 673 14 925 424
Summa materiella anldggningstillgangar 14 788 673 14 925 424
Summa anliggningstillgingar | 14788 673 - 14 925 424

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 73 857 89 804

Fordringar hos koncernféretag 306 163 306 163

Ovriga fordringar 10 855 11 637

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5910 10 753
Summa kortfristiga fordringar 396 785 418 357

Kassa och bank

Kassa och bank 849 497 596 369

Summa kassa och bank 849 497 596 369

Summa omsittningstillgangar 1246 282 1014 726

SUMMA TILLGANGAR | 16 034 955 15 940 150
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Balansrﬁkning Not 2022-04-30 2021-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 062 823 1 788 075
Arets resultat -102 284 274 747
Summa fritt eget kapital 1 960 539 2 062 822
Summa eget kapital 2 010 539 2112 822
Langfristiga skulder 4

Skulder till koncernféretag 12 931 902 12 991 902
Summa langfristiga skulder | 12 931 902 12 991 902
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder | 389 452 102 143
Skulder till koncernfSretag 435 568 435 568
Skulder till intressefdretag och gemensamt styrda

foretag 34 112 | 34112
Skatteskulder | 2 455 786
Ovriga skulder 60 000 60 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 170 927 202 817
Summa kortfristiga skulder 1092 514 835 426

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 034 955 15940 150
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdeﬁhitioner
Soliditet (%)

100 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

- Réntekostnader och liknande resultatposter

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-05-01
-2022-04-30

87 470
87470

2022-04-30

12 632 353
12 632 353

837442

-100 284
937726

4 807 261
=35 259

4752 002

-1 676 748

18 792
-1 657 956

14 788 673

2020-05-01

-2021-04-30

93 460
93 460

2021-04-30
12632 333
12 632 353

-737 159
-100 283
-837 442

4 862 347
-55 086

4 807 261
-1 695 535

18 787
-1 676 748

14 925 424



Cityfastigheter Vasterbotten Hjdrpen 2 AB 7 (8)

Org.nr 559059-7208

Not 4 Langfristiga skulder

2022-04-30 2021-04-30
Forfaller senare dn 5 ar 12 691 902 12 751 902
' 12 691 902 12 751 902

Not 5 Koncernforhallanden

Bolaget &r helédgt dotterbolag till City-Fastigheter i Umea Invest AB, Org. nr 556647-0869 med siite i
Umea.

Not 6 Stiallda sdkerheter

2022-04-30 2021-04-30
Fastighetsinteckning | 6 700 000 6 700 000

6 700 000 6700 000

Not 7 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.



Cityfastigheter Visterbotten Hjérpen 2 AB
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Umeg 2022-10-28

Fredrik Sallstrom
Ordférande

Min evis}’ nsberittelse/Mar 1amnats 2022-10-28
f
HenrikMohansson

Auktoriserad revisor

Peter Sallstrom
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o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Cityfastigheter Visterbotten Hjirpen 2 AB

Org.nt. 559059-7208

Rappotrt om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Cityfastigheter
Visterbotten Hyirpen 2 AB f6r rikenskapséiret 2021-05-01 -- 2022-04-
30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats 1 enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av Cityfastigheter Visterbotten Hyirpen 2 ABs finanstella stilloing
per den 30 april 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med
irsredovisningens Gvriga delar.

Jag tilistyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag 4r
oberoende i forhallande till Cityfastigheter Visterbotten Hyirpen 2 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdiller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pid oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bed6émningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd idr tillimpligt, om forhdllanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund 1 drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter 1
rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga {6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hogre dan for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse {6r min revision f6r att utforma
eranskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte fdr att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar ]ag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar. .

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag
revistonsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarma 1
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hindelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underhggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och innktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen, déidbland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
tdentifierat.
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o Grant Thornton

Rapport om andra krav en].igt lagar och andra igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
=TT L och andya férhillaglden som Ar relevanta for mitt uttalande om
& ansvargfrihet. Sogi underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag

till dispositionerpetriffande bolagets vinst eller fGrlust har jag
granslat om fosgslaget 4r frenls

Uttalanden

Utdver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Cityfastigheter Visterbotten

Hjirpen 2 AB {6r rikenskapsaret 2021-05-01 -- 2022-04-30 samt av
forslaget tll dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag dr
oberoende 1 forhillande till Cityfastigheter Visterbotten Hyirpen 2 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Auktoriserad revisor FAR

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller foclust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Gvrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig tll nigon férsummelse
som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revistonen av rikenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sddana 4tgirder, omriden och
forhallanden som 4r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gir

2 (2)



