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Arsredovisning

for

Toftaholm Fastighetstorvaltning AB

556533-7994

Réikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Toftaholm Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pé &rsstimma den 30 juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Eslov den 30 juni1 2024

Fredrik Haglund
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Toftaholm Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556533-7994

1 (10)

Styrelsen for Toftaholm Fastighetsforvaltning AB avger foljande drsredovisning f0r rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet under dret har varit att 4ga och forvalta hyreshus.

Foretaget har sitt sdte 1 Eslov.

Vasentliga handelser under rﬁkenskapsﬁﬁret
Inga vésentliga hdnderlser har skett under rdkenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling
Bolaget berdknar att bedriva verksamheten vidare utan vésentliga fordndringar.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsitining 2 546 2462 2 367
Resultat efter finansiella poster 1 029 348 603
Avkastning pa eget kap. (%) 9,8 5,4 6.2
Soliditet (%) 73,3 73,0 72,7

Forandringar i eget kapita]

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 8 654 542
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 366 732
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 000 20 000 9021274

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9021 274

arets vinst 743 148
9764 422

disponeras sa att

1 ny rakning Overfores 0764 422
9764 422

2020
2 356
700
749
71,8

Arets

resultat

366 732

-366 732
743 1438
743 148

2019
2 298
705
3,1
69,8

Totalt

9141 274

0

743 148
9 884 422

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:
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Toftaholm Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556533-7994

Resultatriakning Not

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 2

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anldgeningstillgangar 3
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4
Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat 5

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2 546 081
31307
2 577 388

-1 330 596

-266 899
-200

-121 936
-1 719 631
857 757

7 365
222714
-58 787
171 292

1 029 049

-84 000
945 (049

-201 901
743 148

Fotokopians dverensstammelse
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2022-01-01
-2022-12-31

2461 615
40 099
2501714

-1 384 015

-384 689
[ 581

-121 936
-1 889 059
612 655

-34 585

6 992
-17 539
-65 132
547 523

-67 000
480 523

-113 791
366 732

med originalet inlygas:
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Toitaholm Fastighetsforvaltning AB 3 (10)
Org.nr 556533-7994

Balansrﬁkning NOt 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 5 806 829 5928 765

Pagiende nyanldgeningar och forskott avseende

materiella anldgeningstillgangar 7 63 740 63 740
5 870 569 5992 505

Finanstella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehay 8 94 665 91 350

Summa anliggningstillgdngar 5 965 234 6 083 855

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 973 47 584

Ovriga fordringar 83 930 164 504

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 40 099 40 099

143 002 252 187

Kassa och bank 8 870 192 7 602 308

Summa omsattningstillgangar 9013 194 7 854 495

SUMMA TILLGANGAR 14 978 428 13 938 350
Folokopinng Hves el ey el
MECG 00w o0
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Toftaholm Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556533-7994

Jpar

Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9
Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

9021 274

743 148
9764 422
0 884 422

1 388 000

3237756

1 890 500

32 000
2772 213
499 979
437 558

1291 750

14 978 428

Fotokopians dverensstammelse
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2022-12-31

100 000
20 000
120 000

8 654 542

366 732
9021 274
9141 274

1 304 000

528 827

1 972 500

32 000
32 344
413 344
413 561
991 749

13 938 350

med originalet intygas:
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Toftaholm Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556533-7994

Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

5 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregaende ér.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstiligangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anlaggningstillgcangar

Stomme, grund och stomkompletteringar 130 ar
Fastighesinstallationer (VS, stammar, el, hiss och vent) 50 ar
Fonster 40 ar
Fastad 100 ar
Yttertak 40 ar
Lagenhetsinstallationer (1nre ytskikt och vitvaror) 15 ar
Markanldgeningar 20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillging byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fotokopians éverensstammelse
med originalel inlygas:
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Toftaholm Fastighetsforvaltning AB 6 (10)
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f0r uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 1 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 2 926 000 2 926 000
2 926 000 2 926 000

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlagpningstillgangar skrivs av enligt plan over den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 0,77-6,67 %

Not 3 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

2023 2022

Erballna utdelningar 4 050 3 750
Nedskrivningar 0 -58 335
Aterforing av nedskrivningar 3315 0
7 365 -54 585

Not 4 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Avsittning till periodiseringsfond -334 000 -192 000
Aterfoéring av periodiseringsfonder 250 000 125 000
-84 000 ~67 000

OO O

o
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Toftaholm Fastighetsférvaltning AB
Org.nr 556533-7994

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
- Ej skattepliktiga intdkter 0,11
Schablonintakt Periodiseringsfond 0,55

Intékt aterforing Periodiseringsiond
Skatteméssiga justeringar av bokfort
resultat for avskrivningar av byggnader 0,54
Nedskrivning aktier
Redovisad effektiv skatt

21,90

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023 2022

-206 972 -118 862

5071 5 071

-201 901 -113 791
2023 2022
Belopp Procent Belopp
945 049 480 523
-194 680 20,60 -98 988
1 079 -0,01 31
-3 210 0,26 -1 273
-3 090 -1 544
-5 071 1,06 -5 071
-12 017
-206 972 24,74 -118 862

2023-12-31 2022-12-31

3463 116 3463 116

8 463 116 8 463 116

-2 534 351 -2 412 415

-121 936 -121 936

-2 656 287 -2 534 351

5 806 829 5 928 765

7(

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskafiningsvarden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

63 740
0
63 740

0
0

63 740

2022-12-31

0
63 740

63 740

0
0

63 740

med originalet inlygas:

10)
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Toftaholm Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556533-7994

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingadende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingidende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31

Temporara skillnader

Avdragsgilla temporéara skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader

Avdragsgilla temporira skillnader

Forandring av uppskjuten skatt

Avdragsgilla tempordra skillnader

Uppskjuten
skatteskuld
-523 756
-523 756

Uppskjuten
skatteskuld
-528 827
-528 827

Belopp vid
arets ingang
-528 827
-528 827

2023-12-31

592 819
592 819

-501 469

3315
0

-498 154

94 665

Netto

-523 756
-523 756

Netto

-528 827
-328 827

Redovisas 1
resultatrak.

5 071
5071

8 (10)

2022-12-31

592 819
592 819

-443 134

0

-3¢ 335
-501 469

91 350

Belopp vid
arets utgang
-523 756
-523 756

Fotokopians dverensstammelse
med originalet inlygas:
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Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som fortaller inom ett ar efter balansdagen 32 000 32 000
Skulder som torfaller efter fem ar efter balansdagen 1 562 500 1 644 500
1 644 500 1726 500

Enligt bolagagets redovisningsprinciper, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amorteringen som planeras att ske under nésta
rakenskapsar. Total del av ldnet som har slutbetalningsdag under nésta rikenskapsar uppgar till 82.000 kr

varav 82.000 kr avser amortering.
Lanet omsétts vid forfall och om fem ar berdknas skulden till kreditinstitutet uppga till 1.562.500 kr.

Fotokopians dverenssitammelse

med originalet inlygas:
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Eslov den 30 jum 2024 i
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Fredrik Haglund Martin Héiglund
Ordiorande
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Inger Haglund

Min revisionsberittelse har ldmnats den 30 jum 2024

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Toftaholm Fastighetsforvaltmng AB

Org.nr. 556533-7994

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Toftaholm
Fastighetsforvaltning AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Toftaholm Fastighetsforvaltning ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen. |

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Toftaholm Fastighetstorvalining AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fOr den 1nterna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskailt
eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dar tillrackliga och
dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter dr hdgre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern konfroll.

« gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slufsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tiil
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksambheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

(2 f
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Toftaholm
Fastighetsforvaltning AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberittielsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende 1 forhdllande till Toftaholm Fastighetsforvaltning
AB enligt god revisorssed 1 Svernige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmfat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed muitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
cller

» pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att upptdcka atgiarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instiallning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vidsentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen péa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
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bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som éar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Malmé den 3%—' 2024

=

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensslammelse
med originalet inlygas:
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