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Evas Fastigheter AB
Org.nr. 559002-0623

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget forvaltar fastigheten Olofstrom Holje 6:10 samt bostadsritten 1 BRF Urmakaren. Bada hyrs ut som
verksamhetslokal till Centrumadvokaterna Syd AB

Foretagets sate dr Olofstroms kommun, Bleking 1an.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kéllaren 1 fastigheten Olofstrom Holje 6:10 har genomgétt en stor renovering under senhosten pga.

oversvamning tidigare under aret.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1
KSEK

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2024
648
36

20,40

2023 2022 2021
643 582 582
-132 86 235
18,74 22,40 19,90
Aktiekapital BalanseratArets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 602 483 20 877 673 360
20 877 -20 877 0
34 648 54 648
>0 000 623 360 d4 648 728 008
623 360
54 648
678 008
678 008
678 008

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter. &}
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Evas Fastigheter AB
Org.nr. 559002-0623

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomséattning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

647 998
127 016

775014

-428 539
0

-17 400

-505 939

269 075

686
-184 041

-183 355

85 720

-21 697

2023-01-01
2023-12-31

642 998
24776

667 774

-541 826
0

16 187

-618 013

49 761

242
-182 396

21 697

64 023

-9 375

-182 154

-132 393

156 534

54 648

156 534

24 141

-3 264

20 87@!



Evas Fastigheter AB
Org.nr. 559002-0623

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

3 164 458
144 763

3 309 221

385 000

385 000

3694 221

26 493
3 200

2023-12-31

3229 621
157 000

3 386 621

385 000

29 693

188 750

385 000

3771 621

42 287
3 200

188 750

218 443

3 912 664

435 487

39 028

09 0238

104 515

3 876 136@/#—



Evas Fastigheter AB
Org.nr. 5359002-0623

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

@ suUMMAEGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

0,7
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2024-12-31

50 000

50 000

623 360
>4 648

678 008

728 008

38 740

88 740

2 550 000

2 550 000

240 000
74 880
231 036

2023-12-31

50 000

50 000

602 483
20 877

623 360

673 360

67 043

67 043

2 790 000

545 916

3912 664

2 790 000

240 000
36 733
69 000

345 733
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Evas Fastigheter AB
Org.nr. 559002-0623

NOTER
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Ejg Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
e rad (BFNAR 2016:10) om adrsredovisning 1 mindre foretag.
ey
G
% Materiella anldggningstillgangar
2 Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 30
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 20
& Noter till resultatrikningen
Not2 Medelantal anstillda 2024 2023
Medelantal anstillda
. Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstillda har varit 0,00 0,00
Noter till balansriakningen
Not3 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3738 486 3 556 486
Inkop 0 182 000
Utgaende anskaffningsvirden 3 738 486 3738 486
Ingdende avskrivningar -508 865 -444 915
Arets avskrivningar -65 163 -63 950
Utgaende avskrivningar -574 028 -J08 865
Redovisat virde 3 164 458
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Evas Fastigheter AB
Org.nr. 559002-0623

NOTER

Not 4 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

2024-12-31

244 7735

244 735
-87 735
-12 237

2023-12-31

244 735

-99 972

244 T35
-75 498
-12 237

144763

Avser nedlagda forbattringskostnader pa BRF Urmakaren 1 Bromélla

NotS Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Avser andel 1 BRF Urmakaren 1 Bromolla

Not 6 Langfristiga skulder

Fortaller mellan 2 och 5 ar
Fortaller senare 4n 5 ar

Not 7 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa

Ovriga noter
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2024-12-31

385 000

-87 735

385 000

157 000

2023-12-31

385 000

385 000

2024-12-31

1 350 000
1200 000

2 550 000

2024-12-31

2 550 000

240 000

385 000

385 000

2023-12-31

1 558 000
1232 000

2 790 000

2 790 000

2023-12-31

2 790 000

240 000

3030 000 ?
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Evas Fastigheter AB
Org.nr. 559002-0623

NOTER

Not 8§ Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Andra stillda sakerheter

Summa stallda sikerheter

Not9 Eventualforpliktelser

Inga

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning %
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2024-12-31

3350 000

1 385 000

4735 000

2024-12-31

2023-12-31

3 350 000

1385000

4735 000

2023-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Evas Fastigheter AB
Org.nr. 559002-0623

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Evas Fastigheter AB for &r 2024.

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen uppritiats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden réttvisande bild av Evas Fastigheter ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltmingsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnitiet "Revisoms ansvar”. Vi
ir oberoende i forhillande till Evas Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrickliga och dndamélsenliga som grund for
vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedbmer ar nddvindig for att uppriita en Arsredovisning som inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, néir si ir tillimpligt, om forhdllanden som kan piverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

VAira mdl ir att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehiller ndora visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvidntas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en vidsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intem kontroll,

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsitgirder som ar fampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmiga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningama i &rsredovisningen om den
viisentlipa osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, madifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pA de revisionsbevis som inhdmtas fram tili
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden gora att ett
bolag inte [ingre kan fortsdtta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren och innehdllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelsema pd ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi identifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning
for Evas Fastigheter AB for ir 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmiman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltmingsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet £6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ér oberoende i férhiilande till Evas Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for

vara uitalanden. ,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Viart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr
att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pd nigot annat sitt handlat i stnd med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Viért mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ir
forenligt med aktiebolagslagen.,

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan fGranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
iorvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p4 var
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omrdden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten
och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden
som dr relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
fécstaget dr forenligt med akticbolagslagen.

Almhult den 2028 = 63~ 27

Crowe Tonnervik Revision AB
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Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR



