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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger i6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrakning

- rapport over fordndringar i eget kapital

- kassaflodesanalys

- noter 1
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Fastallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, att en med denna
undertecknade kopia likalydande resultat- och balansrakning blivit
faststalld pa arsstamman den "7f?/'é' - 24 Arsstimman bes!dt
tillika godkénna styrelsens forslag till resultatdispasition.
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger fastigheten Hammarsmed 1:433.

Bolaget d4gs av Urbanea Holding AB, som bedriver investeringsverksamhet 1 fastigheter genom sina
fastighetsigande dotterforetag. Koncernens dvergripande styrning, forvaltning, genomforande av
transaktioner, finansiering och kontroll m.m. utfoérs av Moller & Partners AB. Den ekonomiska
forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB. Bolaget har ingen anstalld
personal. Loner, styrelsearvode och andra ersédttningar har ¢ utgatt.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har intrdffat under aret.

Moderforetag

Bolaget ar pa balansdagen ett heldgt dotterforetag till Urbanea Holding AB, org nr 559252-5017,
med siéite 1 Stockholm. Det 6vergripande moderitretaget 4r Urbanea Fastigheter AB, org nr 559201-
2008, med site 1 Stockholm

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom upplaning internt inom koncernen.

Investeringar

Under aret har inga investeringar gjorts i fastigheten.

Visentliga risker och osiikerheter 1 verksamheten

Beddmning av visentliga risker och osdkerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dir dven
riskhantering och kénslighetsanalyser utférs. Bolaget ar 1 sin verksamhet exponerad {6r olika typer
av risker; [ all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttning som kan leda till hogre vakanser och
minskade intdkter. Risken for sviangningar 1 vakanser och bortfall av hyresintdkter hanterar
koncernen genom god dialog med hyresgisterna tor att bland annat fanga upp och tillgodose
andrade behov. En annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1
hyresavtal eller oférutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade
underhallskostnader som 1 sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker
genom kontinuerlig kartliggning av fastigheternas skick. Andra tekniska risker sasom
konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksa paverka bolagets kassaflode. Koncernen
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hanterar dessa risker genom kartldggning samt en aktiv forvaltning. Samtliga fastigheter ar
fullviardesforsikrade.

Hallbarhet

Urbanea ska vara en langsiktig och ansvarsfull fastighetsdgare. Ansvaret omfattar savil
miljomaéssiga, sociala, etiska som ekonomiska aspekter och giller gentemot hyresgister,
medarbetare, dgare, samarbetspartners och samhille.

For Urbanea innebér hallbarhetsarbetet ett hinsynstagande till nuvarande och framtida generationer
samt att vi tar ett langsiktigt ansvar 1 den dagliga verksamheten. Bolaget strivar efter att vara ett
foredome vad giiller hallbart foretagande vilket ska genomsyra alla delar av verksamheten.
Hallbarhetsarbetet ska vara en integrerad och naturlig del 1 verksamheten som bygger pa delaktighet
och engagemang samt bidra till en hallbar social utveckling.

Urbanea strivar efter att minska miljopaverkan inom sift fastighetsbestand. Under det senaste aret
har Bolaget genom aktiv forvaltning kunnat minska sin miljépaverkan genom implementering av
energieftektiviseringsinitiativ och 6vergang till fornybara energikillor. Vid inkop fran leverantorer
beaktas alltid hallbarhetsaspekterna. Kontinuerlig uppfdljning utférs mot de arliga uppsatta
hallbarhetsmalen.

Ersattningsprinciper for ledande befattningshavare

Till styrelsen utgéar eventuellt arvode efter bolagsstimmans beslut. Inget styrelsearvode har utgatt
under 2023, Ledning och forvaltning av koncernen har upphandlats genom ett forvaltningsavtal

med Moller & Partners AB, 559200-5523. Ersattning till ledande befattningshavare och
forvaltningspersonal utgar endast genom arvode {0r tjinsterna enligt toérvaltningsavtalet.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedomningen ar att den makroekonomiska utvecklingen med dkade kostnader och osidkerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver, &ven om det ar pa en begriansad niva.
Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare med en stabil finansiell stallning, god likviditet och
sdkert kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa lingre sikt ar 1 dagsldget svart att bedoma.
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Flerarsoversilkt

2023 2022 2020/21

Hyresintikter tkr | 999 1 773 L 777
Rorelseresultat tkr | 372 1 217 1 470
Resultat efter finansiella poster tkr 1 381 1 053 [ 364
Periodens resultat tkr 276 827 | 071
Marknadsvirde forvaltningsfastigheter tkr 33 000 40 000 n/a
Uthyrningsgrad % 100,0 100,0 n/a
Overskottsgrad Yo 68,6 68,6 n/a
Balansomslutning tkr 40 829 41 885 16 955
Soliditet %o 2,19 [,47 6,46
* [F6r definition av nyckeltal se¢ not 1.
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:
Balanserade vinstmedel 592 172
Arets vinst 276 283

kronor 868 455
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rikning overfors 868 456

kronor 868 456
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Resultatrikning Not 2023 2022
Hyresintikter 2 | 999 1 773
Fastighetskostnader 3,4 -101 -177
Driftnetto 1 8§98 1 596
Avskrivningar -339 -235
Bruttoresultat 1 559 1 361
Administrationskostnader > ~187 -144
Rorelseresultat L 372 1217

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 0 4
Rintekostnader 6 0 -168
Summa resultat fran finansiella poster 9 -164
Resultat efter finansiella poster | 381 1 053
Bokslutsdispositioner 7 -1 000 0
Skatt pa arets resultat 3 ~-105 -226
Arets vinst 276 3827

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9 32 189 32 528

Summa anliggningstilleangar 32 189 32 528

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 8 392 8 392

Aktuella skattefordringar 73 0

Ovriga kortfristiga fordringar 39 143

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 0
33513 8 535

Kassa och bank 127 322

Summa omsittningstillgangar 8 640 G aod

Summa tillgangar 40 829 4] 885
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital 10

Aktiekapital 25 25

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 592 -235

Arets vinst 276 827
868 592

Summa eget kapital 393 617

Langfristiga skulder 1]

Ovriga skulder 329 329

Summa langfristiga skulder 329 329

Kortfristica skulder

Leverantorsskulder [4 35

Skulder till koncernféretag 11 39 442 40 524

Aktuella skatteskulder 0 234

Ovriga skulder 99 92

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 52 54

Summa kortfristiga skulder 39 607 40 939

Summa eget kapital och skulder 40 829 41 885
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

8(24)

Aktie-  Balanserade Arets  Summa eget

kapital vinstmedel resultat kapital
Eget kapital 2021-12-31 25 - 1071 1 096
Disposition enligt stimma - 1 071 -1 071 -
Fusionsresultat - -1 306 - -1 306
Arets resultat - ’ 827 827
Eget kapital 2022-12-31 25 -235 827 617
Disposition enligt stimma - 827 -827 -
Arets resultat - - 276 276
Eget kapital 2023-12-31 25 392 276 893

Antal aktier uppgar till 250. Aktierna kvotvérde ar 100 kronor.
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflédet, mm

~avskrivningar
-resultat fran infusionerat bolag

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Fordandring av kortiristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering skulder till kreditinstitut
Forandring 6vriga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel i infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

2023

1372

339

-339

[ 381

22
-2 098

-695
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2022

1 217
235
23

-168
-91

1 220

-25 813
39 673

15 080

-14 726
329

-14 397
390
207
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder for redovisningen |
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for

juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
bolaget 4r ett dotterforetag till Urbanea Fastigheter AB, org nr 559201-2008, som tilldmpar IFRS 1
dess koncernredovisning.

Viirderingsgrunder
Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskafiningsvérden eller 1 forekommande fall
till upplupet anskattningsvérde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering

Anldaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvintas atervinnas eller
betalas efter mer dn 12 manader raknat fran balansdagen.

Omsittningstillgangar och kortiristiga skulder bestdr av belopp som f6rvéntas atervinnas eller
betalas inom 12 manader rdknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter krdavs beddomningar vid tillampning av redovisningsprinciper
och uppskattningar vid vérdering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara relevanta och
rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jami6rs mot faktiskt utfall.

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pa lamnade uppgifter om fastigheternas verkliga virde och dirigenom bedémning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida
kassafloden samt bedémningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav {6r varje enskild
fastighet. Information om viktiga antaganden och osdkerhet vid védrdering av forvaltningsfastigheter
framgar av not 9.

Andrade redovisningsprinciper samt tiliimpning av nya standarder

Tillimpade redovisningsprinciper som sammanfattas i denna not inkiuderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som trétt ikraft och &r
obligatoriska for tillimpning inom EU fran och med den 1 januari 2023. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort nagon visentlig fordndring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stéllning. Fordndringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller hatt
nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning. Nya standarder och tolkningar som triader 1 kraft
for rakenskapsar som bérjar efter 1 januari 2023 har inte tilldmpats 1 denna rapport. De standarder,
andringar och tolkningar som vintas paverka eller kan ha en paverkan pa bolagets {inansiella
rapporter beskrivs nedan.
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Intikter

Hyresintdkter och serviceinidikter

Huvuddelen av fastighetsforvaltningens intdkter utgdrs av intikter fran hyreskontrakt vilka
definieras som operationella leasingavtal. Hyresintédkter fran forvaltningstastigheter redovisas
linjért baserat pa villkoren 1 hyreskontrakten Hyresrabatter periodiseras normalt dver kontraktets
16ptid. Undantaget dr rabatter som ldmnas pa grund av taktorer som tillfdalligt begréinsar
hyresgistens fulla nyttjande av térhyrda lokaler vilka redovisas ¢ver den period begransningen
foreligger.

Intikter fran serviceavtal sasom tilliggsdebitering av virme, kyla, vatten, snéréjning mm redovisas
nar 1dentifierade prestationsataganden har blivit uppfyllda.

Intdikter/resultat fran fastighelsforsdlining

Resultat av fastighets{6rsdljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och [6rmaner
dvergatt till kdoparen vid ett tidigare tilltdlle. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha évergatt vid ett
tidigare tillfdlle dn tilltradestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsforséljningen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som
avtalats mellan parterna betriffande risker och f6rmaner samt engagemang 1 den 16pande
forvaltningen. Darutéver beaktas omstindigheter som kan paverka affdarens utgang vilka ligger
utanfor siljarens och/eller képarens kontroll.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter pa tordringar och likvida medel samt valutakursvinster/-
forluster pa dessa. Finansiella kostnader bestar av rintekostnader pa skulder samt
valutakursvinster/-forluster pa dessa. Sakringsredovisning tillampas inte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder virderas till upplupet anskatiningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrantan 4r den rdnta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments {orvintade 16ptid till den
finansiella tillgangens eller skuldens redovisade nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter
som erlagts eller erhalls av avtalsparterna som dr en del av effektivrintan, transaktionskostnader
samt eventuella dver- och underkurser.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven
justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader
beaktas inte 1 koncernmissig goodwill och inte heller 16r skillnad som uppkommit vid {orsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rorelseforvirv utan klassificeras som
tillgangsforvirv. Vidare beaktas inte heller temporéra skillnader hinforliga till andelar 1 dotter- och
intressefdretag som inte forvantas bli aterférda inom 6verskadlig framtid. Virderingen av

. -f. 7 of the document,

Py et Dacument 1D

5601AB2DES35450584064E8D57A440F

A, "X This file is sealed with a digital signature.
+i The seal is a guarantee for the authenticity



Urbanea Hammarby-Smedby 1:433 AB 12(24)
559284-7916

uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller skulder forvéntas bli realiserade
eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tilldimpning av de skattesatser och skatteregler som
Aar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det ar
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér
det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Forvaltningsfastigheter

Definition och vdrdering

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som mnnehas 1 syfte att erhalla hyresintidkter, virdestegring
eller en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anvands 1
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan f6r materiella
anldggningstillgangar som inte utgdr térvaltningstastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, vilket inkluderar till fOrvarvet
direkt hanforbara utgifter. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet endast om det ar
virdehojande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilldgg av nya komponenter laggs till det
redovisade vardet néar de uppfyller kriterierna ovan. Lépande reparationer och underhall
kostnadstors 1 samband med att utgitten uppkommer. Efter anskatiningstilltillet redovisas
forvaltningsfastigheter till anskaffningsvirde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag {or
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 50 ar
Markanldaggning 20 ar
Hyresgédstanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Forvaltningsfastigheterna nedskrivningsprovas 16pande. Nedskrivining gors med det belopp varmed
tillgdngens redovisade virde Sverstiger dess dtervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre
virdet av tillgdngens verkliga virde minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevérde.

Forvirv respektive avyttring av fastighet redovisas da risker och férmaner som férknippas med
dganderdtten overgar till koparen respektive sédljaren, vilket ofta innebér redovisning per
tilltriddesdagen. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfdlle dn
tilltrddestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedomning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betridffande risker och
férmaner samt engagemang 1 den lopande torvaltningen. Darutéver beaktas omstindigheter som
kan paverka affidrens utgang vilka ligger utanfor sdljarens och/eller kdparens kontroll.

Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvindas som
forvaltningsfastigheter nir arbetena ar fardigstillda klassificeras som forvaltningstastigheter.

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hanforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intdktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.
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Leasing - bolaget som leasetagare
Leasingkostnader f6r operationella leasingkontrakt redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar i balansrikningen utgdrs av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt viarde. Finansiella skulder 1 balansrakningen
utgdrs av leverantérsskulder, laneskulder, vissa 6vriga skulder samt derivat med negativt verkligt
virde. Bolaget innehar dock {6r ndrvarande inga derivatinstrument.

Redovisning i och bortiagande fran balansrikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger f6r motparten att betala, &ven om faktura dnnu inte har skickats. Skuld tas upp
nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om faktura dnnu
inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits En finansiell tillgang tas bort tran
balansrdkningen nér rattigheterna 1 avtalet realiseras, {orfaller eller bolaget [6rlorar kontrollen 6ver
den. Detsamma giller f6r del av finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdakningen
nir forpliktelsen 1 avtalet fullgdrs eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller t6r del av finansiell
skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport
over finansiell stiallning endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.

Klassificering och initial vérdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent
eller som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga
virde med tilldgg {6r transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent vérderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell
tillgang som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifran 1
vilket syfte instrumentet forvarvades. Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet
virderas efter forsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortiristiga likvida placeringar med en 16ptid fran
anskaffningstidpunkten understigande tre manader vilka 4r utsatta for endast en obetydlig risk {61
vardefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin lanefordringar och kundfordringar ér finansiella tillgangar som inte dr derivat, som har
faststillda eller faststidllbara betalningar och som inte 4r noterade pa en aktiv marknad. Dessa
tillgangar virderas till upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av effektivrintemetoden med
avdrag for forlustrisk {6r osdkra fordringar.

Andra finansiella skulder

Lan samt dvriga finansiella skulder, t ex leverantdrsskulder, ingar 1 denna kategori. Skulderna
virderas till upplupet anskatiningsvirde.
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Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje balansdag for att avgdra om det finns indikation
pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tilldimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anldgeningstillgangar samt nedskrivningar av andelar 1 dotter- och intressetdretag. Finansiella
tillgangar utom andelar 1 dotter- och intresseforetag nedskrivningsprévas enligt IFRS 9.
Nedskrivning av immateriella och materiella anldggningstillgangar samt andelar 1 intresseforetag
om indikation pa nedskrivningsbehov finns berdknas tillgangens atervinningsvirde enligt nedan.

Om det inte gar att faststdlla vdsentligen oberoende kassafloden till en enskild tillgang och dess
verkliga virde minus f('jrs;iljningskostnader inte kan anviandas grupperas tillgangarna vid provning
av nedskrivningsbehov till den ldgsta niva dér det gar att identifiera vésentligen oberoende
kassafloden - en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller
kassagenererande enhets redovisade virde Overstiger atervinningsvirdet. En nedskrivning redovisas
som kostnad i resultatet. D4 nedskrivningsbehov identifierats for en kassagenererande enhet
fordelas nedskrivningsbeloppet 1 f6rsta hand till goodwill. Déareiter gbrs en propotrtionell
nedskrivning av dvriga tillgdngar som ingér i enheten. Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt
virde minus

forsaljningskostnader och nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevarde diskonteras framtida
kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rdnta och den risk som ar forknippad
med den specifika tillgangen.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttilifille uppskattar bolaget de {6rvantade kredittorlusterna baserat pa historiska
forlustnivaer och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de {6rvéntade kreditioriusterna 1or
aterstaende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det f6rsta
redovisningstillfillet. Om forlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det f6rsta redovisningstilifédllet
redovisas en forlustreserv uppgaende till 12 manaders férvantade kreditforluster. For
kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv
motsvarande de forvintade kreditfdrlusterna f6r aterstaende [6ptid oavsett om t6rlustrisken dkat
betydligt fran det forsta redovisningstillidllet eller inte.

Aterforing av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgdngar som ingar 1 IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om det bade finns
indikation pa att nedskrivningsbehovet inte ldangre f6religger och det har skett en t6rindring 1
deantaganden som lag till grund for berdkningen av atervinningsvérdet. En reversering gors endast 1
den utstrackning som tillgdngens redovisade virde efter dterféring inte dverstiger det redovisade
viarde som skulle ha redovisats, med avdrag tor avskrivning didr sa &r aktuellt, om ingen
nedskrivning gjorts. Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet
anskaffningsvirde aterfors om de tidigare skilen till nedskrivningar inte langre toreligger och att
motsvarande betalning fran gédldenéren férvéntas erhallas.

Avsiattningar

En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsitiningen. En avsitining redovisas 1 balansrikningen nér det
finns en befintlig legal eller informell forpliktelse som en {6ljd av en intraftad hdndelse och det ar
troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kridvas 16r att reglera torpliktelsen samt en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Avsittningar gérs med det belopp som ar den bésta
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uppskattningen av det som krivs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas nér de férvéntade férdelarna som koncernen véntas erhalla
fran ett kontrakt 4r ldgre dn de oundvikliga kostnaderna f6r att uppfylla térpliktelsen enligt
kontraktet.

Eventualiorphktelser
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mgjligt atagande som hérrér fran intriffade

hiandelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osékra iramtida handelser utom
koncernens kontroll eller nér det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsittning
pa grund av att det inte ér troligt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas eller inte kan
berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eget kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebiir en residual ritt 1
bolagets tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att
erligga kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt i eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion
redovisas som avdragspost fran eget kapital.

Dotterforetag och intresseforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas 1 moderbolaget enligt anskaifningsvirdemetoden. Detta innebar
att transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade viardet {61 innehav 1 dotterféretag och
intresseforetag.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i1 de fall moderbolaget ensamt har rétt att besluta
om utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan dess
finansiella rapporter har publicerats.

Obeskattade reserver

[ balansrikningen redovisas obeskattade reserver utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten
skatteskuld. I resultatrikningen gors pa motsvarande sitt ingen fordelning/sérredovisning av
uppskjuten skattekostnad 1 bokslutsdispositionema.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlddet omtattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget dr [Aimnat eller erhallet. Erhallna eller lAmnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Uthyrningsgrad

Kontrakterat hyresvirde i relation till totalt hyresvarde per bokslutsdagen.
Overskottsgrad
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Periodens rorelseresultat 1 relation till periodens hyresintékter.
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Operationella leasingavtal

2023-12-31 2022-12-31

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsidgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt {6ljande:

Mindre dn 1 ar | 677 1 575
1-2 ar 1 677 1 575
2-3 ar | 677 1 575

5031 4725

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten
har oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexuppriakning.

Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022
Driftskostnader -53 -128
Fastighetsskatt -38 -38
Underhall -10 -11
Summa fastighetskostnader -101 -177
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Not 4 Transaktioner med niirstiende

2023
Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkép och forséljning avseende koncernféretag.
Inkop tkr 95,0
Forsdljning tkr 0
Rintekostnader tkr 0

2022

61,0
0
168

Som nérstaende riknas koncernens moderbolag, Urbanea Fastigheter AB (org nr 559201-2008),

samt dvriga bolag som ingar 1 koncernen.

Not 5 Ersattning till revisorerna

2023
Allians Revision och Redovisning AB
Revisionsuppdraget -16
Sumima E

Med revisionsuppdraget avses granskning av drsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens

forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att uttora.

Not 6 Riantekostnader
2023 2022
Réntekostnader bank 0 -168
Summa 5 -168
Rintan dr berdaknad enligt effektiv rdntemetoden.
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Limnade koncernbidrag -1 000 0
Summa -1 000 5
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen
Aktuell skatt f6r aret

Summa

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga poster

Generell rdnteavdragsbegransning
Omvirdering temporéra skillnader

Summa redovisad skatt

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingadende anskafiningsvarden
Inkop

Genom fusion
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Bokfort virde byggnader 1 Sverige
Bokfort viarde mark 1 Sverige

i
........

2023

-105

-105

-105

2023-12-31

18(24)

20272

-226

-226

1 053

217

-

-226

2022-12-31

52 189

16 207
15 982

32 189

3 036
93

23 837
962

32 928

-165
~235

~-400

32 528

16 546
o 982

32 528
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Verkligt varde

Det verkliga virdet pd forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 33 Mkr. Fastigheten har
vérderats av oberoende extern part per 31 december 2023. Verkligt varde definieras som det pris
som vid balansdagen skulle erhallas vid forsdljning av en tillgang eller betalas vid Gverlatelse av en
skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer, en form av marknadsvérde.

Virderingsprocess

Virdering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. I enlighet med denna policy gors
virderingar innefattande samtliga fastigheter arsvis av externa oberoende fastighetsvirderare. Dessa
besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt kategori av fastigheter som virderats. Per 2023-12-31 har varderingar utfors av Forum
Fastighetsekonomi AB. De externa virderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.
Verkligt virde har inte framtagits {or jim{orelsearet. Fastigheterna virderas enligt
varderingsprinciper fran Samhéllsbyggarna, den svenska foreningen {6r varderare.

Virderingsteknik

Verkliga viarden har faststillts med en kombinerad tillampning av ortsprismetod och
avkastningsbaserad metod. Den avkastningsbaserade metoden ér baserad pa nuvérdesberikning av
framtida kassafldden 1 form av driftnetton under 5 ar som successivt marknadsanpassats samt
nuvardet av bedomt restvirde ar 2028. Restvirdet har bedémts genom en evighetskapitalisering av
ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto ar 2028. Evighetskapitaliseringen sker med ett
direktavkastningskrav vilket har hirletts fran den aktuella transaktionsmarknaden t6r jamtorbara
fastigheter dér savil direkta som indirekta (genom bolag) transaktioner har beaktats.
Diskonteringsrintan som anvénts for nuvardeberdkning av framtida kassafléden bestar av
direktavkastningskravet med tilliigg f6r antagen tillvdxt 1 kassaflodena under prognosperioden.

IFRS kategoriserar indata f6r virdering till verkligt vérde i tre nivaer. Hierarkin for verkligt virde
ger hogst prioritet at noterade priser pa aktiva marknader {or identiska tillgangar, Niva 1, och ldgst
prioritet at icke observerbara indata, Niva 3. Niva 2 avser direkt eller indirekt observerbara indata,
andra &n de noterade priser som ingar i niva 1. Icke observerbara indata ska aterspegla de
antaganden som marknadsakttrerna skulle anvianda {or att prissiitta tillgangen. Varderingen av
bolagets fastigheter har skett med indata hianiorhig till niva 3, da ej observerbara indata som anvants
| virderingarna har en visentlig inverkan pd beddémda varden.

Indata: Hyresinbetalningarna beriknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens
sfut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som bedéms vara marknadsméissig antas t0rldngas
med of6riandrade villkor efter utgangen av innevarande kontraktsperiod medan 6vriga lokalhyrot
justeras till en marknadsmaéssig hyresniva. Kassatlodet tor drift- underhalls och
administrationskostnader baseras pa marknadsmaéssiga och normaliserade utbetalningar varvid
korrektion sker for avvikelser. Investeringar berdknas efter det investeringsbehov som beddms
foreligga.
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Viirderingsantaganden

Virdetidpunkt 2023-12-31

Inflationsantagande 2 %

Kalkylperiod > ar

Direktavkastningskrav 6,75 %

Faktiskt utgdende arshyra 1 898 kr/kvm

Forvintat normaliserat driftsnetto 1 469 kr/kvm

Aktuell ekonomisk vakansgrad 0,0%

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall for respektive fastighet

Kanslighetsanalys for fastighetsviardering

Vid forindrade icke observerbara indata skulle det bedémda verkliga véardet fordndras enligt
tabellen nedan. Notera att en parameter sdllan &ndrar sig 1solerat, utan olika antaganden 4r
sammankopplade av kassaflode och avkastningskrav.

IF6randring +/- % Virdedndring, tkr
Kalkylrantan & direktavkastningskrav + 10,0 -2 220
Kalkylrintan & direktavkastningskrav - 10,0 2 127
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Not 10 Forslag till vinstdisposition
Till arsstaimmans fortorgande star f6ljande vinstmedel:
Balanserat resultat 592 112
Arets resultat 276 283

kronor 868 455
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt i6ljande:
Balanseras 1 ny rdakning 868 456

kronor 868 456
Not 11 Upplaning

2023-12-31 2022-12-31

Rantebarande skulder
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 329 329
Summa 329 329
Kortfristiga skulder
Skulder t1ll koncernféretag 39 447 40 524
Summa 39 442 40 524
Summa riantebdrande skulder 39771 40 853
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning
mellan tva och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder 329 329
Summa 329 329

Finansiell riskhantering

Likviditetsrisk

analyseras for att verifiera behovet av kapital.

iiiiiiii
****

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet for att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas I16pande och storre kassatlodespaverkande poster
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Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte far tillgang till den finansiering som
verksamheten kriver eller att finansiering endast kan upptas med en vésentlig térdyring.

Dessa risker hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns {6r Urbanea-koncernen.
Lag belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditlofien begrdnsar denna risk och mnebiér dven
mindre rdantekdnslighet. Det dvergripandet malet 4r att ha en kostnadseftektiv finansiering inom
koncernen. Koncernens finansiering dr sékrad dels genom utféstelser fran Bolagets dgare och dels
genom en facilitet fran bank. Lan frdn bank tas centralt 1 koncernen arpa krediterna allokeras vidare
genom koncernintern utldning. Redan ingangna avtal m6jliggér atminstone ett fordubblat
fastighetsbestand att forvalta. Utover denna finansiering finns en checkrikningskredit som utnyttjas
vid behov.

Koncernen dr ocksa foremal for ett antal sa kallade covenants vilka finns féreskrivna 1 bankens
[anevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade resultat- och
balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sddana Covenants per den 31 december 2023 och fram till
avgivandet av arsredovisningen.

[nom ramen for koncernens planering av likviditets- och finansieringsbehov upprittas lopande
prognoser for relevanta framatvarande tidsperioder som tar hdnsyn till berdknade in- och utfléden
av likvida medel samt visentliga investeringsbehov.

Rianterisk

Med rénterisk avses risken for eft forsdmrat rintenetto som en {6ljd av {6réndrade marknadsrintor.

Réntekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rantebdrande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer {or
aktuella bindningstider pa riantorna. Koncernens finansieringsstrategi dr utformad 6r att uppna
bésta finansnetto inom givna riskramar. Lan fran kreditinstitut och den vidare allokeringen genom
koncerninterna lan 16per med en rorlig rénta (Stibor 3 man) {6r alla lanen.

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella,
inte kan fullgéra sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sékerhet tor tullgérandet. Koncernens
maximala exponering for kreditrisk uppgér till det redovisade vérdet av fordringar.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-51 2022-12-31

Forutbetalda hyresintikter 0 0
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Ovriga poster

Summa

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda séikerheter

23(24)

2023-12-31 2022-12-31
5% 54

32 24
2023-12-31 2022-12-31
15 300 15 300

15 300 15 300

Not 14 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas 1 balansrikningen

Bolaget har ej nagra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrdkningen.
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Not 15 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser har intriffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordforande Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor
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Allians

REVISION & REDOVISMIMG
Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Urbanca Hammarby-Smedby 1:433 AB
Org.nr 559284-7916

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Urbanea Hammarby-Smedby 1:433 AB [6r ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppriittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Urbanea Hammarby-Smedby 1:433 ABs [inansiella stillning per den 2023-12-31 och av
dess {inansiella resultat och kassallode [6r arel enligt arsredovisningslagen. IFérvaliningsberitielsen dr {6renlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dar{or att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 [6rhallande 111l Urbanea
[Tammarby-Smedby 1:433 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina utlalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [0r den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig {Or att uppritia
en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstlag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av bolagets [6rmaga att fortsétia
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligi, om f6rhéllanden som kan paverka [6rméagan att fortsétia
verksamheten och att anvinda antagandel om fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detla.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga [elaktigheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innchaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti {6r ait en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan f{inns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan {6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare {atiar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéattelsen.

Urbanea Hammarby-Smedby 1:433 AB, Org.nr 559284-7916
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Allians

REYVISION & RLDOVISMING
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens {0rvaltning f6r Urbanea

Hammarby-Smedby 1:433 AB [6r rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller [Grlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
lcdamoter ansvarsfrihet [Or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Urbanea Hammarby-Smedby 1:433 AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i §vrigt fullgjorl mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uitalanden.

Styrelsens ansvar
Del dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrillande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till
utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir {Grsvarlig med hidnsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar [6r bolagets organisation och [Grvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att [ortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bok{6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrd{fande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitl uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis (6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot vésentligl
avseende:

- {Oretagil nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon {6rsummelse som kan [6ranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, cller

- pa nagotl annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av [Orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr alt med rimlig grad av sikerhet bedoma om [6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhel dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti [0r att en revision som utlors enligl god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan {6ranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett [Orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr {6renligt med aktiebolagslagen.

In ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av [Orvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som [ramgér av min elekironiska signatur

UIf Strauss
Auktoriserad revisor
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