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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Carpenter Skélby Fastigheter AB avger foljande &rsredovisning
for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet ér att bedriva fastighetsforvaltning.

Bolaget har 24 hyresbostéder i Kartbladet Skilby Visterds som uppgar till en boarea pa 2 016 kvm.
Bostidderna stod fardiga varen 2016.

1 Omradet Tvéttmaskin Skilby Visterés har bolaget 24 hyresbostdder som uppgar till en boarea om 1 260
kvm. Bostidderna stod fardiga sommaren 2019.

Foretaget har sitt sdte 1 Vésteras.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Marknadsvirdet for bolagets fastigheter beréknas enligt indikativ extern vérdering i december 2022
uppgar till 116 MKTr.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett dotterbolag till Carpenter i Mélardalen Holding AB, org.nr 559020-1587.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5589 5519 5414 5240 2 889
Resultat efter finansiella poster 1158 1625 1163 1454 871
Balansomslutning 63 365 59 858 59 440 58 634 57 208
Soliditet (%) 4.4 3,0 0,9 0,8 0,8
Kassalikviditet (%) 408,9 300,4 269.,9 132,4 123,9
* Soliditet (%) 43 44 37 35 31

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

* Soliditet berdknat utifrén ett justerat eget kapital och balansomslutning. Eget kapital har justerats med
overvirdet (marknadsvérdet - bokfort virde) pa fastigheten med avdrag for uppskjuten skatt.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Balanserat
resultat

467 321

952 658

1419979

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiedigare utdelas
i ny rékning dverfores

Arets
resultat

952 658

-952 658
796 902
796 902

1419979
796 902
2216 881

585 000
1 631 881
2216 881

3(9)

Totalt
1469 979
0

796 902
2266 881

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Hyresintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 5589362
5 589 362

-1 997 225
-1 140 046
-3 137271
2452 091
1

-1293 623
-1293 622
1 158 469
3 -223 000
935 469
-138 567

796 902

409

2021-01-01
-2021-12-31

5518 521
5518 521

-1 796 911
-1 135 800
-2 932 711
2585810
0

-960 376
-960 376
1625 434
-400 000
1225434
-272 776

952 658
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

46 231 633
46 231 633

46 231 633

16 916 125
766

121 971
17 038 862
94 402

17 133 264

63 364 897

5(9)

2021-12-31

47371679
47 371 679

47 371 679

11251 125
27169
77671

11 355 965

1130723

12 486 688

59 858 367



Carpenter Skélby Fastigheter AB 6(9)
Org.nr 559007-2343

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1419979 467 320

Arets resultat 796 902 952 658
2216 881 1419978

Summa eget kapital 2266 881 1469 978

Obeskattade reserver 5 623 000 400 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 56 285 000 53 832 000

Summa langfristiga skulder 56 285 000 53 832 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 236 000 1 068 000

Skulder till koncernforetag 59 358 59 358

Aktuella skatteskulder 482 815 376 711

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2411 843 2 652 320

Summa kortfristiga skulder 4190 016 4 156 389

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 364 897 59 858 367
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Bolagets intdkter bestar av hyresintikter frén uthyrning av bolagets bostadsfastigheter. Hyresintékterna
redovisas i den period som hyresgésten nyttjar bostaden.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 15-100 ér

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Under aret har inga koncerninterna inkop eller forséljningar dgt rum.
Inkdp av byggnadsentreprenad och fastighetstjanster sdsom reparationer och underhall gors fran

koncernbolaget Carpenter i Mélardalen AB.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Avsittning till periodiseringsfonder -223 000 -400 000
-223 000 -400 000

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 58 607 816 58 607 816
Erhallet statligt stod -6 708 870 -6 708 870
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 51 898 946 51 898 946
Ingadende avskrivningar -4 527 267 -3 391 467
Arets avskrivningar -1 140 046 -1 135 800
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5 667 313 -4 527 267
Utgdende redovisat virde 46 231 633 47 371 679
Bokfort virde byggnader 46 231 633 47371 679
46 231 633 47 371 679

Not 5 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 623 000 400 000
623 000 400 000

Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 47 940 000 49 180 000
47 940 000 49 180 000
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Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Visteras 2023-04-18

Per Vannesjo
Per Vannesjo
Ordforande

Enes Bilalovic
Enes Bilalovic

Binella Nezic Vannesjo
Binella Nezic Vannesjo

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-04-19

Grant Thornton Sweden AB

Maria Korkko
Maria Korkko
Godkénd revisor FAR

2022-12-31
57 830 000
57 830 000

Alden Bilalovic

Alden Bilalovic

Stefan Lindh

Stefan Lindh

Elma Ahlin Bilalovic

Elma Ahlin Bilalovic

Verkstillande direktor

9 (9)

2021-12-31

56 920 000
56 920 000



Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Carpenter Skalby Fastigheter AB, org.nr 5590072343
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Carpenter Skalby Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Carpenter Skalby Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Carpenter
Skalby Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdllande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Carpenter Skalby Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Carpenter Skalby Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.



Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:
o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller
® pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vasteras den 19 april 2023
Grant Thornton Sweden AB

Maria Korkké
Maria Korkko

Godkand revisor
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