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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Stestu intygar att resultatrdkningen
och balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimman den 17 juni 2024.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Krister Karlsson
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Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

for rékenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2023

Styrelsen for SBB Fastighetsaktiebolaget Stestu avger hérmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberétielse.
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport éver férandring i eget kapital

Tillaggsupplysningar
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Alla belopp redovisas, om Inte annat anges, | tusentals kronor (tkr).
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Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Forvaltningsberittelse

inom parentes avser foregaende rakenskapsar.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro i véridsekonomin samtidigt som den héga inflatiohen och dkande
rantekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som paverkats negativt av
forsamrade mojligheter till finansiering. Beddmningen gors att om SBB inte kan erhalla finansiering i tillracklig omfattning sa

finns det risk for att forutsattningar till fortsatt drift inte foreligger, vilket i férlangningen kan bli ogynnsamt fér bolaget.

Verksamhet

Hallbarhetsrapport

Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten for koncermen som har upprattats av moderbolaget i enlighet med

Arsredovisningslagen 6 kap 10§.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av.egna aktier.

2019-2020
2023 2022 2021 (14 man)
Hyresintskter 911 905 912 761
Resultat efter finansiella poster -86 155. 53 -1 057

Soliditet (%) 24,0%. 21,8% 21,5% 20,2%

Flerarsoversikt (tkr)

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 2462 757
Arets resultat 308 361
2771118

disponeras s3 att
i ny rikning dverfores 2771118
2771118
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Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Resultatrakning

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Hyresintakter 5 911 905
Ovriga rérelseintakter 0 0
Summa rorelseintakter 911 205
Fastighetskostnader (S -560 -436.
Ovriga externa kostnader 67 -18.
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -79 7T
Summa rorelsekostnader 7 " 706 -581

Rorelseresultat 206 324
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resuiltatposter 3 15 0]
Riantekostnader och liknande resultatposter 9 -307 -169.

Summa resultat fran finansiella poster 292 -169
Resultat efter finansiella poster 86 165
Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag 500 0
Lamnat koncernbidrag 18 0 0
Summa bokslutsdispositioner 500 0

Resultat fore skatt 414 155

Skatt pa arets resultat 10 -106 -53
Arets resultat 308 102

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiaa fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupha intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tiligangar

11

12

14
13

31 dec. 2023

31 dec. 2022

10
494

36
541

541

11 524
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Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Balansrakning
Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 463 2360

Arets resultat 308 102
Summa fritt eget kapital 2771 2 462

Summa eget kapital ' 2 821 2 512

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 18 0 6]

Summa obeskattade reserver 0 0

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 17 37 0
Skulder till koncernforetag 19 8 694 8829

Summa langfristiga skulder 8 781 8829

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 0 6
Skulder till koncernforetag 0 0
Aktuella skatteskuider B Viich
Ovriga skulder 20 2 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 127 129
Summa kortfristiga skulder ' 161 183

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 762 11 524
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Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Reserv-  Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond  ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Aretsresultat c c o 102

Utgaende eget kapital, 50 0 0 2 462 2 512
2022-12-31

50 0 0 2 360 2410

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 0 0 308 308
e B e L J——— e E—
2023-12-31
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Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rérelseresultat
Erhallen ranta

Erfagd ranta

Betald skatt

fore forandringar i roreisekapital

Fdrandring rérelsefordringar
Férandring rérelseskulder

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Férvarv av immateriella anlaggningstillgangar-
Investering i forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Erhallet koncernbidrag

Férandring av. koncernfordringar

Férandring av koncernskulder

Foérandring langfristiga ej rédntebarande skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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1 jan. 2023-

31 dec. 2023

205
o
15

-307
3

200
281
135

84

1 jan. 2022-
B4 dae. Al

324
77

0
-169
6

226
=200

20
76

169

169

O

7 (22)




Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Fastighetsaktiebolaget Stestu, sate i Landskrona
Org nummer: 559220-6964
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernforhéllanden S o ) _
Bolaget &ar dotterféretag till 1B Bostad 106 AB, 559347-1997. Narmast Overordnade moderforetag som upprattar
koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-7660, med sate i Stockholm.

Moderforetag for hela koncernen ar Samhélisbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-7660.

Not 2 Grunder for upprittandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r véarderade till sina
historiska anskaffningsvarden.

Andrad uppstaliningsform i resultat- och balansrékningen
Uppstaliningsformen i resultatrakningen har andrats jamfort med foregaende ar. Fastighetskostnader var féregaende ar

uppdelat pa foljande poster; driftskostnader, underhall, forvaltningsadministration samt fastighetsskatt, men har nu slagits ihop

och redovisas som Fastighetskostnader i resultatréakningen. Férdelning enligt tidigare ar aterfinns i not 6.
Uppstaliningsformen i balansrékningen har andrats jamfért med foregaende ar. Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella an.l.'a'_ggning_;stiilIigzéh-garaih_g.ick foregaende ar i posten Forvaltningsfastigheter men har nu delats upp i

namnda separata poster. Se vidare i not 11 och not 12.
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Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvantas aterfas

fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar de som ar antagna
eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/ftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skilinader mellan tillgangars
och skulders skattemé&ssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beréknas med tillamplig skattesats som
beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivhingar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det @r sannolikt att framtida Sverskott kommer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatieskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och

Lanekostnader ” _ _
Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nédr ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.
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Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller-en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanfrbara transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r
férknippad med fastigheten férbattras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen-anskaffades. Alla andra
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg fér eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och l6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

AVsKrivning berédknas enligt félfande: Antal ar

Férvaltningsfastigheter 100 &r

Markanlzggning 20 ar

Nedskriviiing av icke-finansiella anlaggningstil lgzé.ngar o __
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst héndelser eller férandringar i forhallanden indikerar att det

Atervinningsvéardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevéarde.

Leasing

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphoy till en finansiell tiligang i .ett féretag och en finansiell skuld eller ett

leverantdrsskulder, rantebérande skulder, derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och bortftagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats och féretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld
tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits.
Leverantorsskulder tas upp nar fakiura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det foreligger

en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt

realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma: géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas
bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell

skuld. Vid varje rapporttilifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av

finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.
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Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av [an, som innebar en modifiering av
lanet, redovisas i resultatet.

o i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. Finansiella
anldganingstillgangar varderas darmed till anskaffningsvéarde och finansiella omsatiningstillgangar enligt 1agsta vardets princip,

och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en forlustreservering gérs nar det finns en exponering for
kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster aterspeglar nuvardet av alla underskott i
kassafloden hanférliga till fallissemang antingen fér de nédstkommande 12 manaderna eller for den forvantade aterstaende
lGptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan férsta redovisningstillfallet.
Férvantade kreditforiuster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfall som beaktar fiertalet scenarier baserade pa rimliga
och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillimpas fér leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En frlustreserv redovisas, i den

forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 16ptid.

varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende
pa aterstaende Ioptid (stadie 1). Om det har skett en vésentlig okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet,

medférande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustreserv. for tillgangens aterstaende [6ptid (stadie 2).

For tillgangar som bedéms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende I5ptiden
(stadie 3). For kreditforsamrade ftillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintaktermna pa. tillgangens redovisade
varde, netto av foriustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och eventuella

avtalstiligangar pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. For kreditforsimrade tillgangar och

fordringar gors en individuell bedémning dér hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av’

forvantade kreditférluster beaktar eventuella sékerheter och andra kreditférstarkningar i form av garantier.

foriustreserv. Forandringar av fériustreserven redovisas I resuitatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tililgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid

fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa fériustreservering for férvantade
kreditforiuster.
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Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Gransdragning mellan omsattnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar-en tillgang som en omsattningstillgang nér bolaget forvantas realisera tillgangen, eller avser att silja eller

innehar tillgangen primart for handelsandamal eller att tillgangen utgérs av likvida medel. Alla andra tillgangar Klassificeras som

anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvantas reglera skulden under bolagets hormala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart fér handelsandamal
eller att bolaget inte har en ovillkorad réattighet per balansdagen att senarelégga skuldens reglering i minst 12 manader efter
rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag ”

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafléden fran den [6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resuitatet justeras for

transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster som avser tidigare eller kommande

perioder samt fér eventuella intékter och kostnader som hanférs till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, @ndringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och som iInte har

tillampats i fortid o _
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande &ndringar i RFR 2
Bolagets beddmning aratt inga kommande dndringar av RFR:2 som ska tillampas for rakenskapsar som pabdrjas den 1

januari 2024 eller senare kommer att ha-en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Not 5 Hyresintikter

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Hyresintakter 911 905
Summa hyresintakter 911 905

Bolagets leasingavtal avser bostéder, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for bostéader/parkeringsplatser,

de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36 manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per
den 31 december ar enligt fOljande:

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Mindre an 1 ar 860 316
1-5ar 0 O
Meran 5 ar 0 0
Framtida hyresinbetalningar 960 316
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Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Not 6 Fastighetskostnader
1 jan. 2023-

-367

Reparation och underhall
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt
‘Summa fastighetskostnader

1 jan. 2023-
Fastighetskostnader avseende férvaltningsfastigheter som
‘genererat hyresintakter
Summa fastighetskostnader

559
-559

Not7 Inkop och forsaljning mellan koncernféretag
2023

Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom koncernen 8%

Not 8 Rianteintiakter och liknande resultatposter
1 jan. 2023-
31 dec. 2023
Summa rénteintékter enligt effektivrantemetod 15
‘Summa rénteintidkter och liknande resultatposter 15

Ranteintdkter; koncernféretag

Not9 Réntekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Rantekostnader, koncernféretag -307

Summa rantekostnader och liknande resuitatposter -307
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31 dec. 2022

-486
-486

1 jan, 2022-
31 dec. 2022
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-169

13 (22)




Resultat fore skatt 414 15

Uppskjuten skatteskuld

Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader for rékenskapsaret med avslut den 31 december 2023 &r
féljande:

1jan.2023- 1 jan. 2022-

31 dec. 2023 31 dec. 2022

‘Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt - -
Justeringar avseende tidigare ar 0 0

Férandring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader -106 -53

Summa redovisad skatt -106 53

Avstimning av effektiv skattesats 2023 2022

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent -85 -32

Skatt pa ej avdragsgilla kostnader 21 21

Justering uppskjuten skatt 0 0

Summa -106 -53

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 25,6 procent (34,2). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Ingaende vérde | 31 84
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad i resultatrékningegn 5% -93

Utgaende viarde 87 31

afpreral JMUAL, KR Uy LY
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Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Not 11

'Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop

Arets aktivering

Omklassificering, arets aktiverat projekt
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
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31 dec. 2022

10 944
24

0
"

10 968
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-77
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Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt vérde &rdet bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan kunniga parter som &r
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller sedvanlig marknadsfoéring, dar bada
parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 15,8 mkr (18,3). Samtliga fastigheter har per balansdagen varderats

externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka &r véletablerade fastighetsvérderare som auktoriserats av féreningen

Samhilisbyggarna, som ansvarar fr auktorisation av fastighetsvarderare i Sverige.

Varderingsmetodik

bestamts med hjalp av indata som inte #r obsefverbar pa marknaden. Virdet har bedomts i enlighet med
varderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa
tillampning av International Valuation Standard, IVS. Marknadsvéarderingen genomférs av externa varderingsforetag och vid

likartade objekt och avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering
ar direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedémning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 224 6]

Inkdp under aret, aktiverade utgifter 0 224
Omklassificering, arets aktiverat projekt -193 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 31 224

Not13 Fordringar hos koncernforetag

31dec. 2023 31 dec. 2022

swowva 0000000000000 25 434

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag 275 494

‘Summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag 275 494
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Not 14 Kundfordringar

| 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kundfordringar 3 10
Reservering for forvantade kreditforluster 0 0
Summa 3 10

Aldersfordeining kundfordringar
Nominellt Varav

belopp  reserverat Procent
Ej forfalina fordringar 0 0 0%
Férfallna fordringar 0-29 dagar C 0%
Férfallna fordringar 30-89 dagar 0%
'Férfallna fordringar > 90 dagar 0%
0%

Wlw O C
o O

o

Redovisat varde
Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Not 15: Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Férutbetalda fastighetskostnader 2 36
Ovrigt 0 0

Summa 2 36

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital
31 dec. 2023 21dec. 2022 31dec. 2023 31 dec. 2022
Kvotvirde Kvotvarde Antal Antal
Aklier 1 1 50 000 50 000
50 000 50 000
Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade akliekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt | férekommande fall erhallna aktieagartillskott

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Belopp vid arets ingang 0 0

Arets avsattningar 87 0
Utgaende redovisat varde 87 0

Se ot 10 Skatt pa arets resuitat f6r ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

Not 18 Bokslutsdispositioner

" 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Férandring av periodiseringsfond 0 0
Lamnat koncernbidrag 0 0
Erhallit kencernbidrag 0
Summa bokslutsdispositioner 0 0
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Not19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy som godkants av

nivaer enligt varderingshierarkin.
De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for &r rénterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Rénterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker &r utformad for att minska
inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skuider uppgick per balansdagen till O kr

Kreditrisk |

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget utgors denna risk
primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa
andra betalningssvarigheter kan bolaget dsamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon
betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sékerheter fér de finansiella nettotillgdngarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god. Bedoémningen
har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bolagets finansielia tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets.

finansieringspolicy anges-att bolagets externa laneportfolj ska ha en loptidsstruktur som reducerar refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets maiséttning att uppratthalla en spridning i férfallostrukturen fér Utestaende
skulder. Bolaget &r ocksa foéremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns foreskrivna i bankens lanevillkor, sasom
nyckeltal ‘och resultatmatt kopplade till foretagets konsoliderade resultat- och balansrakning. Bolaget uppfyllde alla sadana
Covenants den 31 december 2023.

Riskhantering av kapital o o o
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mojligheten att driva verksamheten vidare for att skapa

avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls fér att minska kapitalkostnaderna.
31 dec. 2023 31 dec. 2022

Réntebarande nettoskuld 38694 8 829

Summa eget kapital 2 821

251
Forhallande mellan skuld och eget kapital 3.1

2
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Riantebirande 1an
Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Langfristiga:
Lan fran Koncernféretag 8 694 8.829
"Summa langfristiga skulder § 694 8 829

Féretagets lan har foljande ranteforfallostruktur:

- <6man 6-12man 1til6ar  Merdnbar umma

31 dec. 2023
Lanebelopp - 8 694 8 694

Forfallotider for langfristiga 18n dt enligt foljande:
31dec. 2023 31 dec. 2022
Mellan 1 och 5 ar 8 694 8 829

Senare an5 ar 0 0
Summa 8 694 8 829

Not 20 Ovriga skulder

- 31dec. 2023 31 dec. 2022
Momsredovisning 2 0
Ouwrig post 0 20

Summa 2 20

‘Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

31 dec. 2023 31 dec, 2022
Upplupna rantekostnader 0 0
Upplupna persenalkostnader 0 0
Upplupna fastighetskostnader 43 41
Férutbetalda hyresintakter 62 63
Ovriga poster 22 25

Summa 127 129
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Not 22 Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassafiodespaverkande poster
1 jan. 2023 paverkande orvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2023

Kortfristiga:

Rantebarande skulder,

kreditinstitut 0 0 0 0 0
Réntebarande skulder,

Ej rantebarande skulder,

koncemforetag 0 0 0 0 0
Langftistiga:

Rantebarande skulder,

kreditinstitut 0 0 0 0. 0
Ej réantebarande skulder,

intresseféretag 0 0 0 o (v
Réntebarande skulder,

Summa ' 8 829 136 0 0 8 694

20 (22}

IO I e T s Tl ol i it I S b P
ansalkling D9%%% ] I EESTR 107 7EQ5E

afpreral JMUAL, KR Uy LY



Fastighetsaktiebolaget Stestu
559220-6964

Nof 23 Likvida medel

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Banktillgodohavanden och kassamedel Q 0
Summa 0 0

Se aven not 18 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 24 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sdkerheter
31 dec. 2023 31 dec. 2022

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

3 880 8:830

Eventualforplikteiser
Inga eventualférpliktelser finns i bolaget.

Not 25 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga héandelser efter rakenskapsarets utgang

21 (22)
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Stockholm, datum enligt digital signering

Leiv Synnes Krister Karisson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Anriika Ekstrém Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette: Martensson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Stestu, org.nr 559220-6964

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér
_Fastlghetsaktnebalaget Stestu for rékenskapsaret 2023-01-

01-2023-12-31.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i i enlig-
het med arsredowsmngslagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Stestus
finansiella stallnmg per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resuitat och kassafléde for aret enllgt ars-
redovisningslagen. Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

VI tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighetsaktiebolaget Stestu enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'VI vill fasta uppmarksamheten pa informationen som lamnas |

'forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i
vilken bolaget ingdr pdverkats negativt av forsdmrade
mojligheter till finansiering. Skulle finansiering inte erhallas i

tillracklig omfattning finns det en risk for att farutsattmngar
for fortsatt drift inte foreligger, Dessa forhallanden fyder pa

att det finns vasentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda {ill

betydande tvivel om foretagets formaga att fortsétta

verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund

av detta.

_Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredawsmngen

_upprattas och att den ger en rattwsande bild enligt arsredwis |

.lsam den bedamer ar nodvandlg far att uppratta en arsredo--
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredwisnmgen ansvarar styrelsen for

bedémningen av b@lagets férmaga att fortsatta verksamheten.
'Den upplyser nar sa ar tlllampllgt om fc:r-h-allanden som kan

'upphara med verksamheten eller mte har nagat reallstlskt
alternativ till att gora naqct av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen sem helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberatteise som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund.av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tlllrackllga och dndamaisenliga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptécka en vasentllg felaktighet. till fﬂljd av oeqentllg
heter ar hégre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, forfalsknmg, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [Ampliga med hénsyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsreda-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
Iysmngarna i arsredwusmngen om den vasenthga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handeliser eller férhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsdtta verksamheten.

e ufvdrderar vi dﬁﬁﬁ'ﬁﬁ'”:feﬁfgripazﬁde presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, :och om arsredwlsnmgen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

.......
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forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller
forlust.
Vi ftillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

-forslaget i forvaltningsberéttelsen och bewljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

.ansvar Vl ér obemende i férhallande t||I

krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och

dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

_utdelmng mnefattar detta biand annat en bedamnmg av om
utdelningen ar fﬁrsvarllg med. hansyn till de krav.som bolagets.
verksamhetsart, omfattnlng och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdlining i 6vrigt.

Styrelsenansvarar fér bolagets organisation och frvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlGpande beddma bolagets ekonomiska SItuatlmn och att

tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen,

medelsférvaltningen nch bolagets ekonomiska angeldgenheter

i Bvrigt kontrolleras pd ett betryggande séatt.

'Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard gller gjort: Sig skyldlg till nagon for-

summelse som kan féranleda erséittningsskyldighet mot

bolaget eller

'arsredowsnlngslagen eller balagsardnmgen

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om fdrslaget
ar forenilgt med aktiebolagslagen

'for att en revusmn smm utfors enlngt god remsmnssed i Svenge_

alltid kemmer att upptédcka atgarder eller f6rsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férsiag till dispositioner av balagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w professmellt omdéme ach har en pmfessmnellt

'farwal-tn-l-ngen och farslaqet tIII dlspemtloner av balagets wnst

gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innehdr att vi fokuserar gransk

ningen pd sadana &tgirder, omraden och férhllanden som &r
viisentliga fér verksamheten och dér avsteq och wertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens fﬂrslag till dlsthSitlener betraffande balagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

.......
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