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Styrelsen for VL Fastighetsutveckling AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsber:iittelse

Information om verksamheten

VL Fastighetsutveckling har sitt séte i Stockholm och skapar bostéder i1 befintliga fastigheter
genom att forvdrva raytor som omvandlas och optimeras samt genom att bistd
bostadsrittsforeningar med radgivning och projektledning i samband med omvandling av vindar
och lokaler. Verksamheten dr koncentrerad till Stockholm med omnejd, dér varje projekt
anpassas efter platsens forutsittningar och genomfors med tydligt fokus pé kvalitet och resultat.
Ledningen i bolaget har arbetat med den hér typen av projekt i omkring femton &r. Under den
tiden har vi format ett arbetssdtt som bygger pa struktur, tydligt ansvar och ett 1dngsiktigt
forhéllningssitt, bade internt och i samarbetet med vara uppdragsgivare.

VL Fastighetsutveckling ansvarar for hela projektprocessen och bistir med stdd till styrelsen i
Bostadsrittsforeningen vid varje skede. Arbetet bedrivs med fokus pa transparens och tydlig
kommunikation i syfte att skapa forutsédgbarhet och god beslutsgrund for bestéllaren. Bolagets
verksamhetsutveckling utgér fran tre prioriterade omréaden;

- langsiktig och hallbar tillvaxt,

- fokus pé innovation och hallbarhet samt

- kontinuerligt arbete med att bygga stabila och fortroendefulla samarbeten.

Bolaget arbetar 16pande med att sékerstélla hog kompetens i sina uppdrag. Det sker exempelvis
genom etablerade och utvecklade samarbeten med externa konsulter och entreprendrer.
Verksamhetens goda finansiella stillning mojliggor att det bésta erbjudandet pa marknaden ska
kunna framstéllas. Genom férdigstdllda projekt och de goda referenser som det har medfort har
Bolaget fortsatt att forstdrka sin position och sitt fortroendekapital pd marknaden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret 2024

Under 2024 har verksamheten féardigstillt ett antal projekt med god framgéng. I jamforelse med
foregaende rakenskapsédr har miangden fardigstéllda projekt 6kat. Verksamheten har vidare dkat
antalet projekt som planeras att fardigstdllas under kommande &r vilket medfor att orderstocken
infor aren 2025 och 2026 ir vélfylld. Det 6kade antalet slutforda och planerade projekt ar ett
resultat av en strategi att skapa affarsméssiga samverkansrelationer med viktiga parter i
branschen. Detta har lett till 6kad exponering for bolaget mot kunder vilket ytterligare har befast
bolagets position som en attraktiv aktor.
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Marknaden har préglats av fortsatt osdkerhet i omvérlden vilket har medfort att
Bostadsrattsforeningar mer noggrant har utvérderat sina alternativ ur ett ekonomiskt hanseende.
Vidare har handldggningstiderna hos beslutsfattande myndigheter, sdsom
Stadsbyggnadskontoret, 6verskridit den tid som varit utfast och garanterad. Detta har medfort
viss fordrdjning av projektprocessens tidiga skede, da ett beviljande besked fran myndigheter &r
en forutséttning for att kunna genomfora projekt. Genom att forstirka sina planeringsrutiner,
arbeta mer proaktivt i kontakter med berdrda instanser och 6ka sin nérvaro i drendehanteringen
har bolaget framgangsrikt drivit processerna vilket har mojliggjort byggstart i dessa projekt
under 2025. Dessa fragor har ocksa varit en del av bolagets interna utvecklingsarbete under dret.

Bolaget har noterat ett fortsatt 6kat intresse for sina tjanster. Vardegrunderna transparens,
fortroende och 14ngsiktighet har visat sig vara betydelsefulla i etableringen av nya samarbeten.
Dessa principer bedoms ha bidragit till att bolaget under &ret har kunnat stérka sin position pa
marknaden.

Forvintad framtida utveckling, risker och osikerhetsfaktorer

Framtida expansion bedoms ske inom ramen for verksamhetens nuvarande afférsinriktning. I
takt med att staden vixer utvecklas 4ven de marknadsméssiga forutsattningarna for bolagets typ
av projekt inom det relevanta geografiska omrddet. VL Fastighetsutveckling arbetar 16pande
med att skapa forutséttningar for att forbattra sin arbetsmodell. En del i detta dr att kunna vara
agila och flexibla i forhéllande till yttre omstédndigheter vilket bolaget inte kan paverka, sdsom
rinteldge och lagéndringar som pdverkar branschen .

En stor del av bolagets projektportfolj infor 2025 och 2026 dr redan kontrakterad och planerad.
VL Fastighetsutveckling befinner sig i en tillvixtfas med forvintad omséttningsokning och
vixande marknadsandelar. Utvecklingen sker med fortsatt fokus pa att forvalta den
referensportfolj och det fortroende som etablerats under tidigare r. Tillvéxten planeras ske i en
takt som mdjliggor bibehallen leveranskvalitet och trygghet for uppdragsgivare 1 pagaende och
kommande projekt.

I takt med 6kande volymer stélls hogre krav pd tillgang till externa resurser med rétt kompetens.
Detta hanteras genom langsiktig planering och utvirdering av samarbetspartners. For att minska
risker 1 produktionen genomfors 16pande bedomningar av leverantdrers ekonomi och kapacitet.

Mot bakgrund av fortsatt 1dnga handldggningstider i bygglovsprocesser arbetar verksamheten
mer proaktivt med att ta fram kompletta och tydliga underlag for att mojliggora for beviljande
beslut i s& hog utstrackning som mojligt. Avseende forsdljning av fardigstéllda bostéder sker
16pande dialog med méklare samt intern analys av respektive projekts forutséttningar, i syfte att
maximera forséljningsnivaer och attrahera kdpkraft fran slutliga forvarvare av bostdderna.

Bolaget genomfor regelbunden uppfoljning av nyckeltal och projektutfall for att tidigt
identifiera avvikelser. Rutinerna for ekonomisk styrning har forstérkts i takt med tillvéxten.
Samtliga investeringar baseras pa detaljerade beslutsunderlag.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 23 746 27 692 1001 0
Resultat efter finansiella poster 2 146 2714 174 297
Soliditet (%) 62,8 40,5 6,6 77,8

Bolaget lade under 2021 och 2022 grunden f6r den nuvarande verksamheten. Det forsta
projektet startades 2022 och féardigstdlldes under 2023.

Omsittningen minskade ndgot under 2024 till foljd av 1dnga ledtider, men bolaget har bibehallit
sin marginal och stérkt soliditeten. Den signerade projektportféljen omfattar nu dver 200
miljoner kronor i forvéntad omsattning fordelat ver kommande ar, och prognosen visar fortsatt
tydlig tillvixt med starkt orderlége.

For att mojliggdra en hogre produktionstakt planeras upptagande av krediter, vilket kommer

paverka soliditeten. Den forvéntas dock fortsatt ligga pa en niva som speglar en stabil och sund
ekonomi.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 10 747 450 1612106 12 409 556
Disposition enligt
beslut av arsstimman:
Balanseras i ny
rakning 1612106 -1612 106 0
Arets resultat 1263118 1263118
Belopp vid érets
utging 50 000 12 359 556 1263118 13 672 674

Aktiedgaren har lamnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 10 000 000kr

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 359 556

arets vinst 1263118
13 622 674

disponeras sd att

i ny rdkning overfores 13 622 674
13 622 674

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning
med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning 23 746 265 27 691 987
Ovriga rorelseintikter 170 -1 000 955
Summa rorelseintikter, lagerforindringar
m.m. 23 746 435 26 691 032
Rorelsekostnader
Handelsvaror -19310 499 -22 860 535
Ovriga externa kostnader -868 097 -922 323
Personalkostnader 2 -1 454 600 -70 203
Summa rorelsekostnader -21 633 196 -23 853 061
Rorelseresultat 2113239 2837971
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 63 152 36 186
Réntekostnader och liknande resultatposter -30 029 -160 615
Summa finansiella poster 33123 -124 429
Resultat efter finansiella poster 2146 362 2713 542
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder -545 887 -680 739
Summa bokslutsdispositioner -545 887 -680 739
Resultat fore skatt 1600 475 2032 803
Skatter
Skatt pé arets resultat -337 357 -420 697
Arets resultat 1263118 1612 106
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Balansriakning 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos dvriga foretag som det finns ett

dgarintresse 1 477 605 0
Summa finansiella anliggningstillgingar 477 605 0
Summa anliggningstillgingar 477 605 0
Omsiittningstillgdngar

Varulager m. m.

Pagdende arbeten 3490 876 9306 288
Summa varulager 3490 876 9306 288
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 829 952 0
Fordringar hos koncernforetag 15 258 683 1 087 150
Ovriga fordringar 390 2017 391
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37790 15691 150
Summa kortfristiga fordringar 16 126 815 18 795 691
Kassa och bank

Kassa och bank 3303 594 3985479
Summa kassa och bank 3 303 594 3985 479
Summa omsittningstillgingar 22 921 285 32 087 458
SUMMA TILLGANGAR 23 398 890 32 087 458
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 359 556 10 747 450
Arets resultat 1263118 1612106
Summa fritt eget kapital 13 622 674 12 359 556
Summa eget kapital 13 672 674 12 409 556
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1272 652 726 765
Summa obeskattade reserver 1272 652 726 765
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 4 000 000
Leverantorsskulder 79 990 47 966
Skulder till koncernforetag 0 4 683 764
Skatteskulder 634 935 386 140
Ovriga skulder 4 694 238 8127 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3 044 401 1 705 609
Summa kortfristiga skulder 8 453 564 18 951 137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 398 890 32 087 458
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

8(9)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allméinna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2024 2023
Medelantalet anstillda 4 1
Not 3 Fordringar hos dvriga foretag som det finns ett dgarintresse i
Not 4 Pagiende arbeten
2024-12-31 2023-12-31
Aktiverade nedlagda utgifter 3490 876 9306 288
3490 876 9306 288
Not Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
Not Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stillda panter och sékerheter 0 4 000 000
0 4 000 000
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Stockholm 2025-06-26

Alexander Pishkoohani
Alexander Pishkoohani
Ordforande

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-26

Carl Oscar Bengtsson
Carl Oscar Bengtsson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i VL Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559225-1499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for VL Fastighetsutveckling AB for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av VL Fastighetsutveckling ABs finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till VL Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for VL
Fastighetsutveckling AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till VL Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2025-06-26

Carl Oscar Bengtsson

Carl Oscar Bengtsson
Auktoriserad revisor

VL Fastighetsutveckling AB, Org.nr 559225-1499

303)



