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Liding6 Hotellfastighets AB
= Org ur 556701-7099

Arsredovisning for riikenskapsaret 2022

Styrelsen for Lidingd Hotellfastighets AB avger hidrmed f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- f6rvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrékning

- rapport 6ver férdndringar 1 eget kapital
- kassaflddesanalys

- noter
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foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Liding6 Hotellfastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstammer med originalet, dels att resultatrikningen och
balansrdkningen faststallts pa arsstamma den 2023-05-24.

Namnf orty dii g’*a.ﬁ de:

Lena Ronnback
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Forvaltningsberiittelse
Allmint om verksamheten

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den omviirldssituation som samhéllet befinner sig i med faktorer sa som kriget i Ukraina, 6kade
elpriser och hog inflation paverkar bolagets resultat i form av 6kade kostnader.

Viasentliga risker och osikerheter i verksamheten

'beskrws i not 8

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande éret forvéintas verksamheten bedrivas med samma mrlktmng som tidigare.
Bolaget har fortsatt goda framtidsutsikter dven om radande omvirldsfaktorer sdsom hog inflation
och tkade elpriser innebir dkade kostnader for bolaget .

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 24 168 300 23 583 441 11 134 634 6 240 573 5767 185
Resultat efter
finansnetto 7427 214 9426 595 4 387 100 3427 879 3094 164
Balansomslutning 260 430 885 428 406 285 436799993 127718 815 54 840 485
Soliditet (%) 7.4 2.3 2,0 4,1 4.7
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel

f alanserat resultat
Arets resultat

Totalt

disponeras sa att 1 ny rikning 6verféres

Totalt

Transaktion 092221155574931226803 (el

Signerat LB, JL, LR, MJ

6949 787

9 243 475

16 193 262
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Resultatriikning

Hyresintékter
Direkta fastighetskostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Forandringar 6veravskrivningar
Erhéllet koncernbidrag

Ldamnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

3

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

2022

24 102 531

-2 663 694

4(22)

2021

-2 155 060

-8 499 448

21416 971

-8 492 676

12 939 389

-878 569
65 770

-4 748 113

-4 699 376
7 427 214
-367 000

4 580 660
0

11 640 874

-2 397 399

9243 475

12 924 295

-399 318
11410

12 536 387

6 764

-3 109 792

9 426 595

-1 684 000
_ 0

-1 562

2

Rubrikraden for *Ovriga‘ rorelseintikter som tidigare ar varit placerad direkt under Hyresintikter har

SE——— - Transaktion 09222115557493122803  fimeyy
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Balansrikning
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Pégdende arbeten avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anldggningstilleangar

Omsittningstillgangar
Kortfr i’S‘tigga fordrin gar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Tranzaktion 09222115557493122803
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10
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0

0
2 569 795
17 977

260 430 885
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251 411 909

4 819 586
4 291 806

176 753 889

428 406 285
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Bundet eg
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

et kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar utdver plan

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga Kortfristi

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557493122803 L

Not

12,13

15,16

15,16

Sisnerat LB, JL, LR, MJ

100 000

100 000

6 949 787

9243 475

16 193 262

3 901 000

3 901 000

230 856 068

230 856 068

11 060

0

623 615
86 250
6 659 630
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2021-12-31

100 000

6951 347
-1 560

6 949 787

7 049 787

3 534 000

3534 000

230 856 068

230 856 068

39477

184 972 927
318216

1 604 280
31 530

186 966 430

428 406 285
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Rapport over forindringar i eget kapital
7 Aktie- Balanserat Summa
.gf Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 000 6 951 347 7 051 347
h Arets resultat - ~ -=1560 - -1560

A Utgiende eget kapital 2021-12-31 100 000 6949 787 7049 787

.Ingﬁ.e?nd-e-. eget Lkapital' 2022-01-01 100 000 6 949 787 7 049 787
Arets resultat _ _ 0 243 475 9 243 475

Utgfende eget kapital 2022-12-31 100 000 16 193 262 16 293 262

Arets resultat 6verensstammer med Arets totalresultat.

Transaktion 09222115557493122803 i Signerat LB, JL, LR, MJ - e -. —
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat fore finansiella poster

Justering f6r poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrwmngar och nedskrivningar

Erhallan ranta

Betald inkomstskatt

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
férindringar i rorelsekapital

_Forandrmgar av rorelsekapital

Okmng/mmskmng av kortfristiga fordringar
ing ovriga kortfristiga skulder

Okning/minskr

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Kassaﬂede fran mvestenngsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Kassafliode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid arets slut*

4,15

2022

12 126 590

8 499 448

-4 748 113
48 737

-92 000

15 834 662

159 968 446

-175 396 863

406 245

-406 245

-406 245

0

1)
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2021

12 536 387

6 764

-300 142

17619 129

-6 242 037
=9 776 005

1601087

-1 601 087

-1 601 087

o @

*Bolagets likviditet hanteras via koncernkonto mot Alecta Tjénstepension Omsesidi gt som dr
t1llganghgt for bolaget och kan anvéndas utan begrénsningar. Fordndringar i koncernkontot
redovisas under 6kning/minskning kortfristiga skulder.

Transaktion09222115557493122813
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Sammanfattning
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Koncernforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Alecta Kopcentrum AB, org nr 556943-7071, bada med siite i

Stockholm Moderforetag 1 hela koncernen och narmast Gver Ordnade mo-d-erﬁ)retag som upprattar

68_;6.5_,, _med sate i .S_toakholm._

Av foretagets totala inkdp och forsédljning avser 1 579 tkr (566 tkr) av inkdpen och 0 tkr (0 tkr) av

forsdljningen andra bolag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Grunder for arsredovisningens upprittande

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder dr vdrderade till sina historiska anskaffningsvérden.

.502014 6865) som t11 ampar lagbegmnsad IFRS 1 dess koncernredawsmng

Foérindringar i redovisningsp rmcl_ erna

Bolaget har inte haft nigra fordndringar i sina redovisningsprinciper under aret.

Nya och dndrade redovisningsstandarder att tillimpas for bolagets finansiella rapporter fran

den 1 januari 2022 _ _ _
Det ﬁnns ihg‘a nya e':ller ﬁndrade redovisningsstandardel som harvﬁsentlig paverkan pa bolagets

Nya och dndrade redowsmngsstandarder som dAnnu ej tritt i kraft
Ovriga nya och dndrade standarder som dnnu €j tritt i kraft bedéms inte ha ndgon visentlig

paverkan pa bolagets redovisning ar 2022.

av viktiga redovisningsprinciper

kmnc)l, :

Intﬁktsredavis’ning

.kontmll har o.velgatt t.xll. koparen Intaki.vardems .ut_lfra,n. den. ersattnmg som Speclﬁceras 1.avtale.t.

med kunden.

Transaktion 09222115557493122803
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Hyresintdkter

Hyresintidkter fran forvaltningsfastigheter intiktsredovisas 1 resultatrdkningen linjért 6ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Hyresrabatter berdknas
f0r kvarvarande hyresperiod och detta belopp redovisas sedan linjirt 6ver aterstaende hyresperiod.
Samtliga hyresintikter redovisas som operationella leasingintikter.

‘Wzga rorelseintdikter
Ovrlga intdkter avser bland annat vidaredebitering av dndrings- och tilliggsarbeten.

Fz’nan;s 'z*ella 'fmékrer*

Inkomstskatter .
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Uppskjuten skattefordran

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som fOrvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tillimpas for att beriikna beloppet ér de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hidnforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte 1 resultatrikningen.

Uppskjutna skatteskulder
Uppskjuten skatteskuld redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for
'temporara sklllnader mellan tlllgangars och skulders skattemassxga och redowsnmgsmasmga

Uppskjutna skattefordrmgar redowsas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

aktuella skattefordrmgar och skatteskulder och nar de UppSk_] utna skattefordrmgama och
skatteskulderna hdnfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndl ghet dér det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter
'Forvaltmngsfastlgheter bestar av fastlgheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller

Transaktion 09222115557493122€03  féms)
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Ffilvaltn'ing‘sfastigheter redovisas vid 'fOrVa‘r‘vet ‘i’:ill 'a"ﬂs’k&fﬁliﬂgsv’&fde inkluderat d'ilekt "hﬁnférbara
dr sannollkt at den ekonomlska nyttan som Ar forkmppdd med fastlgheten forbattras t forhallande
till den nivd som gillde dé den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas

forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och

|6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 33,33 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanldggningar 20 ar
Markinventarier 10 ar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar
Tillgdngar som 16pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hdandelser eller fordandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte #r dtervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde verstiger dess
dtervinningsvirde. Atervinningsvirdet 4r det hdgre av tillgingens verkliga virde minskat med

forsaljningskostnader och dess nyttjandevéirde.

Leasing

Bolaget redovisar leasing i enlighet med undantaget for IFRS 16 i RFR 2 p. 1 inneb#rande att
leasing redovisas i enlighet med punkterna 2 till 12.

Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjdrt 6ver leasingperioden och saledes
redovisas inte nyttjanderétter och leasingskulder 1 balansrdkningen. De avtal dér bolaget utgor
leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nar bolaget dr leasegivare faststdlls vid varje
_leasingavtals i'nledﬁingsdatum 'huruvida leasi’ngavtale't Sk'a kl'a'ssiﬁceras som ett ﬁnansi‘ellt eller

Ul’ld@r .hyric;smtakta .

Finansiella instrument - redovisning och viirdering

Bolaget redovisar finansiella instrument i enlighet med undantaget for IFRS 91 RFR 2 p. 2
innebdrande att finansiella instrument redovisas 1 enlighet med punkterna 3 till 10.

Bolaget virderar finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvérde minus eventuell
nedskrivning och finansiella omsittningstillgangar enligt lagsta vérdets princip. For finansiella
tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvirde tilldmpas nedskrivningsregler enligt IFRS

9

Inga forvintade kreditférluster anses foreligga, eller har reserverats, pa koncerninterna fordringat
da dvervirden finns pd fastighet som dgs av motparten och dér dven bestimmande inflytande

foreligger, dvs full realisationsmdjlighet foreligger.
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F‘Ordringar

.anlaggmngstﬂigangar ovrlga som omsatmmgstlllgangar Fordrmgar redc}wsas till upplupet
anskatfningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta vilket innebir att de redovisas till anskaffningsvirde med
reservering 10r férvéntade forluster.

For bolagets fordringar anvinds den férenklade modellen for kreditreserveringar. Det gérs 16pande
bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande
faktorer. Bolaget gor en bed6mning om reservering for fordringar som dr férfallna med mer én 90
.dagar Fordrmgar pa dotterb@lag redawsas tllE anskaffmngsvarde och bedoms lepande for

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget ¢j haft ndgon anstilld personal och ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra
ersittningar.

Bedomningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna ,

Uppr'attande av de finansiella rapporterna och tillimpning av olika redovisnmgsstandarder baseras
ofta pé ledningens och styrclsens uppskattningar och bedémningar. Dessa grundar sig oftast pa
historisk erfarenhet men dven pé andra faktorer, inklusive férviintningar pa framtida hiandelser.
Ledningen utvirderar 16pande gjorda uppskattningar och bedémningar. Verkligt utfall kan avvika
fran gjorda uppskattningar och bedémningar.

Nycekeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

. Trancaktion 09222115567493122803 §Em}  SipneratLB, JL, L©, MJ
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Not 2 Operationella leasingavtal

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten
har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 15 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Minsta framtida hyrezs!in'tﬁkter' avseende icke uppséigningsbara operationella hyresavtal per den 31
december idr enligt f6ljande:

Mindre dn 1 ar
-5 ar

Mer &n 5 ar

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Framtida hyresinbetalningar

Not 3 Direkta fastighetskostnader

Summa direkta fastighetskostnader

Summa direkta fastighetskostnader

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintikter

Transaktion 09222115557493122803  §&8)  SigneratLB, JL, LR, MJ

24102 525

307 307 194

427 819 819

2022

994 140

339 554
1 330 000

2 663 694

2 663 694

2 663 694

202 1

91 090 100

409 905 450

2021

584 084
148 976
1 422 000

2 155 060

2 155 060

2 155 060
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Lagstadgad revision

Revisionsverksamhet utéver lagstadgad revision
Skatteradgivning

Ovriga tjinster

Summa revisionskostnader

2022

cooo

jI

:Q:

Revisionskostnader for 2022 har belastat koncernbolaget Alecta Fastigheter AB.

1422)

2021

8 000

Med lagstadgad revision avses granskning av arsredovisningen och bc)kformgen samt styrelsens
forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not5  Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter, koncernforetag
Rénteintikter fran hyres- och kundfordringar
Ovrlgt

Summa rinteintikter och liknande resultatposter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernforetag

Summa riintekostnader och liknande resultatposter

2022
44 119

4618

48 737

2022

4748 113

4748 113

2021

6 764

6 764

202]

3116 556

3 116 556
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Inkomstskatt

15(22)

De huvudsakliga komponenterna nir det giller skattekostnader for réikenskapséret med avslut den

Redovisad skatt i resultatrikning

Aktuell skatt
Korrigering skatt fran tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt pd temporéra skillnader

Su mma redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6 (20,6%)

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgilla kostnader

Korrigerad skatt frén tidigare ar

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr 20,6% (0,1%).

Uppskjuten inkomstskatt &r hinforlig till:

Uppskjuten
skattefordran
2022-12-31

Temporir skillnad pa

anligeningstillgingar
Aktiverade

underskottsavdrag 0

240 487

Up pskjutna skatter
240 487

Avstimning uppskjutna skatter

Ingaende balans
Skattekostnad redovisad 1 resultatrdkningen

Skatteintikt redovisad i resultatrdkningen

Utgaende balans

Uppskjuten
skatteskuld
2022-12-31]

¥

0

Transaktion.09222115557493122803  §&=3  Sigrerat LB, JU, LR, MJ

2022 2021

T

-2 397 399

N OO

-2 398 020 322

2 397 399 g

U'p;piskjuteil‘l
skattefordran
2021-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
2021-12-31

240 487 y

0 0

240 487 0

2022-12-31 2021-12-31

240 487 240 487
0 0
0 0

240 487 240 487
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Byggnad

Mark . .

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende redovisat virde Mark
Markanliggningar - __
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgﬁell dé ac ku inu le l‘ad e aVSkl’ivn iﬂ gar

Utgaende redovisat virde Markanliggningar

Signerat LB, JL, LR, M

224 825 021

224 825 021

-15 768 042

-6 744 744

2021-12-31

224 825 021

-22 512 786

202 312 235

13 281 500

224 825 021

-15 768 042

13 281 500

21 356 965

-1 334 805

-1 067 844

-2 402 649

18 954 316

209 056 979

13 281 500

13281 500

21 356 965

21 356 965

-1 067 844

-1 334 805

20 022 160
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Byggnadsinventarier
[ngaende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde Byggnadsinventarier
Markinventarier

[ngdende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktiveringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

In gaende ackum ulelade; avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde Markinventarier

Summa Forvaltningsfastigheter

17(22)

2021-12-31

7518 244
406 245

7924 489

-1 168 614

-382 684

-1 551 298

6373 191

3041 834
()

3 041 834

304 176

-304. 176

-608 30

2 433 482

243 318 706

7518 244
0

7 518 244

2792 702

-1 168 614

6 349 630

3041 834

-36 018

-340) 194

2 701 640

251 411 909

Det velkhga valdet pa forvaltnmgsfastlgheten uppgar tlll 403 MSEK (460 MSEK). Samtliga
virderingar kategoriseras som niva 3 i den sa kallade verkligt vardehierarkin i IFRS 13 vilket
Innebir att virderingen bygger pa icke observerbar indata. Samtliga av bolagets fastigheter har

virderats av en oberoende extern part.

Det bedémda marknadsvérdet grundar sig pa en kassatlédesmetod innebdrande att fastighetsvirden
baseras pd nuvirdet av prognostiserade driftnetton jamte restviirde under kalkylperioden, dédrefter
diskonteras dessa med den beddmda kalkylrintan. Kalkylréintan dr en betydelsefull parameter och
bestar av ett avkastningskrav och inflation. For att fi fram ett avkastningskrav anvinds bl.a.
uppgifter om faktiska hyresavtal jamte normaliserade drift- och underhallskostnader for jamforbara
fastigheter samt uppgifter om ortspriser. Exempel pa faktorer som paverkar avkastningskravet ér
fastighetens hyresgastmlx modernitet, lage och lingd pa hyresavtalen. Det framtida driftnettot
baseras bl.a. p& nuvarande och historiska hyror, omradets utveckling, drift- och underhéllskostnader

och bedomda investeringar.

Transaktion09222115557493122803 =
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Trots en mltlal aterhamtnmg av den svenska ekenomm efter pandemm sa upplever Sverl ge for

tﬂlgangsmﬂatmn Dessa ﬁnanspohnska stimulanser har nu kraftlgt reducerats vﬂket paverkat den
globala ekonomin. Inflationen, métt som konsumentprisindex, r nu pa en historiskt hog nivé och i
syfte att motverka denna utveckling har den svenska Riksbanken vid flera tillfillen hojt styrréntan.

Pa obllgatmnsmarknaden radde det und'er 2021 febrll aknwtet och fastlghetsbolagen erholl mycket

an tldl_gﬁl"e mh. redan utstallda. ob.l.lgatloner handlas .med_ en be.tydande rabatt. Ma;rknadsrantpma
som fastighetsinvesterare erbjuds av de svenska bankerna dr nu ocksa visentligt hégre dn vid
exempelvis arsskiftet 2021/2022.

Fastngheter ir inte ldngre en lika attraktiv placering som tidigare da avkastningen pa sikra tlllgangar
sd som statsobligationer stigit betydligt och borskurserna for stabila och vilskéstta bolag i ménga
fall halverats.

O'vanli gt fé fasti g‘hetStransaktianfer 'har ocksé kommunicerats se'dan slut"et av. d‘et andra kvartalet

marknadsfbrhallandena forsamrades Ett fa‘tai transaktmner har sedan dess Slutf'orts pé nivéer i linje
med tidigare toppnoteringar medan kopare och siljare i andra kommunicerade transaktioner som

fastighetsvirderaren har kdnnedom om, enats om en lagre prisniva. Ett hogre avdrag for latent skatt
dn vad som tidigare var branschpraxis (25%), hyresgarantier, séljreverser och andra typer av
ataganden fran sdljaren som gynnar képaren har ocksa blivit allt vanligare och &r séllan nagot som
kommuniceras till marknaden.

P& grund av den 6kade sannolikheten for snabbt foréndrade marknadsforhéllanden, orsakat av stora
politiska och ekonomiska f6rédndringar, betonar vi vikten av virdetidpunkten eftersom det dr viktigt
att forsta 1 vilket sammanhang véardeutlatandet har upprittats.

Vardetldpunkt 31 december 2022
Driftnetto ar 1 23 909 tkr
Avkastningskrav, exit % 5,45%
Langsiktig vakansgrad, % 0,0 %
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och underhaliskostnader Individuellt anpassat utifran utfall for respektive fastighet och

virderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt
Kalkylperiod 10 ar

Det dr bolagets bedomning att fastigheten for ndrvarande anviénds pa dess maximala och bésta sitt.

Signerat LB, JL, LR, M)

Transaktion 09222115557493122803 (i}




Liding6 Hotellfastighets AB
556701-7099

Not 9

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumelerade anskaffningsviirden

Not 10

Hyresfordringar
Kundfordringar
Avsittning for osdkra fordringar

Summa hyres- och kundfordringar

For ovanstaende fordringar har bolaget inga sikerheter.

Not 11

Alecta Tjinstepension Omsesidigt
Ovriga koncernforetag

Summa fordringar hos koncernforetag

Not 12

Antal aktier
Vid arets borjan

Vid arets slut

Kvotviirde

Pigiende arbeten avseende materiella anliiggningstillgangar

Hyres- och kundfordringar

— T o -

2022-12-31

Fordringar hos koncernforetag

Aktiekapital

e | oo o

2022-12-31

9 703 260

4 580 660

19(22)

1601 087
-1 601 087

0

2021-12-31

4 819 586
0

4 819 586

2021-12-31

167 624 017

14 283 920

2022-12-31

1 000

1000

100

167 624 017

1 000

1000

100

=g Signerat LB, JL, LR, MJ
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Not 13 Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatmedel

B-alzans:erat resultat 6 949 787
Arets resultat 9 243 475

Totalt 16 193 262

disponeras sd att i ny ridkning dverfores 16 193 262

Totalt 16 193 262

Not 14 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Lidingd Hotellfastighets AB #r exponerat for ett antal finansiella risker. Det 6vergripande mélet dr
att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Foretagets frimsta finansiella skuider utgérs
av interna lan. DarutSver har bolaget kundfordringar och leverantérsskulder som utgér finansiella
mstrument.

Rinterisk

Lidings Hotellfastighets AB finansieras enbart av koncerninterna lan och bedoms dérmed inte
exponeras for refinansieringsrisker. Bolaget har ej ingatt nagra swapavtal eller liknande
derivatinstrument for att sdkra sig mot fluktuationer i rantor.

_Klllld kredltnsk

Hmte_llfastighets AB

De finansiella tillgangarnas kreditkvalitet
Kreditrisk for finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller ir i behov av
nedskrivning dr hogst begrinsad eftersom kunderna erldgger hyrorna i forskott.

-tldpunk.t Belaget ﬁnanswras enbart av koncermntema lan ach bedems darmed lnte exponeras for
refinansieringsrisker.,

e Transaktion 09222116567493122803 (g} S
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Not 15 Réntebirande lan och forfallotid liangfristiga lan
Tabellen nedan visar féretagets rintebérande lan.

Langfristiga. o
230 856 068

Summa langfristiga skulder 230 856 068
Kortfristiga:
Koncerninternt lan (rorlig rinta) 0

Summa kortfristica skulder 0

Lanebelopp 230 856 068

[ tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Mellan 1 och 2 ér 0
Mellan 2 och 5 ar 0
Senare 4n 5 ar 230 856 068

Summa 230 856 068

Foretagets lan har foljande ranteforfallostruktur;

2l 'd?E':eejllJ_b;e.r" 2022 0-1 man

2-12 mén [ till 5 &  Merén 5 ar
Lanebelopp 0 _

230 856 068 0 0

21(22)

2021-12-31

230 856 068

230 856 068

184 972 927

230 856 068

415 828 995

0
0

230 856 068

_S’umma
230 856 068

Transaktion 09222115557493122803  féamy
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Not 16 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Alecta Tjinstepension Omsesidigt . 0 184 972 927

Summa skulder till koncernféretag 230 856 068 415 828 995

Not 17  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Inga visentliga hiandelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm, dag for undertecknande (se verifikat)

Lena Boberg Lena Ronnbick
Styrelsens ordférande Styrelseledarmot

Jenny Lindholm
Styrelseledarmot.

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Mattias Johansson

e Transaktion 09222115557493122803  {ém) Signerat LB, JL.LR, MJ



Till bolagsstdmman i Lidingd Hotellfastighets AB, org. nr-556701-7099

Rapport om arsredwlsmngen

Uttalaﬂden

V-n har utfort en -re-ui's'i-m av érsred-o-vis—ningen for Li-din'gti’ H'@’(e-l'lfas’t-igh-ets AB fﬁr- é-r--r2022

blld au Ltdmgﬂ Hatellfastaghets ABS fmanmella stallnlng per den 31 december 2022 or:;h av dess fi nansuella resu!tat ech kassaﬂﬂde for aret
enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberéttelsen ar férentig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darfor aft belagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrakmngen |

Grund for uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhailande {ill Lidings Hotellfastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

\/i anser att de remsuonsbews Vi har mhamtat Aar tlllrackl;ga oc;h andamalsenhga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for deninterna kontroll som den bedomer &r
nodvandlg fﬂl‘ att uppra{ta en arsredw|sn|ng 5Gm mte mneha;ﬂer

@egenthgheter eller mlsstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av belaets formaga att forisatta verksamheten

Revisoms ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av s#kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentilg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
mlsstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och haren professionelit skeptisk mstallnmg tinder hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utufran dessa nsker ﬁch mhamtar remsmnsbews som ar

uttalanden Rlsken for att mie upptacka en vasentllg felaktlghet
till foljd av aegenthgheter ar hdgre an 16r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

——gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr [Ampliga med hansyn {ill
omstéandigheterna, men lnte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattnmgar

_formagan ati fartsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

-anvands ech nmhgheten r styrelseﬂs uppskattnmgar ]
redovisningen och tillnérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, omi-huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana Upp[ysnmgar ar otlllréckhga maduf:era uttalandet om
S0I mhamtas fram t|II datumet for rewsuonsberattelsen Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— ytvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger-de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, darabland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lidingd Hotellfastighets AB for ar 2022 samt

av fcirsiaget fili dlspﬂsmoner betraffande balagets vinst eller far!ust

Franfamtlen“f“é}zz’* 15 ?49 1??8%

99,2 022 1(2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs rnidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
oberoende i forhallande till Lidingd Hotellfastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i @vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de rews&ansbews vi har mhémtat ar tllirackltga Gch andamélsenhga som grund fnr vara uttalanden

Styrelsens ansvar SUT—
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
mnefattar detta bland annat en bedammng av om utdemmgen ar

meattnmg oah nsker staller pé stﬂrieken av bﬂlagets egna kaprtai
konsolideringsbehov, likviditet och stailning i ovrigt.

Revusoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

-— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon |
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, efler

-—— péanagot annat satt handlat i strid med aktiebotagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vé’rt m'al be‘tréffasnde re'msmneﬁ av férsl‘aget 'tnll dus;mitiﬁner av

med _rlmlig__g_rad av. sﬁkerhet bedﬁma om fdrslaget ar fbrenlt_g_t med
akliebolagsltagen.

Rimlig sdkerhet ar-en htg grad av sakerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

:Mattiﬁa's Jﬁhaﬁs‘i-Sﬁﬂ

Transaktion 09'}2211’:557’493122803

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller alt et férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellf omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till disp@sﬁmner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedﬁmnmg med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhéilanden som ar vésentliga for verksamheten ach dér avsteg och

fersiag ttli dlsp%ltloner betréffanda bolagets vmst eller fbriust har Vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen

for detta for aft kunna bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Revisionsberittelse Lidingd Hotellfastighets AB, org. nr 656701-7099, i-"9?22 2(2)
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“dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

4

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och obercende av Scrive. For er

:

| { bekvamlighet ti tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
| pa httpg.r //Sc:rsve cgm/ver‘lfy
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