Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta 14:104 A1
Org.nr 556815-4255

Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta 14:104

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrékning

- balansrakning

- férandringar i eget kapital
- kassafiédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststélits pa arsstémma 2024-05-02
Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Marting Wass
Styrelseledamot
2024-05-02

G} Signerat MW, MA, HB
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Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta 14:104
Org.nr 556815-4255

Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta 14:104
Org.nr 556815-4255

Arsredovisning fér rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrékning

- forandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

115

—  Transaktion 09222115557515037543 §@m8  Signerat MW, MA, HB momsnnen




Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta 14:104. 2115
Org.nr 556815-4255

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Alta 14:104 i Nacka (kommun).

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 105 AB, org.nr 556960-7657.

Moderféretag 1 koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdag
Stockholm.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och dven i en mervardesskattegrupp.
Som en félid av detta redovisas och beskattas kommissionérsféretagens resuitat hos moderféretaget |
egenskap av kommittent fér den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstalida har funnits under aret och nagra 16ner eller andra erséttningar har inte utbetalats.

Visentliga héandelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsjamforelse
Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

_ 2023 - 2022 - 2021 - 2020
Hyresintakter - g8 9229 9069 9 066
Resultat efter finansiella poster 1120 1 480 1 330 2 480
Balansomslutning 127 104 126 957 126 160 125 953
Eget kapital 100 101 100 100
Soliditet 0% 0% 0% 0%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 16
Arets resultat _ 1

| ny rakning balanseras 5

————— Transakuon09222115557515037543 (@m8  Signerat MW, MA HB ———




A
e b Jt‘_’l

Sy Ay ey ,
2023032300458

Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta 14:104
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader

Fastighetsskatt
Avskrivningar av materiella

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Lamnat kommissiondrsbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totairesultat

g o © Transaktion 09222115557515037543 €
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2023

9821 527

10 080 043

4335 649

-6 516 541

3 563 502

3} 9;511 490
308

-5 505 626
-2 443 828

1119 674

0

3115

2022

9222 119
26994
9 249 113

-4 125 309

-138 247

-1 995 065

.6 285 315

2 963 798

,
1837 677

-1 4383 668

1480 130

-2 108 616
0
-628 486

0.
-628 486




Org.nr 556815-4255

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6 83 517 764 81676 434

Pagaende nyaniaggningar ¢ B 270
83 517 764 84 376 936

Finansiella anldggningstillgangar 8

Fordringar hos koncernféretag 9 41 683 856 40 803 660

Uppskjuten skattefordran 10 1671513 1671524
43 355 369 42 475 184

Summa anlaggningstillgangar 126 873 133 126 852 120

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8

Kundfordringar 4 032 10 963

Ovriga fordringar 118 823 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ) 107 872 o 94 065
' 230727 105028

Summa omsittningstillgangar 230727 105 028

SUMMA TILLGANGAR 127 103 860 126 957 149

e Transaktion 09222115557515037543  femms
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital , 100000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital 11
Balanserat resultat 16 629 002
Arets resultat -11 - -B28486
- 5 516

Kortfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 125 000 000 125 000 000
Leverantérsskulder 334 539 79 631
Aktuella skatteskulder 69 406 64 508
Ovriga skulder 385 050 469 236
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1214860 1243 259

127 003 855 126 856 634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 103 860 126 957 149

— . Transaktion 09222115557515037543 (e Signerat MW, MA, HB



Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta 14:104

Org.nr 556815-4255

Férandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktieagartillskott

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgama
-Utdelning

Transaktion 09222115557515037543
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100 000

100 000
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Fritt eget

kapital
102

-628 486

-100

629 000
516

Fritt eget

516

6/15

Summa eget
_kapital
100 102
-628 486

-100
- 629 000
100 516

Summa eget
100 516
=11
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
- Avskrivningar

Féréndringar i rorelsekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Erhalina aktiedgartillskott

Forandring av fordringar hos koncernforetag
Lamnade koncernbidrag

Lamnat kommissionérsbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

3 563 501

11995423
3 081799

3190 236

-125 698

{2083

3136 621

-1 227 506

91256
-1 136 251

0
-880 196
0
-1119674

500

-2 000 370

715

2022

2 963 798

1995 065
354 009

3 605 056

666 751

4327 663

-2 700 502

0

-2 700 502

629 000
-147 445
-2 108 616
0

-100

-1 627 161

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera |
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Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta 14:104 8/15
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att dga och férvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingar och
koncernredovisning uppréttas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate i Goteborg, Vastra Gotalands 1&n. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med
bestksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens uppréttande
Foretaget har uppréattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 .
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BENAR 2012:3 da

koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta &r
majligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tiliagg till IFRS som ska
goras,

Foretagets funktionella valuta &r svenska kronor (SEK), vilken &ven &r féretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gors endast
om sa kravs och tillats.

Forandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets féréndringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets férandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa foretagets
redovisning.

Ovriga &ndringar i RFR 2

Nya IFRS som énnu inte borat tillampas
Nya och &ndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Kilassificeringar . .
Anléaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas mer

S;g.ﬁ'ﬁé[ﬁat MW',_'-iMﬂ’\'.-,.,; HR i el s
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Intakter

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som férutbetalda intakter. Bostéder ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
perioder mellan. hyresgaster. De driftkostnader som dé uppkommer i fastigheten ar hégst begransade varfér
det inte féreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intékter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintak{.

Rﬁémteintékfér _ _ o _
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivréntemetoden.

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens réntekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Forsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och for andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga
ranteintakter beréknas pa motsvarande sétt.

Koncernbid rag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

I'n:kom st's-k-att'e-r _ _
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Upps’"'kjut’en fnkomstska tt

'_p:a fervaltn.l.n_g;sfastl_g heter.

Kommissionarsredovisning

Foretaget bedriver frdn och med 1 januari 20283 sin verksamhet | kommission fér Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsforetagets resultat 6verférs till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebar att samtliga skattemassiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade planenliga
avskKrivningar dver nyttjandeperladen och med erforderliga nedskrlvmngar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad ar 15 samt 50 ar.

Inga avskrivningar gérs pa mark.

Anskaffningsvardet utgérs av forvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid férvéarvet,
lagfartskostnader och darefter tillkommande vardehdjande férbattringsatgarder. Endast utgifter som
genererar bestaende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter

D4 forsalining av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt &n som férvaltningsfastighet lamnas ingen
information om det beréknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.

e ———  Transaktion 09222115557515037543  Fim
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Nedskrivhingsprévning av anldggningstillgangar
Redovisat varde for anlaggningstiligangar prévas betraffande nedskrivningsbehov nér handelser eller

Andrade forutsattmngar indikerar-att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om
'det flnns sadana mdlkatloner och om det redowsade vardet Overstlger det fowantade atervmmngsvardet

vardet reducerat med f@rsaljmngskostnader for en tillgan_g och dess nyttjandevarde

Finansiella instrument

Redovisning och forsta véardering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterfolfande vérdering

Vid forsta redovisningstilifallet klassificeras en finansiell tillgang som vérderad till: upplupet
anskaffningsvarde; verkligt varde via 6vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via
6vrigt totalresultat — egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder kiassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv-manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas t
balansrakn iﬁh_gfezn__.

Kassaflodeanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Viasentliga redovisningsbeddtmningar, uppskattningar och antaganden

Vld vardenng av underskottsavdrag gors en bedomnlng av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststéllda underskott som med hég sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgdr underlag for
beraknmg av uppsk;uten skattefordran Fcretaget bedemer beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga

Finansiell riskhantering

Foéretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk i verkligt varde, ranterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen fér den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

e —  Transaktion 09222115557515037543
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Ranterisk
Med ranterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar féretagets finansnetto och vardet pa finansiella
instrument vid féré&ndrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras féretaget genom koncerninterna lan.

Réntan for interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas réntekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av lan med olika léptider och férdelning fran olika Kreditgivare.
For att fa en stabil réntekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang réntebindningstid som ger
._stabilitet OCh en kort s‘om n’Orr’n’aIt ger'de?n' Iags’t’a rantekostnaden viktig Uti’fran finansp’cﬁlicyn a’rbetair

fstracker S|g i huvudsak over en tloarspenod med en awagd jamn fordelmng

.Kredifrisk

hllgangar Foretaget har mgen pant som sakerhet Foretagets kredltnsker avser framst hyresfordnngar
Kreditrisken ar risken f6r foérlust om koncernens motparter inte fullgdr sina avtalsférpliktelser, varfér varje ny
kund féljs upp och analyseras exempelvis genom inhdmtande av information fran kreditupplysningsforetag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms
som oséker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller férskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler.
Vudare begransas kreditrnsken da hyresfordrmgar | huvudsak regleras | forskott

werstlgande 10 OOO kr For kommerSIeIIa fordnngar gors sndwlduella bedomnmgar

:Ukvfditéfﬁsri’sk

Kassaﬂodesprognoser upprattas och foljs genom rullande prc:vg noser for att sakerstalla att foretaget har
tillrackligt med kassamedel fér att pa sa satt méta behovet | den I6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur &r att trygga féretagets férmaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnader for kapital nere. For att uppratthalla eller justera
"kapi'tal‘Strukt’uren kan koncernen féré nd’ra den utdeln’ing som 'betalas tiI’l’ akti‘eégafma, aterbetala kapital till

Beslutade och forslag till andringar av RFR 2 som &nnu inte har tratt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller foreslagit nagra vasentliga andringar som &nnu inte
har tratt ikraft.

NOT 2 Resultat fran fordringar som ar anldggningstillgangar

2023 2022

“ﬁw

Rénteintékter fran koncernféretag _ 306149 354 006
Summa : #061490 e 34006

- S Transaktion 09222115557515037543 Signerat MW, MA, HB  — - e
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NOT 3 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Summa

NOT 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Summa

NOT 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

2023

308 __

308

2023
-5 505 626
5505626

2023
11

12/15

2022

1837 677

2022
AL
0 ;

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beraknad skattekostnad baserad pa géallade skattesats:

Resultat fére skatt

Inkomstskatt beraknad enligt gallande skattesats

Skatteeffekter av:

-Ej avdragsgilla kostnader

-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 6 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvéarden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerad

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

e anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

B e i T S AR S

famB  Sorerar M, WA HB

101 619 078
3836 753
105 455 831

-19 942 644
-1 995 423

83517764

81 651 939
1 865 825

101619078

-628 486

129 468
-129 468

0
, 0_

0

101 619 078

-17 947 579

1 995 065

-19 942 644
81676434

79 810 609

1 865 825
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NOT 7 Pagaende nyanidggningar

202312-31 202241231

Ingaende anskaffningsvarden 2 700 502 0
Under aret nedlagda utgifter 1 997 506 2700 502
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter -3 836 753 0
Avrakning investeringsmoms _ - 91255 0
Utgaende redovisat vérde " 0 2700502

NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

Kundfordringar och andra fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 87 682 135 626
Reservering for osakra kundfordringar , -83 650 124 663
Kundfordringar netto 4032 10 963

| 6vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte néagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantérsskulder, évriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess

redovisade véarde, eftersom diskonteringseffekten inte &r véisze';ntl_i'g,_"
Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tiligangar _ 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrékning

Resultat fran fordringar som

Koncernfordringar 41 683 856 40 803 660 &r anlaggningstiligangar
Kundfordringar 4 032 10 963 Hyresintékter
Ovriga korta fordringar __ 118 823 _ g -
Summa tillgangar 41806 711 '40: 81 -4'6123

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde
Finansiella skulder - 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrakning

._ | L  Drift-och
L everantorsskulder : 334 939 ___ -19631 forvaliningskostnader

Summa skulder -334 539 79 631
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Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta 14:104
Org.nr 556815-4255

2023-12-31
Rantebarande
Forfallotid skulder ~ Koncernskulder

__ Koncernskulder
0-3 manader . 0

2022-12-31
Rantebarande

Férfallotid skulder Koncernskulder

0-3 manader D o

0 0

skulder

skulder

14115

~ Leverantdrsskulder

Leverantorsskulder

-79 631

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Férvantat forfall for skulden bedéms vara

senare a8n 5 ar.

NOT 9 Fordringar hos koncernforetag

20231231

40 803 660
10 858 178
-9 977 982

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

NOT 10 Uppskjuten skatt

_2023-12-31
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Summa

NOT 11 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

2023
Balanserade vinstmedel 16

Arets resuitat 1T

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas

i ny rakning balanseras o 5

Signerat MW, MA, HB
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10 586 244
10 438 799

40 803 660
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Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta 14:104 1515
Org.nr 5566815-4255

NOT 12 Stallda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar for egna torbindelser 125000000 125000 000
Summa 125 000 000 125 000 000

Resultat- och balansrdkning kommer att férelaggas arsstamman for faststallelse.

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Mathias Aronsson Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Henrik Blom

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta 14:104, org. nr 556815-4255

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektwe uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta 14:104 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det forhallande som beskrivs i stycket "Grund f6r uttalande”, upprétiats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta 14:104s
finansiella stallining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med ‘arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resulta’trakmngen och ba!ansraknmgen

Grund far uttalande

ftjwaltnmgsfastlghetemas ver‘k[lga varde redowsas i arsredwlsmngen

Vn har utfc}rt rewsacmen enligt !ntematiena! Standards on Audltmg (ESA) m:h gad rewsmnssed i Sverlge Vért ansvar enllgt dessa standarder

remsmssed | Suer:ge och har i cwrigt fuligjort uért yrkesehska ansvar enlugt dessa krav
Vi anser att de rewslensbews w har mhamtat ar tallracklsga och andamalsenliga som grund fﬁl‘ vara uttalanden med reservatmn

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna konfroll som den beddmer dr

nﬁdvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen for
__bedummnen av bolaets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka en vésentiig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vadsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Sﬂm del av-en revi’sitm '@nligt I'SA anvénd’er Vi 'pmfessi‘on'el’lt Gmdtjma

Dessutam

—— identifierar och beddmaer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder biand annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionshevis som &r
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter &r hogre &@n for en vasentlig felaktighet

'sam beror pé mtsstag eftersom oegentllgheter kan annefatta

felaktlg anffarmatmn elier amdosat’tande av mtem kﬂntmll

-— gkaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll.som har betydelse for var revision for att utforma
ggr'anskninngtg'a"rdEr sam ar lémpl’iga r‘ned hﬁnsyn ’ti'Il'

_den mtema kmntmlien

Transaktion 09222115557515037543
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famégan att fortsatta varksamheten och att anvanda antagand:et om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styr’elsen avser att Ilkmdera bolage’s upphora med verksamheten

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande uppiysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det 1" nns en vasentl'ig ﬁsakerhe'tsfaktar méste w" 1'

arsrednmsmngen Vara slutsatser baseras pé de rewsmnshems
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan forisétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéll’et i érsredwisningen dﬁribl’and upp’lysningarn'a ach om

hande]sema pa ett satt som ger en rattwsancle blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra ferfattnmgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta
14:104 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i {6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

'Gr-und for uttalanden

Vi har utfém revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revusoms ansvar. Vi ar
uberoende [ fmhéllande tlll Wallenstam Fastighets AB Nacka Alta 14:104 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

"Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehgyv, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

\Yart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tifl nagon

forsummelse som kan foranteda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller yiaig

—— pa nagot annat séit handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rim’l’ig 'sakeérhet' a'r en h‘og “gt'r'ad' av ‘sa‘kerh'et' m’en 'ingeﬁ garanti”fﬁr att

_att upp_tac;ka atgarder e!ler fo_rsummels;er sa_m k_an fora_n_le_da

Géteborg

KPMG AB

Henrik Blom

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfﬁnngen medelsfowaltnmgen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
belryggande satt.

--ersattmngssky!d:ghet mot bolaget, eller att ett forslag tili dispositioner

av balagets vinst eller forlust inte ar farenllgi med aktzebaiagslagen

Y professmnellt Gmdome och har en professmnellt skept:sk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner.av bolagets vinst elier forlust grundar sig

framst pa ramsmnen au rakenskapema Vllka tlllkt}mmande

.bedammng med utgangspunkt i r;sk ach vasentllghet De_t_mnebar att

vi fokuserar granskningen pa sédana atgard'er Gmraden oc:h

overtradelser'skulle ha sarskild betydelse for balagets Sltuatlﬂﬁ VI

garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande

‘om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi
-granskat styrelsens mntlverade yttrande samt ett uwal av underlagen

-aktlebﬁlagslagen
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