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~ Arsredovisning

for

Fastighets AB Elfabriken

556963-1363

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Elfabriken intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 31 mars 2023. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Boras =/ / 3 2023

M-—?

Patrik Ivarson
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for

Fastighets AB Elfabriken

556963-1863

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Signed document (jqCcpu)



Fastighets AB Elfabriken
Org.nr 556963-1863

Styrelsen for Fastighets AB Elfabriken avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

2 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidint om verksamheten

Verksamhetens framsta uppgift dr att dga och férvalta fastigheter. Bolaget dger fastigheten Hérryda

Honekulla 1:468.

Bolaget dgs till 100 % av Jarngrinden Fastighets Holding 1 AB, 559389-0485 .

Foretaget har sitt sdte 1 Boras.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Under rikenskapsaret har bolaget kopts av Jirngrinden Fastighets Holding 1 AB, 559389-0485, och ingar
numera i1 koncernen Jarngrinden AB. -

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 505 364 457 430
Resultat efter finansiella poster -130 175 -69 -99
Soliditet (%) 2 4 3 3
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 163 485 24 073 237 558
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas '
Balanseras i ny rdkning 24 073 -24 073 0
Arets resultat -129 935 -129 935
Belopp vid arets utgang 50 000 187 558 -129 935 107 623

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier.

Signed document (JjgCcpu)
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Fastighets AB Elfabriken 309)
Org.nr 556963-1863 |

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 187 558

arets forlust -129 935
57 623

disponeras si att

| ny rakning overfores 57 623
57 623

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Signed document (jgCcpu)



Fastighets AB Elfabriken
Org.nr 556963-1863

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
- Ovriga externa kostnader

 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

505 152
S0S5 152

-165 739
-58 204
-305 383
-529 326
-24 174

64
-105 825
-105 761
-129 9335

-129 935

-129 935

Signed document (jgCcpu)

4 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

564 301
564 301

0

-160 940
-290 383
-451 323
112 978

-88 905
-88 905
24 073

24 073

24 073
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Fastighets AB Elfabriken 5(9)
Org.nr 556963-1863

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark = 2 5 083 830 4935 022
Inventarier, verktyg och installationer 3 237 760 317 012
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende |
‘materiella anldggningstillgangar 4 0 374 940
Summa materiella anléiggningstillgangar 5 321 590 S 626 974
Summa anliggningstillgangar 5321 590 5 626 974

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 44 47 098
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 33 829
Summa kortfristiga fordringar 44 80 927
Kassa och bank

Kassa och bank 281 077 139 727
Summa kassa och bank 281 077 139 727
Summa omséttningstillgangar 281 121 - 220 654
SUMMA TILLGANGAR 5602711 - 5847628

Signed document (jgCcpu)
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Fastighets AB Elfabriken
Org.nr 556963-1863

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Friit eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

187 558
~129 935
S7 623
107 623

4 600 000
0

4 600 000

0

5 196
790 732
0

> 562
93 598
895 088

S 602 711

Signed document (jgCcpu)
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2021-12-31

50 000
50 000

163 485

24 073
187 558
237 358

3641 500
1 696 736
S 338 236

174 000
13 745
6 250
246

3 082
74 511
271 834

5 847 628



Fastighets AB Elfabriken 7(9)
Org.nr 556963-1863

Noter
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

XL ey
AALS

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 25 ar
Markankiggningar 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 6213 977 6213 977
Inkdp 374 939
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 588 916 6 213 977
Ingdende avskrivningar -1 278 955 -1 067 824
" Arets avskrivningar -226 131 -211 131
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 505 086 -1 278 955
Utgaende redovisat virde 5 083 830 4 935 022
Taxeringsviarden mark 456 000 997 978
456 000 997 978
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 792 524 792 524
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 792 524 792 524
Ingaende avskrivningar -475 512 -396 260
Arets avskrivningar -79 252 -79 252
Utgaende ackumulerade avskrivningar -554 764 -475 512
Utgaende redovisat virde 237 760 317 012

Signed document (jgCcpu)



Fastighets AB Elfabriken 8 (9)
Org.nr 556963-1863

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31

Ingadende anskaffningsvirden 374 939 409 160

Omklassiticeringar -374 939 -34 221

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 374 939

Utgaende redovisat virde 0 374 939
Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 0 2 945 500

0 2 945 500

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 4 600 000 (3 815 500) kronor redovisas under 16ljande poster i balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 600 000 3641 500
4 600 000 3 641 500

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 174 000
il 174 000

Not 7 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 5023 000 5023 000
, . | 5023 000 S 023 000

Signed document (jgCcpu)
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Fastighets AB Elfabriken 9(9)
Org.nr 556963-1863

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Ivarson Tobias Johannesson
Ordftrande/ledamot : Ledamot

Vir revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor

Signed document (jgCcpu)
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Initiated by: mal@frejs.se (mal@frejs.se) via Frejs Reviéorer AB 556564-6451
signees:

e Paul Schultz signed at 2023-03-24 07:57:23 CET with Swedish BankID (19680321-
XXXX )

e Tobias Johannesson signed at 2023-03-22 22:24:07 CET with Swedish BankID
(19850602 - XXXX)

e Patrik Ivarsson signed at 2023-03-22 16:17:48 CET with Swedish BankID
(19690812 -XXXX)

Signed document (jgCcpu)
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Till bolagsstamman i Fastighets AB Elfabriken, org.nr 656963-1863

W 8 2 w

s;gg Rapport om arsredovisningen

2

e Uttalanden

e

N Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Elfabriken for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Elfabrikens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens évriga delar. .

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Fastighets AB
Elfabriken.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Fastighets AB Elfabriken enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Arsredovisningen for ar 2021 har inte varit féremal fér revision och ndgon revision av jamférelsetalen i
arsredovisningen for ar 2022 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avvecklia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller -
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1av2
V Signerat 2023-03-24 06:49:03 UTC Oneflow ID 4591527 Sida 1/3



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

. Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Fastighets
E:E“ AB Elfabriken for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.
L Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
e styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
e
ores
. Grund for uttalanden
(3
™)

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets:AB Elfabriken enligt god revisorssed i Sverige

- och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. |

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

+ féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningssky!dighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. |

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohtlings Pricewaterhou33060pers AB

Faul Schuitz
Aukftoriserad revisor

2av?e
& Signerat 2023-03-24 06:49:03 UTC Oneflow 1D 4591527 Sida 2/ 3
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