Arsredovisning

for

Fler Bostader 1 Vipeholm AB

559121-9604

Réakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fler Bostader 1 Vipeholm AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstamma 2024-04- Ol{. Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.
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Styrelsen for Fler Bostader 1 Vipeholm AB avger foljande arsredovisning f6r rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att forvérva, forvalta, forddla och administrera fastigheter samt

darmed forenlig verksamhet. Bolaget har sitt sate 1 Malmoé Kommun.

Bolaget ags till 80% av Franshill Forvaltning AB, 556062-3984 och 20% av Fler bostader 1

Sverige AB, 559074-0063.

Visentliga handelser under rikenskapsaret och efter dess utgiang

Bolagets nybyggnation Etapp 3, fardigstilldes under sommaren 2023 med inflyttning 1 borjan av Q3
2023. Etapp 4 blev klar 1 slutet av Q4 2023 med inflyttning 1 januar: 2024. Samtliga 1dgenheter for
uthyrning ar fardigstillda, Fastigheten med dgarlagenheter fardigstilldes 1 borjan av 2024.

Bolaget har genom delning enligt ABL 24 kap upplosts och bolagets samtliga tillgdngar och skulder
overtorts till Fler Bostdder Tetragonen 1:1 AB, 559338-8795, Fler Bostdder Tetragonen 1:2 AB,
559338-8811 samt det nybildade bolaget Fler Bostédder Tetragonen 1:3 559475-1744. Delningen

registrerades 8 mars 2024,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsadtining 13 221 8 644
Resultat efter finansiella poster -11 796 -2 034
Soliditet (%) 3,8 7,8
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanscrat
kapital resultat
Belopp vid arets ingdng 50 100 30 746 552
Balanseras 1 ny rakning -2 365 633
Fondemission 2 600 ~2 600
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 52 700 28 378 319

2021 2020 2019
0 0 4,
-3 090 -614 -1212
0,0 36,6 54,6
Arets Totalt

resultat
-2 365 633 28 431 019
2 365 633 (0
0
-12 324 301 -12 324 301
-12 324 301 16 106 718

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rantemntakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

13 221 160
51 154

-3 301 107

-4 415 811
-7 716 918
5 555 396

144 901
-17 496 410
-17 351 509
-11 796 113

-11 796 113

-528 188
-12 324 301
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2022-01-01"

-2022-12-31

8 643 608
3715

-2 095 649

-814 379
-2 910 028

5737 295

68
-71771 819
-7 771 751
-2 034 456

-2 034 456

-331 177
-2 365 633
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Fler Bostidder 1 Vipeholm AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

358 296 567
58 150 819

416 447 386

0

54 781

S4 781

416 502 167

157 306

64 544
253 405
114 210

589 465

4 053 522
4 642 987

421 145 154
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2022-12-31

219716 717
135 999 390
355716 107

0

5 872

S 872

355 721 979

82 127
36 394
316 223
)2 965
487 307

6 956 457
7443 764

363 165 743
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Fler Bostdder 1 Vipeholm AB
Org.nr 559121-9604

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv

Skulder till koncernbolag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorskulder

Skulder till koncernbolag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

52 700
52 700

28 378 319
-12 324 301
16 054 018
16 106 718

160 143 750
191 299 594

29 332 818
380 776 162

1 642 500
3255594
4 020 146
1 253 030
318 884
13772 120
24 262 274

421 145 154
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2022-12-31

50 100
50 100

30746 552
-2 365 633
28 380 919
28 431 019

161 786 250
142 608 178

17 902 749
322 297.177

1 642 500
7325027
1037 241
454 949
117 900

1 859 930
12 437 547

363 165 743
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende éar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiell anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningen sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 15-100 ar.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstéar mellan bokforda repektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overslcott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Med registreringsdatum den 8 mars har bolaget genom delning enligt ABL 24 kap upplosts och bolagets
samtliga tillgangar och skulder har 6verforts till Fler Bostidder Tetragonen 1:1 AB, 559338-8795, Fler
Bostdder Tetragonen 1:2 AB, 559338-8811 samt det nybildade bolaget Fler Bostader Tetragonen 1:3 AB,

359475-1744.

Not 3 Ovriga rorelse intdkter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga rorelseitiikter
Elstod 34 865 0
Ovrigt 16 289 3715
51 154 3713
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réantekostnader till koncernforetag 1 630 069 3 480 883
Ovriga rintekostnader 15 866 341 4 290 932
17 496 410 7771 820
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 220 531 096 55 000 000

Inkop 1 447 587
Omklassificeringar 141 548 074 165 531 096
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 363 526 757 220 531 096
Ingaende avskrivningar -814 379 0
Arets avskrivningar -4 415 811 -314 379
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 230 190 -814 379
Bokfort varde mark i Sverige 358 296 567 219 716 717
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Not 6 Pidgiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingidende nedlagda kostnader 135 999 390 161 636 455
Under aret nedlagda kostnader 63 699 503 139 894 031
Ombklassiiiceringar -141 548 074 -165 531 096
Utgaende nedlagda kostnader S8 150 819 135 999 390
Utgaende nedlagda kostnader 58 150 819 135999 390
Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 50 000
Forsaljningar -50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 8 Upplaning
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till koncernforetag 29 332 818 17 902 749
Skulder till kreditinstitut 160 143 750 161 786 250
Del av langristigskuld som forfaller inom 1 ar 1 642 500 1 642 500
Byggnadskreditty 191 299 594 142 608 178
Summa rantebarande skulder 382 418 662 323 939 677

Av de langfristiga rantebdrande skulderna till kreditinstitut forfaller 161 786 tkr till omférhandling inom

Penneo dokumentnyckel: ZJYOX-VFRNV7-2YCYB-6FNM3A-Y200T-SCANG

1 ar, men bolaget har for avsikt att refinansiera dessa 1an. Nagon amorteringstid f6r koncernskulderna ar
e] faststalld.

Not 9 Byggnadskreditiv

2023-12-31 2022-12-31
Beviljat byggnadskreditiv uppgar till 191 300 000 191 300 000
191 300 000 191 300 000

Not 10 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 355 550 000 355 550 000
355 550 000 355 550 000



Fler Bostdder 1 Vipeholm AB
Org.nr 559121-9604

Not 11 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ags till 80% av Franshill Forvaltning AB, 556062-3984 och 20% av Fler bostéider 1 Sverige
AB, 559074-0063. Franshill Forvaltning AB upprittar koncernredovisning 1 vilken detta bolag ingér.

Malmo, med datum enligt signeringscertifikat

Tobias Jonasson Magnus Knutsson
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Annika Larsson
Auktoriserad Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Flexr Bostader 1
Vipeholm AB, Organisationsnummer
559121-9604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Fler

Bostdder 1 Vipeholm AB {6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Fier Bostader 1
Vipeholm ABs finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fler
Bostidder 1 Vipeholm AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen

upprittas och att den ger en riftvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven {6r den
interna kontroll som de bedomer dr nédviandig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tiliimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

1(2)

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen, Dessutom;

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamadlsenliga for att utgdra en grund {6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet tili f61jd av oegentligheter 4r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse 16r min revision 0r
att utforma granskningsatgéirder som &r ldmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.
utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattingar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
1dentifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fler
Bostader 1 Vipeholm AB for ar 2023,

Jag tillstyrker att bolagsstimman beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag ér oberoende i forhillande till Fler
Bostader 1 Vipeholm AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovnigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér bolagets organisation
och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett befryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och

ddrmed mitt uitalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e {Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet
mot bolaget, eller

e  pandgot annat sdtt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen

garantl {0r att en revision som utfors enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot bolaget.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Helsingborg 2024-04-04

(QA/V (e
Annika Larsson
Auktoriserad revisor
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