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Arsredovisning
och
Koncernredovisning
for

KW Fastigheter Holding AB

556550-2332

Rakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i KW Fastigheter Holding AB intygar att resultatrakningen och

balansrakningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa drsstimma den A3/ A) 2023. Arsstimman beslutade att

godkadnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ogKsa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.
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KW Fastigheter Holding AB 1(47)
Org.nr 556550-2332

Styrelsen for KW Fastigheter Holding AB avger fdljande arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Moderbolaget

KW Fastigheter Holding AB, med sate i Karlstad kommun, dger och férvaltar fastigheter, bedriver dkeri-,
schakt- och gravverksamhet, entreprenadverksamhet, kdp och férséljning av entreprenadmaskiner samt
innehar andelar i koncern- och intresseforetag.

Koncernen

Koncernens bolag ager och forvaltar fastigheter, bedriver akeri-, schakt- och gravverksamhet,
entreprenadverksamhet, kdp och forsaljning av entreprenadmaskiner, tillverkning, byggnation samt
forsdljning av hus och byggnadsmaterial, férsaljning och service av tryckluftsutrustning samt
padelverksamhet.

Agarfoérhallanden |
KW Fastigheter Holding AB ags till 100 % av Kenneth Wahlstrém dodsbo.

Koncernforhallanden

KW Fastigheter Holding AB ager vid rakenskapsarets slut 100 % av aktierna i KW Fastigheter 1 AB, org.nr
559122-4927, KW Fastigheter 2 AB, org.nr 559122-4885, KW Fastigheter 3 AB, org.nr 559122-4901, KW
Fastigheter 4 AB, org.nr 559122-4844, KW Fastigheter 5 AB, org.nr 559122-4869, KW Fastigheter 6 AB,
org.nr 559122-4836, KW Fastigheter 7 AB, org.nr 559130-3044, KW Fastigheter 8 AB, org.nr 559201-
3519, KW Fastigheter 9 AB, org.nr 559245-7518, KW Bostad AB, org.nr 559107-8000 samt Replace Sales
AB, org.nr 559077-3080. Samtliga dotterbolag med séte i Karlstad kommun.

| juni 2022 avslutades likvidationen av Kenneth Wahlstrom Forvaltning AB, org.nr 559112-2808.

| augusti 2022 har dotterbolagen KW Fastigheter 10 AB, org.nr 559393-9027, och KW Fastigheter 11 AB,
org.nr 559393-9050, tillkommit. Agarandelen uppgar till 100 %. Dotterbolagens site ar Karlstad
kommun.

KW Fastigheter Holding AB ager 45,5 % av aktierna i intresseforetaget Bycosin i Karlstad AB, org.nr
559098-3556, med sadte i Karlstad kommun.

Specifikation av ovriga dotterbolag som ingar i koncernen framgar av Not 34 och intressebolag av Not
17.

Penneo dokumentnyckel: MGLS7-84V6-GVYKD-F863W-1BCGW-NH3XX
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KW Fastigheter Holding AB 2 (47)
Org.nr 556550-2332

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Den 5 december 2021 avled Kenneth Wahlstrom efter en viss tids sjukdom, i en alder av 74 ar.

Kenneth Wahlstrom, som under hela sin livsgarning varit verksam i egna bolag, organiserade under den
senare delen av sin féretagsgarning, agandet KW Fastigheter Holding AB. Kenneth Wahlstrom var fram
till sitt franfalle i hogsta grad aktiv i sitt foretagande och sa sent som i november, endast en manad fore
sin dod, forvarvades mark for en framtida exploatering av ett av bolagen i koncernen.

KW Fastigheter Holding ABs verksamhet var saledes starkt knuten till Kenneth Wahlstréms person och
hans enastaende entreprendrsanda.

Kenneth Wahlstrom hade inte planerat for succession av dgandet utan snarare beslutat att den samlade
verksamheten i koncernen successivt skulle avvecklas och dverskottet skulle skiftas ut till dodsboet.

Styrelsen och ledningen évervakar utvecklingen kring den pagdende konflikten i Ukraina. For nirvarande
ar det svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets och koncernens verksamhet, men
styrelsen och ledningen féljer noggrant den utveckling som gett ékade elpriser och marknadsrantor och
for att kunna hantera eventuella stérre forandringar som kan komma att paverka verksamheten.

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

2017 grundade Kenneth Wahlstrém Huspartner i Skandinavien AB. Huspartner producerade
inledningsvis egna ritade och konstruerade bostadshus, foretradesvis villor och fritidshus. Under senare
delen av Huspartners verksamhet producerades dven egna ritade och konstruerade flerfamiljshus.
Bolagets byggnader har salts i huvudsak i Varmland med angriansades lan.

| samband med Kenneths Wahlstrom bortgang beslutade bolagets operativa ledning att bolaget skulle
upphdra med nyforséljning och endast koncentrera sin verksamhet pa att avsluta de pagaende
projekten. Under 2022 avslutades de flesta projekten och i samband hdarmed dvergick i december 2022
den kvarvarande personalen till ny arbetsgivare. Den nya arbetsgivaren bedriver traelements- och
takstolstillverkning i bolagets tidigare lokaler p3 llanda. Huspartner i Skandinaviens ABs verksamhet ar
idag alltjamt koncentrerad pa, dock med inhyrd personal, att slutfora de sista projekten samt till
eftermarknad.

| Huspartner i Skandinavien AB kvarstar forutom projekten, garantiataganden men dven samtligé
ritningar och de varumarken som tillhér verksamheten.

Under hésten 2022 avslutades dven takstolstillverkaren Roslunde AB sin verksamhet. Roslunde AB
bedrev likt Huspartner i Skandinavien AB sin verksamhet i lokalerna pa llanda. Aven Roslundes personal
erbjods ny anstédllning hos den nye hyresgasten.

Per den 30 september 2022 overlats samtliga industrifastigheter som dagdes av koncernen.
Industrifastigheter var organiserade i heldgda dotterbolag och dverlatelsen omfattades 17 aktiebolag.

Per den 1 november 2022 overlat koncernens samtliga dgda aktier i Bycosin AB och Elite Oil AB till 6vriga
intressenter i den “oljekoncern” som koncern hade dgarintressen i.

Penneo dokumentnyckel: MGLS7-84V6-GVYKD-F863W-1BCGW-NH3XX



KW Fastigheter Holding AB 3{47)
Org.nr 556550-2332

o2 Per den 14 december 2023 overlats koncernens aktier i Tryckluftservice i Karistad AB till Torbjérn

{I:;"J; Wahlstrom. Genom Overlatelsen av koncernens 90,1 % av aktier blev Torbjorn Wahlstrom ensam agare
Fﬁ till Tryckluftservice i Karlstad AB. Torbjoérn Wahlstrém var sedan tidigare operativ ledare for

E@ verksamheten

o

&3 Per den 29 december 2022 dverlats samtliga hyreshus dgda av koncernen. Hyreshusen var organiserade

i heldgda dotterbolag och dverlatelsen omfattades 4 aktiebolag.

KW Fastigheter Holding ABs operativa verksamhet adr i februari 2023 i det narmaste avvecklad. Forutom
eftermarknaden i Huspartner i Skandinaven AB bestar verksamheten idag av 4gande av maskiner,
inventarier, fastigheter och exploateringsmark. Koncernen har tva anstéllda.

. Styrelsen och ledningen fortsatter 6vervaka utvecklingen kring den pagaende konflikten i Ukraina. Det &r
fortsatt svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och

ledningen foljer noggrant utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre férandringar som kan
komma att paverka.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

All verksamhet forutsatter risktagande. Koncernen och moderforetagets verksamhet ar exponerade for
olika typer av finansiella, strategiska och operationella risker. En forutsattning for att kunna hantera
riskerna pa ett val avvagt satt ar att de ar identifierade och kartlagda. De risker som ar mest vasentliga
for koncernen ar framst intaktsrisk och ranterisk.

Intaktsrisk

| dotterforetaget Huspartner i Skandinavien AB redovisas resultat i pagaende entreprenaduppdrag
genom successiv vinstavrakning, vilket baseras pa projektens fardigstallandegrad. Detta kraver att
projektintakter och projektkostnader kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Forutsattningarna ar val
fungerande system for kalkylering, prognosrutiner samt projektuppf6ljning. Prognos avseende
projektets slutliga utfall ar en kritisk bedémning som ar vasentlig for resultatredovisning under
projektets gang. | '

Koncernens fastigheter ar beldagna i flertalet omraden som betraktas som attraktiva pa den lokala
marknaden och praglas av god efterfragan. Vakansgraden ar mycket lag och hyrorna ar forhallandevis
sdakra och forutsagbara. Fastighetsforvaltning ar en kapitalintensiv verksamhet som kraver langfristig
finansiering fordelad pa eget kapital och rantebarande skulder.

Réinterisk

Koncernen har under lang tid haft en stabil rantekostnad pa bra nivaer. Rénterisk avser risken for att
forandringar i marknadsranta och kreditmarginaler paverkar koncernens upplaningskostnad.
Rdntekostnaden utgdor koncernens enskilda storsta kostnadspost. Rantebindning ska ske utifran bedémd
ranteutveckling, kassafléde och kapitalstruktur. Finansiella instrument anvénds i syfte att begrédnsa
ranterisker. Réantekostnader kopplade till upplaning forfaller till betalning 16pande under aterstaende
kapitalbindningstid. Ataganden kopplade till dessa finansiella skulder méts till storsta delen av
hyresintdkter som i huvudsak forfaller till betalning manadsvis.

Penneo dokumentnyckel: MGLS7-84V6-GVYKD-F863W-1BCGW-NH3XX
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KW Fastigheter Holding AB
Org.nr 556550-2332

Flerarsoversikt (Tkr)

4 (47)

Koncernen 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsattning 139 435 162 043 147 054
Resultat efter finansiella poster -34 121 -30 014 9312
Balansomslutning 267 350 337 111 341 900
Soliditet (%) 28 31 39
Moderbolaget 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 20 059 32 293 22 489 24 450
Resultat efter finansiella poster -38 782 -28 150 12 435 -2 123
Balansomslutning 171 502 208 833 245 584 212 307
Soliditet (%) 34 45 56 32
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Annat eget
Ovrigt kapital
Aktie- tillskjutet inkl. arets Minoritets-
Koncernen kapital kapital resultat intresse Totalt
Belopp vid arets ingang 648 108 953 -4 841 273 105 032
Avraknas mot overkursfond -15 276 15 276 0
Arets resultat -31 089 -93 -31 182
Belopp vid arets utgang 648 93 677 -20 654 180 73 849
Aktie- Reserv- Frioverkurs-  Balanserat Arets
Moderbolaget kapital fond fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 648 20 108 952 24 791 -40 066 94 344
Disposition enligt beslut av -
arsstamma -15 276 -24 791 40 066 0
Arets resultat 35413  -35413
Belopp vid arets utgang 648 20 93 676 0 -35 413 58 931

Penneo dokumentnyckel: MGLS7-84V6-GVYKD-F863W-1BCGW-NH3XX
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KW Fastigheter Holding AB
Org.nr 556550-2332

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fareslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

fri overkursfond 93 676 570 .

balanserad vinst 0

arets forlust -35 412 573
58 263 997

disponeras sa att

uppldses mot fri dverkursfond 35412 573
i ny rakning overfores 22 851424
58 263 997

Efter rdkenskapsarets utgang har vid extra bolagsstamma utdelning beslutats till aktiedgare om
15 000 000 kronor. Fritt eget kapital efter utdelningen uppgar till 43 263 997 kronor.

5 {47)
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KW Fastigheter Holding AB 6 (47)
Org.nr 556550-2332
Koncernens Not 2021-09-01 2020-09-01
Resultatrikning 1 -2022-08-31 -2021-08-31
Nettoomsattning 3 139 434 747 162 043 431
Fordandring av pagaende arbete for annans rakning 0 230 080
Ovriga rorelseintéikter 6 831 340 14 555 186
146 266 087 176 828 697
Rorelsens kostnader
Material och fraimmande tjanster -91 925 949 -119 720 707
Handelsvaror -8 175 325 -9 559917
Ovriga externa kostnader 4,5 -30 872 297 -36 278 329
Personalkostnader 6 -16 576 236 -19 355 093
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och anlaggningstillgangar -24 419 324 -12 379 681
Ovriga rorelsekostnader -1 682 795 -1 034 359
-173 651 926 -198 328 086
Rorelseresultat -27 385 839 -21 499 389
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 -4 650 001 -6 414 072
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som dar anlaggningstillgangar 8 -22 500 -168 562
Ranteintdkter och liknande resultatposter 9 155 016 700 066
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2 217 658 -2 631 626
-6 735 143 -8 514 194
Resultat efter finansiella poster -34 120 982 -30 013 583
Resultat fore skatt -34 120 982 -30 013 583
Skatt pa arets resultat 11 2 938 695 4 404 049
Arets resultat -31 182 287 -25 609 534
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare -31 088 865 -25 696 486
Hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande -93 422 86 952
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KW Fastigheter Holding AB 7 (47)
Org.nr 556550-2332
Koncernens Not 2022-08-31 2021-08-31
Balansrdkning 1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och
liknande arbeten 12 0 0
0 0
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 200 551 221 219137422
Maskiner och inventarier 14 24 344 590 36 548 311
Pagaende nyanldaggningar och forskott
avseende materiella anldaggningstillgangar 15 29 073 29073
224 924 884 255 714 806
Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 16, 17 3 579 001 5 666 801
Fordringar hos intresseforetag 18 0 2 169 001
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 64 600 64 600
Uppskjuten skattefordran 20 2 878912 4735678
Andra langfristiga fordringar 21 3 797 589 3 797 589
10 320 102 16 433 669
Summa anlaggningstillgangar 235 244 986 272 148 475
Omsaéttningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och fornodenheter 0 90 833
Varor under tillverkning 0 62 213
Fardiga varor och handelsvaror 3 250 454 5687 345
Pagaende arbete for annans rakning 22 0 145 613
3 250 494 5 986 004
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 632 687 15911 804
Aktuella skattefordringar 1459 255 1542 576
Ovriga fordringar 808 848 15 186 497
Upparbetad men ej fakturerad intakt 100 000 6 961 324
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 1219 693 2118372
17 220 483 41 720573
Kassa och bank . 11634 314 17 256 339
Summa omséattningstillgangar 32 105 291 64 962 916
SUMMA TILLGANGAR 267 350 277 337 111 391
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Org.nr 556550-2332
Koncernens Not 2022-08-31 2021-08-31
Balansrakning 1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hdanforligt till moderforetagets aktiedgare
Aktiekapital 647 500 647 500
Ovrigt tillskjutet kapital 93 676 570 108 952 500
Annat eget kapital inklusive arets resultat -20 654 159 -4 841 223
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 73 669 911 104 758 777
Innehav utan bestammande inflytande
Innehav utan bestammande inflytande 179 348 272 770
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestimmande
inflytande 179 348 272 770
Summa eget kapital 73 849 259 105 031 547
Avsdttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt _ | 0 4 976 238
Ovriga avsattningar 24 1 130 000 1 130 000
1130000 6 106 238
Langfristiga skulder 25
Skulder till kreditinstitut 0 131 228 166
Ovriga skulder 0 27 582 168
0 158 810 334
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 26 9774 457 4 477 958
Skulder till kreditinstitut 131 363 129 17 449 472
Leverantorsskulder 8692718 13776 139
Skulder till intresseforetag 1 000 000 364 000
Aktuella skatteskulder 0 1467 377
Ovriga skulder 25 369 792 5 066 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 27 16 170 922 24 562 266
192 371 018 67 163 272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 267 350 277 337 111 391

\
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KW Fastigheter Holding AB 9 (47)
Org.nr 556550-2332

Koncernens Not 2021-09-01 2020-09-01
Kassaflédesana Iys -2022-08-31 -2021-08-31
Den [Opande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -34 120 982 -30 013 583
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 25 590 246 6 709 597
Betald skatt -1 564 834 2 385 405
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -10 095 570 -20 918 581
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av varulager 2 735510 -1 139971
Forandring av kortfristiga fordringar 23416 769 13 267 036
Forandring av kortfristiga skulder 7 464 967 23722 382
Kassaflode fran den lopande verksamheten 23 521 676 14 930 866
Investeringsverksamheten

Nettoforandring materiella anlaggningstillgangar 9 849 677 -3 501 228
Nettoférandring finansiella anlaggningstillgangar 606 800 -1 976 164
Kassaflode fran investeringsverksamheten 10 456 477 -5 477 392
Finansieringsverksamheten

Nettoforandring skulder till kreditinstitut -17 314 509 -4 019 914
Nettoforandring checkrakningskredit 5 296 499 -425 740
Nettofdrandring ovriga skulder -27 582 168 476 624
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -39 600 178 -3 969 030
Arets kassaflode -5 622 025 5 484 444
Likvida medel vid arets borjan 17 256 339 11 771 895
Likvida medel vid arets slut 11 634 314 17 256 339
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KW Fastigheter Holding AB 10 (47)
Org.nr 556550-2332
Moderbolagets Not 2021-09-01 2020-09-01
Resultatrikning 1 -2022-08-31 -2021-08-31
Rorelsens intdkter
Nettoomséttning 3 20 058 945 32 292 928
Férindring av pagaende arbete for annans rakning 0 101 053
Ovriga rorelseintikter 4 935 755 1572 464
24 994 700 33 966 445
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -1 751 593 -7 477 368
Ovriga externa kostnader 4,5 -18 349 656 -20321 246
Personalkostnader 6 -5412 360 -4 423 912
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -8 517 031 -6 580 742
Ovriga rérelsekostnader -3 081 894 -123 633
-37 112 534 -38 926 901
Rorelseresultat 30 -12 117 834 -4 960 456
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 31 -23 299 394 -16 207 126
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 -2 650 001 -5 953 072
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anldggningstillgangar 8 -22 500 -768 562
Ranteintdkter och liknande resultatposter 9 155 000 728 580
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -847 765 -989 306
-26 664 660 -23 189 486
Resultat efter finansiella poster -38 782 494 -28 149 942
Bokslutsdispositioner 32 1359118 -16 592 427 .
Resultat fore skatt -37 423 376 -44 742 369
Skatt pa arets resultat 11 2 010803 4 675 932
Arets resultat -35 412 573 -40 066 437
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Org.nr 556550-2332
Moderbo|agets Not 2022-08-31 2021-08-31
Balansrakning
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 151 788 79 208 377
Inventarier, verktyg och installationer 18 165 078 26 164 503
30 316 866 105 372 880
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 33, 34 475 002 475 002
Fordringar hos koncernféretag 0 66 889 298
Andelar i intresseféretag 16, 17 1 1
Fordringar hos intressefdretag 0 1
Andra langfristiga vardepappersinnehav 64 600 64 600
Uppskjuten skattefordran 6 746 481 4 735 678
Andra langfristiga fordringar 3 797 589 3 797 589
11 083 673 75 962 169
Summa anlaggningstillgangar 41 400 539 181 335 049
Omséattningstillgangar
Varulager m m |
Ravaror och fornodenheter 0 - 26604
Fardiga varor och handelsvaror 181 590 1 747 490
181 590 1774 094
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1048 592 1 255 853
Fordringar hos koncernforetag 127 878 632 17 118 892
Fordringar hos intresseforetag 0 1 000 000
Aktuella skattefordringar 513 988 536 013
Ovriga fordringar 104 537 2 954 116
Upparbetad men ej fakturerad intakt 0 139 939
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 373 818 1252 342
129 919 567 24 257 155
Kassa och bank 0 1466 632
Summa omsattningstiligangar 130 101 157 27 497 881
SUMMA TILLGANGAR 171 501 696 208 832 930

Penneo dokumentnyckel: MGLS7-84V6-GVYKD-F863W-1BCGW-NH3XX
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KW Fastigheter Holding AB 12 (47)

Org.nr 556550-2332

Moderbolagets Not 2022-08-31 2021-08-31

Balansrakning ’

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 36, 37

Bundet eget kapital

Aktiekapital 647 500 647 500

Reservfond 20 000 20 000

667 500 667 500

Fritt eget kapital

Fri overkursfond 93 676 570 108 952 500

Balanserad vinst 0 24 790 506

Arets resultat -35412 573 -40 066 437
58 263 997 93 676 569

Summa eget kapital 58 931 497 94 344 069

Obeskattade reserver 38 0 605 454

Langfristiga skulder 25

Skulder till kreditinstitut 0 56 620 213

Skulder till koncernféretag 0 6217 923

Qvriga skulder 0 11 668 151

Summa langfristiga skulder 0 74 506 287

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 26 5172030 0

Skulder till kreditinstitut 57 027 082 7 186 096

Leverantorsskulder 1021074 1 956 309

Skulder till koncernforetag 40 252 611 25 783 659

Ovriga skulder 6 408 831 909 639

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 27 2 688571 3541417

Summa kortfristiga skulder 112 570 199 39377 120

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 501 696 208 832 930
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Moderbolagets Not 2021-09-01 2020-09-01
Kassaflédesan alys -2022-08-31 -2021-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -38 782 494 -28 149 942
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 31 672 546 42 954 810
Betald skatt 22 025 -2 532
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -7 087 923 14 802 336
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager 1592 504 -117 957
Forandring av kortfristiga fordringar -70 030 500 18 202 102
Forandring av kortfristiga skulder 8 769 210 18 961 488
Kassaflode fran den lopande verksamheten -66 756 709 51 847 969
Investeringsverksamheten

Forvarv dotterféretag -50 000 0
Likvidation dotterforetag 50 000 . 0
Nettoforandring materietla anlaggningstillgangar 67 476 363 -5 226 193
Nettoforandring finansiella anlaggningstillgangar 7 142 468 -14 784 117
Kassaflode fran investeringsverksamheten 74 618 831 -20 010 310
Finansieringsverksamheten

Nettoforandring skulder till kreditinstitut -6 779 227 448 613
Nettofdrandring checkrakningskredit 5172030 0
Nettofdrandring skulder till koncernforetag -2 706 323 -11 515 077
Nettoférandring 6vriga skulder -5 768 898 306 862
Erhallna/lamnade koncernbidrag 753 664 -21 479 204
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 328 754 -32 238 806
Arets kassaflode -1 466 632 -401 147
Likvida medel vid arets borjan 1 466 632 1 867 775
Likvida medel vid arets slut 0 1 466 632
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget och koncernen tillampar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden. Detta innebdr att forvarvade
verksamheters identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt uppréattad
forvarvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de
forvantade nettotillgangarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetaq

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderféretaget, samtliga foretag i vilka moderféretaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och
darmed har en ratt att utforma féretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska férdelar.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvadrvet till och med den tidpunkt da moderforetaget inte langre har ett bestimmande inflytande 6ver
dotterféretaget.

Minoritetsintresse ar den del av dotterforetagets resultat och nettotillgangar i koncernredovisningen
hanforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterforetag, dgs av
moderforetaget.

Minoritetsintresse redovisas i koncernens balansrakning som en sarskild post inom koncernens egna
kapital. Redovisningen tar sin utgangpunkt i koncernen som en enhet enligt den sa kallade enhetsteorin.
Samtliga tillgangar som koncernen har bestaimmande inflytande 6ver inkluderas i koncernens
balansrakning, aven de som delvis har andra dgare. Minoritetens andel av resultatet efter skatt
redovisas separat som minoritetsandel.

Forvarv och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Intresseféretag

Som intressefdretag raknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestimmande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nar foretaget dger minst 20 % men inte mer
an 50 % av rosterna i ett annat foretag.

Innehav i intresseféretag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebér att
en forvarvsanalys upprattas och eventuella dver- eller undervarden identifieras. Det koncernmassiga
vardet pa andelen paverkas under innehavstiden genom avskrivningar pa évervirden eller aterféring av
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undervdrden. Andelsvérdet paverkas dven av resultatandelen i intresseforetaget under innehavstiden,

justerat for internvinster och 6vriga koncernmassiga justeringar. Erhalina utdelningar reducerar det
koncernmassiga vardet.

Andel i intresseféretagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens
rorelseresultat.

Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade torluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Férandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrdakningen.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Forsdlining av varor
Vid forsaljning av varor redovisas hormalt inkomsten som intakt néar de vasentliga formaner och risker
som ar forknippade med agandet av varan har overforts fran foretaget till kdparen.

Hyresintdkter
Hyresintakter redovisas linjart 6ver hyresperioden.

Ovriga intékter

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intdkt nar det ar sannolikt att foretaget kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ar foérknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas
pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende entreprenadarbeten och liknande

Inkomster fran uppdrag pa I6pande rakning redovisas som intdkt i takt med att arbetet utférs och
material levereras eller forbrukas innebarande att vinsten fran uppdragen avraknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som
intdkt redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

| balansrakningen jamfors redovisade intdakter med de belopp som fakturerats bestéllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen éverstiger den redovisade intdkten utgdér mellanskillnaden en
skuld, vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intdkten dverstiger de fakturerade
beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intakt.
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Immateriella tillgangar

Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella anldggningstillgangar enligt aktiveringsmodellen.
Det innebdr att samtliga utgifter som avser framtagandet av en internt upparbetad immateriell
anldggningstillgang aktiveras och skrivs av under tillgdngens berdknade nyttjandeperiod, under
forutsattningarna att kriterierna i BFNAR 2012:1 ar uppfyllda.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart 6ver den
forvantade nyttjandeperioden med hansyn till viasentligt restvarde. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Immateriella anléiggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 5ar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 30-100 ar

Markanlaggningar 20-40 ar

Maskiner och inventarier 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet har |6pt ut eller dverférts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderétten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterféretag redovisas i moderforetaget till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott [aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och provas
individuellt.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar |
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.
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Ldneskulder och leverantérsskulder _

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska &terbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Koncernens och moderforetagets leasingavtal dr operationella. Operationella leasingavtal redovisas som
en kostnad linjart over leasingperioden. |

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférsaljningsvarde pa
balansdagen. Med nettoforsaljningsvarde avses varornas berdknade férsédljningspris minskat med
forsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt |
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemadssiga varden for tillgdngar och skulder samt for évriga skattemaissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemadssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga
overskott.
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver i moderforetaget.

Avsattningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sdkra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersattningar till anstdllda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors.av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Erséittningar till anstéllda efter avslutad anstdllning

| foretaget finns savél avgiftsbestamda som formansbestamda pensionsplaner. Koncernen och
moderforetaget har valt att klassificera sina planer for ersattning efter avslutad anstéllning som
avgiftsbestamda planer. | de avgiftsbestémda planerna betalas faststallda avgifter till en separat juridisk
enhet och har ingen rattslig eller informell forpliktelse att betala ytterligare avgifter, &ven om det andra
foretaget inte kan uppfylla sina ataganden. Utgifter f6r avgiftsbestamda planer redovisas som en
kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag

| de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget krévs, intdaktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren for att erhalla bidraget ar uppfylida. Offentliga bidrag varderas till verkliga vardet av vad som
erhallits eller kommer att erhallas.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag i moderfdretaget redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare 10ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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') Not 2 Uppskattningar och bedomningar

%

¥ Koncernen och moderbolaget

E:E Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

4 beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
% gors. Uppskattningar och beddémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra

faktorer, som under radande omstéandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddomningar. Uppskattningar och
antaganden ses over regelbundet.

Enligt foretagsledningen ar visentliga bedémningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
kallor till osdakerhet i uppskattningar, framst relaterade till andelar i koncernforetag, uppskjuten
skattefordran, kundfordringar samt pagaende entreprenaduppdrag.

Andelar i koncernféretag

Moderbolaget provar arligen, eller nar det finns indikation pa att tillgangen minskat i véarde,
nedskrivningsbehovet for andelar i koncernforetag. Ger berdkhingen av atervinningsvardet ett lagre
varde dn det bokforda vardet gors en nedskrivning. Per balansdagen beddms att inga ytterligare
nedskrivningsbehov foreligger for andelar i koncernforetag, da det egna kapitalet i dotterforetagen
overstiger bokfort varde pa aktierna. Koncernens struktur framgar av Not 34.

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanforliga till forlustavdrag redovisas om skattefordran kan forvantas
atervinnas genom framtida beskattningsbara intakter. Forandringar i antaganden om prognostiserade
framtida beskattningsbara intédkter liksom forandringar av skattesatser, kan resultera i betydande
skillnader i varderingen av uppskjuten skattefordran. Uppskjuten skattefordran framgar av Not 20.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas netto efter reserveringar for osakra kundfordringar. Reserven avseende
kundfordringar baseras pa individuell bedémning. Nettovardet motsvarar det varde som forvantas
erhallas. Foretagsledningen bedomer att nuvarande reservering ar tillracklig.

Pagaende entreprenaduppdrag

Det redovisade resultatet i pdgdende entreprenaduppdrag tas fram genom successiv vinstavrakning
baserade pa projektens fardigstillandegrad. Successiv vinstavrakning kraver att projektintdkter och
projektkostnader berdknas pa ett tillforlitligt satt. Forutsattningarna dr val fungerande system for
kalkylering, prognosrutiner samt projektuppféljning. Prognos avseende projektets slutliga utfall ar en
kritisk bedomning som ar vasentlig for resultatredovisningen under projektets gang.
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Not 3 Nettoomsdttningens fordelning
Koncernen -
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Nettoomsattningen per rorelsegren
Tillverkning, byggnation och forsaljning av hus och
byggnadsmaterial ’ 99 103 308 103 274 782
Hyresintakter 20438 154 22 864 845
Akeri-, schakt-, griv- och entreprenadverksamhet 7 014 200 19 151 006
Forsaljning och service av tryckluftsutrustning 11 347 364 14 362 230
Padelverksamhet 1531721 1376 073
Ovrigt 0 1 014 495
139 434 747 162 043 431
Moderbolaget
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Nettoomsattningen per rorelsegren
Akeri-, schakt-, griv- och entreprenadverksamhet 7 014 200 19 151 006
Hyresintakter 13 044 744 13 841 922
20 058 944 32 992 928

Not 4 Leasingavtal

Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 394 tkr (706 tkr).
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31

lnom ett ar 837 640 726 104
Senare an ett ar men inom fem ar 0 837 640
837 640 1563 744

Moderbolaget

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 385 tkr (249 tkr).
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31

lnom ett ar 80 832 178 080
Senare dn ett ar men inom fem ar 0 80 832
80 832 258 912

Penneo dokumentnyckel: MGLS7-84IV6-GVYKD-F863W-1BCGW-NH3XX



KW Fastigheter Holding AB
Org.nr 556550-2332

Not 5 Arvode till revisorer

Koncernen

22 (47)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
férvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rédgivning
eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana

dvriga arbetsuppgifter.
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Ernst & Young Aktiebolag
Revisionsuppdrag 1423 050 1229 050
Skatteradgivning 171 200 329 900
Ovriga tjanster 148 950 0
1743 200 1 558 950
Moderbolaget
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Ernst & Young Aktiebolag
Revisionsuppdrag 811 050 893 700
Skatteradgivning 171 200 329 900
Ovriga tjanster 148 950 0
1131 200 1223 600
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Not 6 Anstallda och personalkostnader

Koncernen
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Medelantalet anstallda
Kvinnor 4 3
Man 23 31
27 34
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 0 1068 000
Ovriga anstéllda 11 730 735 12 602 799
11 730 735 13 670 799
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 0 106 590
Pensionskostnader for ovriga anstallda | 618 178 676 139
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3 968 973 4 647 626
4 587 151 5430 355
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 16 317 886 19 101 154

Ersattning till styrelseledamot har utgatt med 1 804 tkr genom fakturering fran eget bolag.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 0 % 0 %
Andel man i styrelsen 100% 100 %
Andel kvinnor bland ovriga ledande befattningshavare 0% 0%

Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
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KW Fastigheter Holding AB 24 (47)
Org.nr 556550-2332
Moderbolaget
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Medelantalet anstillda
Kvinnor 3,5 2,0
Man 5,5 8,0
9,0 10,0
Loner och andra ersattningar
Ovriga anstéllda 3951 203 3221750
3 951 203 3 221 750
Sociala kostnader
Pensionskostnader for ovriga anstallda 160 041 132 966
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1222 060 1 025 496
1382 101 1158 462
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 5333 304 4 380 212
Ersattning till styrelseledamot har utgatt med 1 804 tkr genom fakturering fran eget bolag.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 0% 0 %
Andel man i styrelsen 100 % 100 %
Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare 0 % 0%
Andel man bland ovriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
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KW Fastigheter Holding AB 25 (47)
Org.nr 556550-2332
Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Resultat vid avyttringar 0 -377 209
Nedskrivningar | -4 650 001 -6 542 863
Aterforing av nedskrivningar 0 506 000
-4 650 001 -6 414 072
Moderbolaget
2021-09-01 - 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Resultat vid avyttringar 0 -377 209
Nedskrivningar -2 650 001 -6 081 863
Aterféring av nedskrivningar 0 506 000
J -2 650 001 -5 953 072
Not 8 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som dr anldggningstillgangar
Koncernen
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Resultat vid avyttringar 0 600 000
Nedskrivningar -22 500 -768 562
-22 500 -168 562
Maoderbolaget
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Nedskrivningar -22 500 -768 562
-22 500 -768 562
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KW Fastigheter Holding AB
Org.nr 556550-2332

Not 9 Rénteintdkter och liknande resultatposter

26 (47)

Koncernen
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Ranteintdkter fran intresseforetag 50 000 243 532
Ranteintakter fran andra fordringar 105 016 456 534
155 016 700 066.
Moderbolaget
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Ranteintakter fran koncernforetag 0 199 320
Ranteintakter fran intresseforetag 50 000 - 243 532
Ranteintdkter fran andra fordringar 105 000 285 728
155 000 728 580
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Rantekostnader -2 217 658 -2 631 626
-2 217 658 -2 631 626
Moderbolaget
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Rantekostnader -847 765 -989 306
-847 765 -989 306
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KW Fastigheter Holding AB
Org.nr 556550-2332

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

27 (47)

Koncernen
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt | -140 728 -1 262 470
Forandring uppskjuten skatt skattemassigt underskott 1796 098 4701 328
Forandring uppskjuten skatt temporéra skillnader 273 761 -25 396
Forandring uppskjuten skatt obeskattade reserver 1 009 564 990 587
Totalt redovisad skatt 2 938 695 4 404 049
Avstamning av effektiv skatt
2021-09-01
-2022-08-31
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -34 120 982
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 7 028 862
Ej avdragsgilla kostnader -3 950 543
Ej skattepliktiga intdkter 0
Aterférd uppskjuten skatt temporara skillnader 214 704
Ej bokford skatt temporara skillnader 213 525
Underskottsavdrag vars skattevarde ej redovisas
som tillgang -567 853
Redovisad effektiv skatt 8,61 2 938 695
Moderbolaget
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Skatt pa arets resultat |
Aktuell skatt 0 0
Forandring uppskjuten skatt skattemassigt underskott 1796 099 4701 328
Forandring uppskjuten skatt temporéra skillnader 214 704 -25 396
Totalt redovisad skatt 2 010803 4 675 932
Avstamning av effektiv skatt ﬁ.
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -37 423 376 -44 742 369
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 7 709 215 21,40 9 574 867
Ej avdragsgilla kostnader -6 126 641 -8 125 584
Ej skattepliktiga intdkter 0 3216 759
Aterford uppskjuten skatt temporér skillnad 214 704 0
Ej bokford skatt temporar skillnad 213 525 0
Forskijutning andrade skattesatser 0 9 890
2 010 803 10,45 4 675 932

Redovisad effektiv skatt 5,37
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KW Fastigheter Holding AB 28 (47)
Org.nr 556550-2332

Not 12 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Koncernen

2022-08-31 2021-08-31

Ingaende anskaffningsvéarden 487 736 487 736
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 487 736 487 736
lngaende avskrivningar . -487 736 -487 736
Utgaende ackumulerade avskrivningar -487 736 -487 736
Utgaende redovisat varde 0 0
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KW Fastigheter Holding AB 29 (47)
Org.nr 556550-2332

Not 13 Byggnader och mark

Koncernen

2022-08-31 2021-08-31

Ingaende anskaffningsvarden 245 840 329 237917 393
Inkép 1193 189 29 546 708
Forsaljningar/utrangeringar -10 792 613 -21 623772
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 236 240 905 245 840 329
Ingaende avskrivningar -24 682 459 -21 561 062
Forsadljningar/utrangeringar 410 519 740 376

Arets avskrivningar -4 696 288 -3 861 773
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 968 228 -24 682 459
Ingaende nedskrivningar -2 020 448 -20 448
Arets nedskrivningar -4 701 008 -2 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -6 721 456 -2 020 448
Utgaende redovisat virde 200 551 221 219 137 422
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 200 551 221 219137 422

Moderbolaget

2022-08-31 2021-08-31

Ingaende anskaffningsvarden 93 504 191 02 993 247
Inkop | 0 510944
Forsadljningar/utrangeringar -80 159 366 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 344 825 93 504 191
Ingdende avskrivningar -14 295 814 -12 601 849
Forsaljningar/utrangeringar 14 910 237 0
Arets avskrivningar -1 678 833 -1 693 965
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 064 410 -14 295 814
Ingaende nedskrivningar 0 0
Forsdljningar/utrangeringar 1 879 000 0
Arets nedskrivningar -2 007 627 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -128 627 0
Utgaende redovisat virde 12 151 788 79 208 377
Uppgifter om faorvaltningsfastigheter
Redovisat varde 12 151 788 . 79 208 377
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Org.nr 556550-2332
Not 14 Maskiner och inventarier
Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvdrden 59 712 483 50293 224
Inkép 456 700 15 066 310
Forsadljningar/utrangeringar -15 046 904 -5 647 051
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 45 122 279 59 712 483
Ingaende avskrivningar -23 164 172 -18 449 769
Forsaljningar/utrangeringar 9 586 505 1 803 505
Arets avskrivningar -6 883 942 -6 517 908
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 461 609 -23 164 172
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -316 080 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -316 080 0
“Utgaende redovisat viirde 24 344 590 36 548 311
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvéarden 44 437 550 40 310 685
Ink6p 125 000 8 336 041
Forsaljningar/utrangeringar -10 294 024 -4 209 176
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 268 526 44 437 550
Ingaende avskrivningar -18 273 047 -14 789 035
Forsaljningar/utrangeringar 7 000 170 1 402 765
Arets avskrivningar -4 830 571 -4 886 777
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 103 448 -18 273 047
Utgdende redovisat varde 18 165 078 26 164 503
Not 15 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlaggningar
Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsviarden 29 073 1497 828
Forsédljningar/utrangeringar 0 -1 468 755
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 073 29 073
Utgdende redovisat varde 29 073 29 073
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KW Fastigheter Holding AB
Org.nr 556550-2332

Not 16 Andelar i intresseforetag

31 (47)

Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 7 145 801 9 267 800
Inkdp/tillskjutna aktiedgartillskott 1 000 000 1461001
Forsaljningar/aterbetalning aktiedgartillskott -1 087 800 -560 000
Omklassificeringar 0 -3 023 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7 058 001 7 145 801
Ingaende nedskrivningar -1 479 000 -3 528 999
Forsaljningar 0 506 000
Ombklassificeringar 0 3 022 999
Arets nedskrivningar -2 000 000 -1 479 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 479 000 -1 479 000
Utgaende redovisat virde 3 579 001 5 666 801
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 1018 001 3 601 000
Ink6p 0 1 000 001
"Forsaljningar 0 -560 000
Ombklassificeringar 0 -3 023 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1018 001 1018 001
Ingaende nedskrivningar -1 018 000 -3 528 999
Forsaljningar . 0 506 000
Omklassificeringar 0 3022999
Arets nedskrivningar 0 -1 018 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 018 000 -1 018 000
Utgaende redovisat virde 1 1
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O_rg.nr 556550-2332

Not 17 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen |
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Karlstad Airdome AB 50,0 % 50,0 % 250 25 000
Tornaset Fastighets AB 49,0 % 49,0 % 490 54 000
Bycosin i Karlstad AB 45,5 % 45,5 % 2 275 1
Elite Oil | Skandinavien AB 45,0 % 45,0 % 450 3 500 000
3 579 001
Org.nr Sate

Karlstad Airdome AB 559055-3540 Karlstad

Tornaset Fastighets AB 556867-6828 Malung

Bycosin i Karlstad AB 559098-3556 Karlstad

Elite Qil | Skandinavien AB 556897-6749 Jonkoping
Moderbolaget
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Bycosin i Karlstad AB 45,5 % 45,5 % 2275 1
1
Oorg.nr Sate
Bycosin i Karlstad AB 559098-3556 Karlstad
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KW Fastigheter Holding AB 33 (47)
Org.nr 556550-2332

Not 18 Fordringar hos intresseforetag

Koncernen

2022-08-31 2021-08-31

Ingaende anskaffningsvarden 6 277 865 5081333
Tillkommande fordringar 0 2 293 532
Avgaende fordringar -2 169 000 -1 097 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 108 865 6 277 865
Ingaende nedskrivningar -4 108 864 0
Arets nedskrivningar -1 -4 108 864
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 108 865 -4 108 864
Utgaende redovisat virde 0 2 169 001

Moderbolaget

2022-08-31 2021-08-31

Inééende anskaffningsvarden 4 108 865 2 815 333
Tillkommande fordringar 0 2 293 532
Avgaende fordringar 0 -1 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 108 865 4 108 865
Ingaende nedskrivningar -4 108 864 0
Arets nedskrivningar -1 -4 108 864
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 108 865 -4 108 864
Utgaende redovisat varde 0 1
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KW Fastigheter Holding AB 34 (47)
Org.nr 556550-2332
Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 3732000 5982 000
Forsaljningar 0 -2 250 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3732000 3732 000
Ingaende nedskrivningar -3 667 400 -3 667 400
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 667 400 -3 667 400
Utgaende redovisat virde 64 600 64 600
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 3732 000 3732 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 732 000 3 732 000
Ingaende nedskrivningar -3 667 400 -3 667 400
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 667 400 -3 667 400
Utgaende redovisat varde 64 600

64 600
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Org.nr 556550-2332

Not 20 Uppskjuten skattefordran

Koncernen _,
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 735 678 0
Arets avsittningar 3 079 423 4 735 678
Ombklassificering av uppskjuten skatteskuld -4 976 238 0
Justering andrad skattesats 40 049 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 878 912 4 735 678
Utgaende redovisat virde | 2 878 912 4 735 678
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 735 678 59 746
Arets avsattningar 2 010 803 4 675 932
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 6 746 481 4 735 678

Utgaende redovisat varde 6 746 481 4 735 678
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Org.nr 556550-2332
Not 21 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 5521 150 7 326 890
Tillkommande fordringar 0 1672 8Q0
Avgaende fordringar 0 -756 040
Omklassificeringar 0 -2 722 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5521150 5521 150
Ingaende nedskrivningar -1 723 561 0
Arets nedskrivningar 0 -1 723 561
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 723 561 -1 723 561
Utgaende redovisat virde 3 797 589 3 797 589
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 5521150 6 791 300
Tillkommande fordringar 0 1 662 250
Avgaende fordringar 0 -209 900
Omklassificeringar 0 -2 722 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5521150 5521150
Ingaende nedskrivningar -1 723 561 0
Arets nedskrivningar 0 -1 723561
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 723 561 -1 723 561
Utgaende redovisat varde 3 797 589 3 797 589
Not 22 Pagidende arbete fér annans rikning
Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
Aktiverade nedlagda utgifter 0 145 613
Fakturerade belopp 0 0
0 145 613
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KW Fastigheter Holding AB 37 (47)
Org.nr 556550-2332
Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
Forutbetalda kostnader 1 020 456 1301 144
Upplupna intakter 199 237 817 228
1219693 2118 372
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
Forutbetalda kostnader 373 818 548 875
Upplupna intdkter 0 703 467
373 818 1252 342
Not 24 Ovriga avsittningar
Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingang 1 130 000 0
Arets avsittningar 0 1 130 000
1130 000 1 130 000
Specifikation dvriga avsattningar
Garantiataganden 1130000 1130000
| 1 130 000 1130000
Not 25 Langfristiga skulder
Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 190 644 648
0 190 644 648
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 0 43 749 206
0 43 749 206

ey el i il e bl e il el
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KW Fastigheter Holding AB | 38 (47)
Org.nr 556550-2332

Not 26 Checkrakningskredit

Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 13 000 000 13 000 000
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
Beviljat belopp pa checkrdakningskredit uppgar till 7 000 000 5 000 000
Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rantekostnader 400 329 236 836
Upplupna personalrelaterade kostnader 1297 979 1764043
Upplupna kalkylerade kostnader projekt 8 708 773 16 819 744
Ovriga upplupna kostnader 4220 827 3 576 206
Forutbetalda hyresintakter 1543 014 2 165 437
16 170 922 24562 266
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rantekostnader 185 403 99 871
Upplupna personalrelaterade kostnhader 448 998 616 039
Ovriga upplupna kostnader 1020991 1739 466
Forutbetalda hyresintakter 1033179 1086041
2 688 571 3541417
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KW Fastigheter Holding AB
Org.nr 556550-2332

Not 28 Rantor och utdelningar

Koncernen

39 (47)

Kassafloden fran in- och utbetalningar som avser rénta ingar i kassaflédesanalysen och rubriken resultat

efter finansiella poster med nedanstaende belopp:

2022-08-31 2021-08-31
Erhallen ranta 155 016 700 066
Erhallen utdelning 0 0
Erlagd ranta -2 217 658 -2 631 626
-2 062 642 -1 931 560
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
Erhallen ranta 155 000 728 580
Erhallen utdelning | 0 14 494 898
Erlagd ranta -847 765 -089 306
-692 765 14 234 172
Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivningar och nedskrivnhingar materiella
anlaggningstillgangar 24 419 324 12 379 861
Realisationsresultat vid avyttringar -3 479 079 -12 106 272
Nedskrivning finansiella anldaggningstillgangar 4 650 001 6 805 425
Forandringar avsattningar 0 1 130 000
Ovriga poster 0 -1 499 417
25 590 246 6 709 597
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivningar och nedskrivningar materiella
anlaggningstillgangar 8 517 031 6 580 742
Realisationsresultat vid avyttringar -937 380 -254 381
Nedskrivningar finansiella anlaggningstillgangar 24 092 895 36 628 449
31672546 42 954 810
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Org.nr 556550-2332

40 (47)

Not 30 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

1359118

Moderbolaget
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 0,00 % 16,00 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag
i koncernen 16,00 % 11,00 %
Not 31 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Erhallna utdelningar 0 14 494 898
Nedskrivningar -23 299 394 -30702 024
-23 299 394 -16 207 126
Not 32 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Skillnad mellan bokfoérda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 605 454 4 886 777
Erhallna koncernbidrag 8 186 491 4 697 000
Lamnade koncernbidrag -7 432 827 -26 176 204
-16 592 427
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Org.nr 556550-2332

Not 33 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget |

2022-08-31 2021-08-31

Ingaende anskaffningsvarden - 36 360 026 16 987 386
Ink6p 50 000 16 349 640
Tillskjutna aktiedgartillskott 21420394 0
Avgar likviderade koncernforetag -50 000 0
Omklassificeringar 0 3023 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 57 780 420 36 360 026
Ingaende nedskrivningar -35 885 024 -2 623 000
Ombklassificeringar 0 -3022 999
Arets nedskrivningar -21 420 394 -30 239 025
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -57 305 418 -35 885 024
Utgaende redovisat virde 475 002 475 002
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KW Fastigheter Holding AB
Org.nr 556550-2332

Not 34 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn

KW Fastigheter 1 AB

Klardlven Exploatering AB

KW Exploatering i Karlstad AB

KW Fastigheter 2 AB

Kattviksbackens Fastigheter Ratten 4 AB
Kattviksbackens Fastigheter Ratten 7 AB
Kattviksbackens Fastigheter Ratten B AB
KW Fastigheter 3 AB

Kattvikshackens Bostads AB

KW Bostdder i Karlstad AB

Forshaga Deje Golf AB

KW Fastigheter 4 AB

Kontorsfastigheter i Skare AB

Sagverks Harden Fastighets AB

KWTS pa llanda AB

KW Fastigheter 5 AB

Hammaré Rud Fastigheter AB

KW Fastigheter 6 AB

Vurpavagen 1 Fastighets AB
Vurpavagen 3 Fastighets AB

Spelvagen Fastighets AB

KW Fastigheter 7 AB

Eriksdalsgatan Fastighets AB

5:e Villagatan Fastighets AB
Kattviksbacken Fastigheter i Karlstad AB
KW Fastigheter 8 AB

KW Fastigheter Rada AB

llanda 1:38 Fastighets AB

Utvecklingsbolaget Karlstad Edsgatan 2:1 AB

KW Fastigheter 9 AB
Mons Gard AB
Voice Fastigheter AB
llanda BV AB
Sodhak AB
KW Fastigheter 10 AB
Rada 1:279 AB
llanda 1:28 AB
llanda 1:34 AB
llanda 1:36 AB
KW Fastigheter 11 AB
llanda 1:70 AB
llanda 1:56 AB
Hedjimnan Fastighets AB
llanda 1:45 AB
KW Bostad AB
Huspartner i Skandinavien AB
Roslunde Aktiebolag

KWFP Fastigheter i Karistad AB i likvidation

KWFP Holding AB
KWFP Exploatering AB
Replace Sales AB

Kapital-
andel
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
91,1 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %

Rostratts-

andel
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0%
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
91,1%
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %

Antal
andelar

200

500

- 500

500

500

500

500

500

250

250

250

500

71429

42 (47)

Bokfort

varde

50 000

50 000

50 000

50 000

>0 000

50 000

50 000

50 000

25 000

25 000

25000

1

475 002

Penneo dokumentnyckel: MGLS7-84)V6-GVYKD-F863W-1BCGW-NH3XX



KW Fastigheter Holding AB
Org.nr 556550-2332

Namn

KW Fastigheter 1 AB

Klardlven Exploatering AB

KW Exploatering i Karlstad AB

KW Fastigheter 2 AB

Kattviksbackens Fastigheter Ratten 4 AB
Kattviksbackens Fastigheter Ratten 7 AB
Kattviksbackens Fastigheter Ratten 8 AB
KW Fastigheter 3 AB

Kattviksbackens Bostads AB

KW Bostader i Karlstad AB

Forshaga Deje Golf AB

KW Fastigheter 4 AB

Kontorsfastigheter i Skare AB

Sagverks Harden Fastighets AB

KWTS pa llanda AB

KW Fastigheter 5 AB

Hammaro Rud Fastigheter AB

KW Fastigheter 6 AB

Vurpavagen 1 Fastighets AB
Vurpavdgen 3 Fastighets AB

Spelvdgen Fastighets AB

KW Fastigheter 7 AB

Eriksdalsgatan Fastighets AB

5:e Villagatan Fastighets AB
Kattviksbacken Fastigheter i Karlstad AB
KW Fastigheter 8 AB

KW Fastigheter Rada AB

llanda 1:38 Fastighets AB

Utvecklingsbolaget Karlstad Edsgatan 2:1 AB

KW Fastigheter 9 AB
Mons Gard AB
Voice Fastigheter AB
llanda BV AB
Sodhak AB
KW Fastigheter 10 AB
Rada 1:279 AB
llanda 1:28 AB
llanda 1:34 AB
llanda 1:36 AB
KW Fastigheter 11 AB
llanda 1:70 AB
llanda 1:56 AB
Hedjamnan Fastighets AB
llanda 1:45 AB
KW Bostad AB
Huspartner i Skandinavien AB
Roslunde Aktiebolag

KWFP Fastigheter i Karlstad AB i likvidation

KWFP Holding AB
KWFP Exploatering AB
Replace Sales AB

Org.nr

559122-4927
559071-9687
559122-4851
559122-4885
556829-9498
556966-4872
559086-7320
559122-4901
559130-3036
559122-8381
559112-2725
559122-4844
556669-8261
559096-7997
556453-0110
559122-4869
559112-1941
559122-4836
559130-3010
559130-2996
559122-8365
559130-3044
559130-3002
559130-3028
559130-3051
559201-3519
559201-3527
559241-3180
559284-7700
559245-7518
559209-2414
559011-2685
559245-7526
559115-0056
559393-9027
559394-7657
559394-7673
559394-7665
559394-7699
559393-9050
559394-7681
559394-7731
559394-7715
559394-7707
559107-8000
5569/75-3998
556488-4046
556813-9272
559259-6919
559259-6927
559077-3080

Sate

Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karistad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karistad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
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KW Fastigheter Holding AB 44 (47)
Org.nr 556550-2332
Not 35 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 67 352 297 69 523 203
Tillkommande fordringar 0 17 660 875
Avgaende fordringar 0 -19 831 781
Omklassificeringar -67 352 297 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 67 352 297
Ingaende nedskrivningar -462 999 0
Omklassificeringar 462 999 0
Arets nedskrivningar 0 -462 999
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0. -462 999
Utgaende redovisat varde 0 66 889 298
Not 36 Antal aktier och kvotviarde
Moderbolaget
Namn Antal aktier Kvotvarde
Antal aktier (stycken), kvotvarde (kronor}) 5475 118,26
5 475
Not 37 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2022-08-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:
fri dverkursfond 93 676 570
arets forlust -35 412 573
58 263 997
disponeras sa att
upploses mot fri éverkursfond 35412 573
_i ny rdkning dverfores 22 851 424
58 263 997

Efter rakenskapsarets utgang har vid extra bolagsstdmma utdelning beslutats till aktiedgare om

15 000 000 kronor. Fritt eget kapital efter utdelningen uppgar till 43 263 997 kronor.

Penneo dokumentnyckel: MGLS7-84V6-GVYKD-F863W-1BCGW-NH3XX
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KW Fastigheter Holding AB 45 (47)
Org.nr 556550-2332
Not 38 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade avskrivningar utover plan 0 605 454
0 605 454
Not 39 Stéllda sdkerheter
Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
For koncernens egen rakning:
Fastighetsinteckningar 167 268 000 168 518 000
Foretagsinteckningar 15 400 000 13 000 000
Tillgangar med dganderattsforbehall 8 497 979 15 396 954
Aktier i dotterféretag 4 981 820 16 059 379
196 147 799 212 974 333
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
For foretagets egen rakning:
Fastighetsinteckningar 62 110 000 66 360 000
Foretagsinteckningar 3 000 000 3 000 000
Tillgangar med dganderattsforbehall 5 164 070 0 328 528
70 274 070 78 688 528
Not 40 Eventualforpliktelser
Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
Borgensforpliktelser i koncern- respektive intresseféretag 83 893 631 79 449 544
Borgensforpliktelser i dvriga foretag 0 10 200 000
83 893 631 89 649 544
Moderbolaget
2022-08-31 2021-08-31
Borgensforpliktelser i koncern- respektive intresseforetag 83 893 631 79 449 544
Borgensforpliktelser i 6vriga foretag 0 10 200 000
83 893 631 89 649 544
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KW Fastigheter Holding AB 46 (47)
Org.nr 556550-2332

Not 41 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
2017 grundade Kenneth Wahlstrom Huspartner i Skandinavien AB. Huspartner producerade
inledningsvis egna ritade och konstruerade bostadshus, foretradesvis villor och fritidshus. Under senare

delen av Huspartners verksamhet producerades daven egna ritade och konstruerade flerfamiljshus.
Bolagets byggnader har salts i huvudsak i Varmland med angransades lan.

| samband med Kenneths Wahlstréomsbortgang beslutade bolagets operativa ledning att bolaget skulle
upphdra med nyfdérsaljning och endast koncentrera sin verksamhet pa att avsluta de pagaende
projekten. Under 2022 avslutades de flesta projekten och i samband harmed 6vergick i december 2022
den kvarvarande personalen till ny arbetsgivare. Den nya arbetsgivaren bedriver traelements- och
takstolstillverkning i bolagets tidigare lokaler pa llanda. Huspartner i Skandinaviens ABs verksamhet ar
idag alltjiamt koncentrerad pa, dock med inhyrd personal, att slutféra de sista projekten samt till
eftermarknad.

| Huspartner i Skandinavien AB kvarstar forutom projekten, garantiataganden men dven samtliga
rithingar och de varumarken som tillhor verksamheten.

Under hosten 2022 avslutades dven takstolstillverkaren Roslunde AB sin verksamhet. Roslunde AB
bedrev likt Huspartner i Skandinavien AB sin verksamhet i lokalerna pa llanda. Aven Roslundes personal
erbjéds ny anstallning hos den nye hyresgasten.

Per den 30 september 2022 overlats samtliga industrifastigheter som dgdes av koncernen.
Industrifastigheter var organiserade i helagda dotterbolag och dverlatelsen omfattades 17 aktiebolag.

Per den 1 november 2022 dverlat koncernens samtliga dgda aktier i Bycosin AB och Elite Oil AB till 6vriga
intressenter i den “oljekoncern” som koncern hade agarintressen i.

Per den 14 december 2023 overlats koncernens aktier i Tryckluftservice i Karlstad AB till Torbjorn
Wahlstrom. Genom overlatelsen av koncernens 90,1 % av aktier blev Torbjorn Wahlstrom ensam agare
till Tryckluftservice i Karlstad AB. Torbjérn Wahlstréom var sedan tidigare operativ ledare for
verksamheten

Per den 29 december 2022 6verldts samtliga hyreshus dgda av koncernen. Hyreshusen var organiserade
i helagda dotterbolag och dverlatelsen omfattades 4 aktiebolag.

KW Fastigheter Holding ABs operativa verksamhet ar i februari 2023 i det ndrmaste avvecklad. Forutom
eftermarknaden i Huspartner i Skandinaven AB bestar verksamheten idag av dgande av maskiner,
inventarier, fastigheter och exploateringsmark. Koncernen har tva anstéllda.

Styrelsen och ledningen fortsatter 6vervaka utvecklingen kring den pagaende konflikten i Ukraina. Det &r
fortsatt svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen foéljer noggrant utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre forandringar som kan
komma att paverka.
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Org.nr 556550-2332

Karlstad den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Henrik Nilsson
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young Aktiebolag

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverensstimmelse
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Bullding a beltor
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | KW Fastigheter Holding AB, org.nr 556550-2332

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for KW Fastigheter Holding AB for réakenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stallning per den 31 augusti
2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléden t6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbheréttelsen &r forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fasistaller resuitat-
rakningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar., Vi ar
oberoendei forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en réattvisande bild
enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att upprattaen
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsatta verksamheten, Den upplyser, nar sa ar
thiampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fort-
satta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt aiternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentllga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessarisker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund {6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6r-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-

~ standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhets-
faktor, maste vii revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen och Kkoncern-
redovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller for-
hallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e inhdmtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar f6r styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
konirollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen

har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér KW

Fastigheter Holding AB for rakenskapsaret 2021-09-01 -
2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tllistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende | forhatlande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revislonsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fdrlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och idrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
l6pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokfdéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenhseter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att innamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelse-
ledamoten [ nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersidtiningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av skerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispasitioner av bolagets vinst eller forlust inte &r fGrenligt med
aktiebolagslagen,

~ Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk Instadllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasent-
lighet., Det innebédr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga {or verk-
samheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och prévar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra farhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen,

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverensstdmmelse
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