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Styrelsen och verkstillande direktéren for Hembygden Bostider AB avger féljande arsredovisning och
koncernredovisning foér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Hembygden Bostiders verksamhet bestar av att dga, {6rvalta och utveckla bostadsfastigheter i
Ostergotland med ett evighetsperspektiv. Foéretaget drivs fran Norrkdping. Nuvarande verksamhet
startades 2021 da en omstrukturering fran tidigare verksamhet skedde.

Foretaget har sitt sdte 1 Norrkdping.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2024 har inneburit en vindpunkt for bostadsfastigheter. Okningen av avkastningskrav har stannat av.
Riksbankens styrridnta och marknadens forvintningar har gatt ned vilket innebér lagre
finansieringskostnader pa savil lang som kort sikt. Hyreshojningar om 5% har erhallits och liknande
héjningar kommer med sannolikhet att ske nistkommande ar.

I det befintliga bestandet har Hembygden fortsatt investera genom ombyggnation, energieffektivisering
och standardhdjningar. I genomsnitt har dessa investeringar skett till en hogre avkastning dn vad som har
varit mojligt att forvirva till.

Hembygden Bostider har tilltritt tva fastigheter som forvirvades under 2023. Dessutom har Hembygden
forvarvat och tilltrétt ytterligare fem fastigheter.

Under aret har dven ett aktiedgarian om 225 mkr upptagits.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséittning 9012 4 408 3613 1 845 85
Resultat efter finansiella poster 315 224 -11 713 -27 493 13 525
Soliditet (%) 15 61 66 37 66
Moderbolaget 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 3 0
Resultat efter finansiella poster 399 582 -20 377 -27 036 12 886
Soliditet (%) 19 81 86 64 76
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Ovrigt tillskjutet Annat eget kapital
Koncernen kapital kapital inkl. arets resultat
Belopp vid arets ingang 235 550 64 161 582 2 528 182
Arets resultat 384 191
Belopp vid arets utgiang 235 550 64 161 582 2912 373

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 835 966 (835 966).

Aktie- Fri 6verkurs- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets mgang 235 550 64 161 582 -6 514 095 486 219
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 486 219 -486 219
Arets resultat 213 824
Belopp vid arets utgang 235 550 64 161 582 -6 027 876 213 824

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 835 966 (835 966).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fr1 6verkursfond 64 161 582

ansamlad forlust -6 027 875

arets vinst 213 824
58 347 531

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 58 347 531
58 347 531

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansriakningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Totalt

66 925 314
384 191
67 309 505

Totalt

58 369 256

0
213 824
58 583 080
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Koncernens
Resultatriikning

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat |

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r

anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Ovriga skatter

Arets resultat

Héanforligt till moderforetagets aktiedgare

2
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2024-01-01
-2024-12-31

9011 748
12 750
9024 498

-2 833 675
-2 8077 235

-2 266 257
0

-7 907 167
1117 331

4 141 031
50 701

-4 993 724
-801 993
315 338

315 338

-292 104
360 956

0
384 191
384 191
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2023-01-01
-2023-12-31

4 408 022
893 843
S 301 865

-2 239 602
-1 232 226

-1 199 950
-795 221

-5 466 999
-165 134

2197 970
12 843

-1 821 601
389 212
224 077

224 077

-99 894
134 546
-21 642
237 087
237 087
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Koncernens
Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar

Goodwill

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anliggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran
Summa anlﬁggningstﬂlgﬁngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Rortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

rJvRqinFH-ryxvDqU2YJx ]

2024-12-31

> 768
5 768

301 234 421
546 226

0
301 780 647

-

397 627

397 627
302 184 042

6 335

789 228
2373077
3 168 640

126 528 555
126 528 555

17 357 851
147 055 046

449 239 088
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2023-12-31

11093
11 093

72 887 129
576 270

582 522
74 0435 921

31 026 354
238 259
31264 613
105 321 627

18 337
491 723
520 956

1031016

0
0

2727476
3 758 492

109 080 119
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforhgt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieldgare

Summa eget kapital
Avsiittningar
Avsittningar f6r uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11
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2024-12-31

235 550
64 161 582
2912 373

67 309 505

67 309 505

331 290
831 290

148 387 301
225 000 000

373 387 301

1 885 876
872 433
650 580

93 955

4206 148

7710 992

449 239 (88

6 (20)

2023-12-31

235 550
64 161 582
2 528 182

66 925 314
66 925 314

0
0

39994 000
0

39 994 000

0

928 685
320 442
163 332
748 346
2 160 805

109 080 119
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Koncernens
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring kundfordringar

Forandring av rorelsefordringar

Fordandring leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten -

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Omklassificeringar av finansiella anliggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anliggningstillgangar
Forsidljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan |

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

12
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2024-01-01
-2024-12-31

315 338
2 974 323
38 034

3 327 695

12 002
-128 678 181
-56 252

> 606 439
-119 788 297

-230 000 983
31 026 354

0

0

-198 974 629

333782 124
-388 823
333 393 301

14 630 375

2727 476
17 357 851

7(20)

2023-01-01

-2023-12-31

224 078
1 150 461
67 567

1442 106

-16 121
-862 580
381 563

-16 862

1128 106

-1 616 698
0

-30 289 129
24 293 190
-7 612 637

7 040 000
-338 000
6 502 000

17 469

2710 007
2727 476
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Moderbolagets
Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anliggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

13
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2024-01-01
-2024-12-31

- O

-1 637 360
-11 506

-1 648 866
-1 648 866

4 141 031
43 348

-2 136 436
2 047 943
399 077

399 077

-185 253
213 824
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2023-01-01
-2023-12-31

- O

-1 269 211

-2 743
-1 271 954
-1 271 954

2197 970
104 572

-448 941
1853 601
581 647

581 647

-95 4238
486 219
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Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14, 15
16

10
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2024-12-31

20 270
20270

144 629 291
15 359 &75

0
0

159 989 166
160 009 436

3 464 554

0
2 025 948
S 490 502

126 528 555
126 528 555

14 208 850
146 227 907

306 237 343

9 (20)

2023-12-31

31776
31776

37 189 893
0

31026 354
172 374

68 388 621
68 420 397

935 924
489 055

464 283
1 889 262

0
0

2 191 796
4 081 058

72 501 455
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Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 235 550 235 550
235 550 235 550
Fritt eget kapital
Fr1 6verkursfond 64 161 582 64 161 582
Balanserad vinst eller forlust -6 027 875 -6 514 095
Arets resultat 213 824 486 219
58 347 531 S8 133 706
Summa eget kapital 58 583 081 58 369 256
Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernféretag 15021 220 6762 715
Ovriga skulder 17 225 000 000 0
Summa lingfristiga skulder 240 021 220 6762 715
Kortfristiga skulder
Leverantoérsskulder 214 099 119 871
Skulder till koncernféretag 7 051 964 7 009 664
Aktuella skatteskulder 12 879 0
Ovriga skulder 29 416 20 168
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 324 684 219 781
Summa kortfristiga skulder 7 633 042 7 369 484
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 306 237 343 72 501 455
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den l16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet
Fordndring av rérelsefordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordandring av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsdljning av immateriella anldggningstillgangar
Omklassificeringar av finansiella anldggningstillgdngar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

12
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2024-01-01
-2024-12-31

399 077
11 507
-12 879

397 705

-130 129 795
94 228

169 330

-129 468 532

0

31026 354
-122 799 273
0

-91 772 919

235 291 900
-2 033 395
233 258 505

12 017 054

2 191 796
14 208 850

11 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

581 647
46 746
0

534 901

986 617
37 003

4 693 993
6 252 514

-34 519
0

-30 289 129
24 293 190

-6 030 458

0
-184 180
-184 180

37 876

2 153 920
2 191 796
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamiort med foéregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréattats enligt forvarvsmetoden. Detta inmnebér att forvarvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprittad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgdngarna enligt f6rvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, f6rutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
darmed har en ratt att utforma féretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.

Ett dotterféretags intdkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten f6r
forvarvet till och med den tidpunkt da moderféretaget inte langre har ett bestimmande inflytande Gver
dotterforetaget.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandrning av mternvinst under rikenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrikningen.

Goodwill

Goodwill dr den skillnad som uppkommer om anskaffningsvirdet for den forvirvade enheten ar hogre én
vérdet pa den forvirvade enhetens nettotillgangar. Vid f6rvarvstidpunkten redovisas den uppkomna
goodwillen som en tillgang 1 balansrdkningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill 5 ar

Avskrivningsperiod 16r goodwill 4r berdknad utifran den period som posten bedoms generera
ekonomiska férdelar.

Materiella anliggningstilleangar

Stomme, grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 100 ar
Virme, sanitet 1 15-30 ar
Virme, sanitet 2 20-50 ar
El 30 ar
Inre ytskickt, vitvaror 15-20 ar
Fasad 20-50 ar
Fonster 30 ar
Koksinredning 15 ar
Yttertak 30 ar
Ventilation 30-50 ar
Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag |

Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I
anskaftningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt férviarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehav |
Placeringar 1 virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvéirden. Varje balansdag gérs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjéirt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare hiindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlidggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir ett helédgt dotterbolag till Hembygden Fastigheter AB, org nr 559338-6237, med séite 1
Norrkoping.

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Aktuell skatt -292 104 -99 894
Uppskjuten skatt 360 956 134 546
Skatt hanforhig till tidigare ar 0 -21 642
Skatt pa arets resultat 68 852 13 010

Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Aktuell skatt -12 879 0

@
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Hembygden Bostider AB
Org.nr 559126-8908

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Not 4 Goodwill
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 5 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Vardehojande atgirder

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

[@/ rJvPqinFi-ryxvDgl2YJx ]

-172 374
-185 253

2024-12-31

26 623
26 623

-15 530
-5 325
-20 855

5 768

2024-12-31

36467 151
226 004 518
4 573 662
267 045 331

-3 074 199
-1 613 417
-4 687 616

39494 177
-617 471

38 876 706

301 234 421

2024-12-31

590 644
0

590 644

-14 374
230 044
44 418

15 (20)

-95 428
-95 428

2023-12-31

26 623
26 623

-10 206
-5 324
-15 530

11 093

2023-12-31

36 028 944
0

438 207
36 467 151

-2 521 728
-552 471
-3 074 199

40 121 957

-627 780
39 494 177

72 887 129

2023-12-31

0
590 644
590 644

.14 374
-14 374



Hembygden Bostdder AB
Org.nr 559126-8908

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 7 Byggnadsinventarier
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

546 226

2024-12-31

34 519
0
34 519

-2 743

-11 506

-14 249

20 270

2024-12-31

2775 378
275 378

-2735 378
-275 378

0

16 (20)

576 270

2023-12-31

0
34 519
34 519

0

-2 743
-2 743

31776

2023-12-31

275 378
275 378

-275 3738
-275 378

0

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Omklassificeringar

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép

Forsdljningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

G/ .
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2024-12-31

582 522

0
-582 522

0

2024-12-31

31 026 354
O

0
-31 026 354
i

2023-12-31

0
582 522
0
582 522

2023-12-31

24 808 915
30 289 129
-24 071 690

0
31 026 354



Hembygden Bostidder AB
Org.nr 559126-8908

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsiljningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Uppskjuten skattefordran

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

[anspraktagna fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Ianspraktagna fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

Koncernen

Skulder till kfeditintitut som ska betalas senare idn fem ar efter
balansdagen

rdvPaint1-ryxvBqU2YJx

2024-12-31

31 026 354

0
0

-31 026 354
0

{)

2024-12-31
238 259
331742

-172 374
397 627

397 627

2024-12-31

172 374
-172 374
0

0

2024-12-31

140 843 797
140 843 797

17 (20)

31 026 354

2023-12-31

24 808 915

30 289 129
-24 071 690

0
31 026 354

31 026 354

2023-12-31
102 549
135710

0
238 259

238 259

2023-12-31

267 802
-95 428
172 374

172 374

2023-12-31

39 666 000
39 666 000
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Not 12 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar 2 266 257 1 199 950
Vinst vid f6rsdlining av anliggningstiligangar 0 -49 489
Ovriga justeringar 708 066 0
2974 323 1 150 461
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar 11 506 2 743
Vinst vid forsidljning av anlaggningstillgangar 0 -49 489
11 506 -46 746
Not 13 Leasing, leastagaren
Moderbolaget
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 259 989 kronor.
Not 14 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 55 890 624 55 890 624
Inkop 107 439 398 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 163 330 022 55 890 624
Ingaende nedskrivningar -18 700 731 -18 700 731
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -18 700 731 -18 700 731
Utgaende redovisat virde 144 629 291 37 189 893
Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Hembygden Disponenten 10 &
11 AB 100% 100% 250 3784 375
Hembygden Logen AB 100% 100% 500 10 386 295
Hembygden Rojningen AB 100% 100% 250 10 718 995
Hembygden Svarvaren 2 AB 100% 100% 10 000 6931 978
Hembygden Svirtinge AB 100% 100% 1 000 5 368 250
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Hembygden Idun och Ymer
AB 100% 100% 25 000 16 710 898
Hembygden Kanalhamnen AB 100% 100% 250 32 040 786
Hembygden Stordngen AB 100% 100% 10 000 58 662 714
Hembygden Forviarv AB 100% 100% 250 25 000
144 629 291
Not 16 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget |
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden . 0 0
Tillkommande fordringar 15359 875 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 15 359 875 0
Utgaende redovisat viirde 15 359 875 0

Not 17 Langfristiga skulder
Moderbolaget

Aktiedgarlan om 225 000 000 kr.

Not 18 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

Bolaget har borgensataganden till forman {6r dotterbolag.

Vidare har bolaget stillt obegriansad borgen for dotterbolaget Hembygden Stordngen AB uppgaende till
40 554 177 k.

Not 19 Stillda sakerheter

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsmteckning 169 281 440 44 331 440
169 281 440 44 331 440
Moderbolaget

Bolaget har pantsatt aktier i dotterbolaget Hembygden Idun & Ymer AB till ett bokfort viarde om 16 710
898 kr.
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jonas Gombrii Eric Loberg
Ordforande Styrelseledamot

Patrik Gunnarsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har l1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Linus Eriksson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Hembygden Bostdder AB
Org.nr. 559126 - 8908

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér Hembygden Bostdder AB for ar 2024,

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen
upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden f6r aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen
och balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ar narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dar oberoende |

férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdekliga och
dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att den ger

en rdattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de

bedémer &dr nédvandig fér ott upprdtta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktéren fér bedémningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsdtta verksamheten. De
upplgser, ndr s& dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, och att [dmna en revisionsberdGttelse som innehdlier vara
uttalanden. Rimlig sGkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och bed8mer vi riskerna for viasentliga felaktigheter |
drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamdlsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd
av oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

v+ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styreisens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplusningar.

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
n&igon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pé& upplysningarna |
drsredovisningen och koncernredovisningen om den vidsentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillraekliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte léngre kan
fortsGtta verksamheten.

+ utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett satt
som ger en rdttvisande bild.

» planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta tillréekliga
och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som
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grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar fér styrning, Overvakning och genomgéng av det
revisionsarbete som utforts {6r koncernrevisionens syfte. Vi Gr ensamt

ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om blond annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Hembygden Bostader AB for ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betrtéiffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
ledamébter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet f8r rikenskapsdéret.

forvaltningsberatielsen och  beviljor styrelsens

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtot ar tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Sturelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen Gr
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets och kencernens
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdilining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f&rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland onnat aott
fortiopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

Norrkdping, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Grant Thomton Swaden AB

Linus Eriksson
Auktoriserad revisor
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medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren sko
skbta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéindiga f6r
att bolagets bokféring ska fullgdras i dverensstammelse med lag och
for att medelstdrvaltningen ska skdtas pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis f&r att med
en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard efler gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrGffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en htig grad av stkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka dtgarder eller f&rsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
ov bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med oktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa
revisionen av rkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgtrder
som utférs baseras p& var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar
granskningen pd sadana atgdrder, omraden och férhallanden som @r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.
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