och

dovisning

for

Aktiebolaget Alebyggen

556093-0504

Rikenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Aktiebolaget Alebyggen intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma 3 / 4 2023. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

o B
Aleden = /742023
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2022 for Alebyggen
Forvaltningsberattelse

Var verksamhet

Var férvaltning

Noter

Styrelsens undertecknande
Granskningsrapport
Revisionsperattelse

Fastighetsforteckni Ng

Silaga B

Bostadslagenheter, lokaler och garage/carport

Bilaga C

Snitthyra per bostadsomrade

AB Alebyggen

Postadress: Box 104, 449 22 Nodinge
Telefonnummer: 0303-330800

Hemsida: www.alebyggen.se

Mail: info@alebyggen.se |
Organisationsnummer: 556093-0504

Bilder:
Magnus Soovik
Goran Assner

Mats Fundberg ;

Samtliga bilder tillhér AB Alebyggen

Var ekonomi

sida 4

sida 5

sida 6
sida 8
sida 12

sida 14

sida 18

sida 37

sida 44
sida 45

sida 46
sida 48

sida 49

sida 50

Framsida: ldrattslektion under invigning av var nya Arena i Sodra Mol. Foto: Magnus Soovik

Baksida: Anggatan 14-16 1 Alvingen. Foto: Magnus Soovik
Bild till hoger: Folketshusvagen 10.0ch 121 Hlol. Foto: Goran Assnér
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[rots renoveringar, nybyggnationer och energikris dkade vr bostadskd med otroliga i ;
45% och vi tecknade 436 nya kontrakt. Samtidigt som vi bland annat blev klara med Ay | Gadl
140st nyrenoverade ligenheter och hade inflyttning i totalt 138stnya lagenheter,. @ & 94 24 s

ya ldgenheter blev klara for
‘  inflyttning under 2022

kWh/mZ el forbrukades under
| | 2022 ivdra ldgenheter

Okade var bostadsko med
> under 2022

LD nya kontrakt tecknades

i | "SRl 3/m2 vatten forbrukades
Lt I under 2022

VT

i i U e e

- {agenheter blev under 2022
klara i vara ROT-projekt




Styrelien och verkstéllande dnel«;tonen f01 Aktiebolaget Alebyggen avger f6ljancle arsrecdovisning och koncernredoy isning for rikean-
skaposaret 2022,
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Styrelen har under aret bestdtt av féljande personer:

Ordinarie ledamater Organisationsansluining

Stefan Ekwing (L) ordférande Bolaget dranslutet till foljande intresseorganisationer:
Jail Kalsson (S) vice ordférande Sveriges Alimannytta

Paula Orn (S) FASTIGO - Fastighetsbranschens arbe tsgivarorganisation
Maj Holmstrom (M) HBV - Husbyggnadsvaror HBV fGrening

Stefan Gustafsson (FIA) Vastsvenska handelskammaren.

Anitha Kristiansson (C)

Kenneth Sandow (SD)

Suppleanter

Christina Qskarsson (5)
Mahlin Engstrand (S)
Jan Murray (M)

Sonny Landerberg (M P)
GOran svensson (KD)
_Ja'-ri;-./% e Bernsten ()

Pernilla Johansson (SD)

Personalrepresentanter
Joel Pakkila, Fastighetsanstdlldas Férbund
Christer Veglo, Unionen

Verkstillande direktor

Styrelsemdten

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 10 st sammatraden
samt en strategikonferens. Under aret har styrelsens presidie
och bolagets VD haft 5 st dgarsamrad med kommunledningen.

Lekmanharevisor
Willy KSlborg och Daniel Hoglund.

Ernst & Young AB
Arsstimma
Arsstamma avholls 2022-05-23
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AB Alebyggen dr ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag i enlighet med SFS
2010:379, helagt av Ale kommun, Bolaget skall enligt denna huvudsakligen férvalta
bostacler som uppldts med hyresratt, framja bostadsfo s-é'rj'r"rinc-*e*n- | kommunen samt
arbjuda méjlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget. Verksamhbeten

skall vidare bedrivas enligt affédrsmassiga principer, vilket medfér marknadsmassiga
avkastningskrav istéllet fér kommunallagens sjélvkostnadsprincip.

Bolagets verksamhet regleras vidare av bolagsordning och dgardirektiv faststallda av
Ale kommunfullmaktige 2021-01-15 samt antagna vid efterfoliande bolagsstdmma
for Alebyggen.

Enligt bolagsordningen omfattas foljande av bolagets verksamhet:

tt uppfora och forvalta bostadshus .
. att bec_ riva bostadsanknuten offentlig eller kommersiell -véirI<;5a-m-_heit'_:sa'mft
tt bedriva exploat ermgsverksam het, uppféra-och forvalta fastigheter f6r

kontor, handel, industri och annan kommersiell eller offentlig verksamhet
samt att uppféra och forsilja smahus.

-

L

Enligt agardirektivet skall bolagets andamal, utdver vad som anges i bolagsordningen,
vara fo!Jand

« att vara ett viktigt bostadspolitiskt instrument fér Ale kornmun samt verka for
en utveckiing som &kar Ale kommuns attraktionskiaft.

» att erbjuda b@-s:tardsrsékanrd'e hostad utan ekonomisk ellersocial rangordning
med utgdngspunkt i en tydlig uthyrningspolicy. | ”

. att erbjuda ett attraktivt och varierat bostadsutbud, med en konkurrenskraftig
hvressatining och varierande bostadsformer.

- att arbeta med att ta socialt ansvar och verka for trygghet, inkludering och
social sammanhallning, . |

. att bedriva verksamheten med ett 1&ngsiktigt ekonomiskt, ekologiskt och

+ _Socia' l:t hél'lba rh e'ts persp*ek‘ifi:v-

:b;:;»rs.ta-ds.m ark -na-::_l,..
« attovervaga ombildning for att framja ett varierat bostadsutbud och
finansiera nybyggnation och underhall.

Vision och mal

Alebyggens styrelse ?O 1 7 Foljancle styraﬂde kannetecken aﬁarSide samt en ny
vision med sikte mot 2030;
.fﬁfeb y*g.geﬂ jk(]-ﬁ'_..kaﬂ.ﬂé‘fE'C/(:ﬂGS av ett engagemf b.osmdsf

ﬁ:n dngens och marg@ndagens h yresgaster

Ar 2030 dr Alebyggen ként for...
« bostadsproduktion och underhdll som mdéter ménniskors behov
. social hdllbarhet med trygghetoch trivsel i boendet,
< enengagerad [Grvaltning som bryr sig om detalierna samt
« eltfokuserat miljoarbete

Under 2022 har-arbete bedrivits utifrén Allmannyttig plan 2022 och ekonomisk
prognos 2022-2025 med malsattnmgar kopplade till ovanstdende.

ER2000-cartifierad

Alebyggen ar certifierade enligt ledningssysternet FR2000:2017. FR2000 &r til
stora delar likvérdigt med 1SO 9001 och 1SO 14001, men omfattar fler omraden.
FR2000-certifikatet omfattar vid sidan av kvalitet och ml|JO aven arbetsmiljo,
brandskydd, kompetens och socialt ansvarstagande. Arlig revision genomfdrdes
Lina) 2022,

6 ?é? ygaﬁgéﬁayr S0 L LCERTIFICRAD VERIGGALTHET
indl Paalsnmn,
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Fastighetsbestandet

Alebyggens fastighetsbestand finns i kommunens storre orter fran
Bohus i soder till Alvhem och Skepplanda i norr. Alebyggen ager

och fdrvaltar ca 2300 lagen
bostadsalternativ: Halva fasti
rekordaren da bostaclsbr
dder byggdes arligen ila

sa kallade

000 bos

flera av vara stora bostaclsomrac

SAclra och Norra Kloverstigen 1 NG
och Folketshus-och Mossvage

Alvangen.

er ett flertal olika
di -uppi‘@rt u ﬂden 'E(E‘

er och erbjud
wetsbestande

']e
e

n(:le Aie_n x_u_n.t 70.- -_L.l-p p=-r®t_-_c-l=_e__5
en sasom flerbostacshusen pa
Sdinge, Trast- och Spar wwagen
i Nol samt Tradgardsvageni

Den andra halvan av bestandet ar mer varierat i utforande

men kan
trahtsbe
en egen
i
o
i
Linder 80-

tillkommer:

nwetecknas av en stor andel bostadsomiracden med
byggelse i tvap

tal

Iale}
och ticigt 90-
errasshusen pa Kal

Bohus samt de fastigheter som fard

iten tdppa. Nar
| en egen tradgard bidrar
traktivitet. A
lor med (i

G

an dar hyresgasterna har tillgang till
1eten till det grona och majligheten

né ett patagligt satt till omradenas
syggen erbjuder dven omraden med fristdende

ancle tomt. Flertalet av dessa omrdden ar byggda
al, Utover den Smaskahga bebyggelsen
arliden, punkthusen pa

|gstallt5 u nde_l. _2000 ta!e_t,_

rastighetsutveckling

Undler de senaste aren har flera av bolagets nyproc
varit igenomforandefas. Parallellt bereds flera detal
att forutsattningar skall kunna vara pa plat
tidpunkten ar ra
uga amrac

befintli
stravan:

Ié.gfezna....Uﬂder 5071 F
under 2022 har 138

Vid sicla

Wleislis](s
Koncept

Ned
LNC

'<Ifjv.ex‘stlg_en ari D.|Ika. faser av p_laneung OCh gen@mﬁ:)i_an_c
an foljer en sammanstalining over de projekt som Ale
er 2022 drivit framat.

uktionsprojekt

_Jp-anfa for

s fOr byggs rart nar

ning och drnyelse av
bination med en

i de attraktiva, kollektivtrafikndra

en ard:gstallts och.

’dagstailt:..

t. Bolaget ser gdarna fortat
en pa redan agcl mark, i kom:

har .;85 __n_y-a. I.ac neter

8 lagenheter fa

L av“nypmduktionen ar et tid or de fastigheter som
g5 pa 60- och 70 talen a_tt c'en@mga RQT—renwermgar
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Oyggen

Ny- och ombyggnad

Folketshus-och Mossviigen, No! - Detalj planew fér omrédet vann

laga kra
2019, vi
Nyproct
inneha
iniapril

't 2018 oc
ket mojlig
uktionsetapp 1
ande 58 ldgenhe
respektive juni

april 2020 inleddes rivni
bga sattningsproble
hyresgdster med ti
omradet. Nyproduktionsetapp 2, innehallanc
atapp |, inledldes hésten 2020. Fardigstallanc

N marksaneringen avslutades i september
g Jorde efterldngtade byggstarter.
Fol<eltshu'5_v_ég_en 4‘ a Q‘Ch b

?;02; 1

ng av Folkethusvdgen 10 samt 12, dd de
< ej motiverade reinves
rekontrakt erbjéds nya lagenheter i

e tvd nya hus likt
e och inflyttning

mati
Isvida

skedide ijanuari respektive mars 2022,

Under varen 2021 revs Mossvagen | pga sattningar och
dion av ett punkthus med 29 l[dgenheter inleddes.

Ayprociy
InFlyEtnir

¢ skedde ingvember 2022

§  VARA FASTIGHETER
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pa att
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eringar. Befintliga

med
2024,
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174 nyproc
skott av lage
lagenhetsstor

ides tivning av Fol
ttningar. Nyjorod

Uncler 2023
ter
'—ollaetshusvagen EITe: att samtllga huskroppar i omraciet har
gatts igenom bestar bostac
ldgenheter ach
't netto
ard och

SO
uceracle. Tota
nheter pa 44% och envar
lekar.

ligare tre punkthus pa

mradet ay

£ har bostac

Lethusvagen 2 som
kiion av ett pun
29 Ia.gen he-ter. | nl.ea.l sunder 2023 for att inflyttas il

52 renoverade
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lation av

ldngs Anggatan i Alvingen vann laga kraft i mars 2017. Efter
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fran Bover

“hyresgast
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| omradet har genomgripande renoveringar av sex punkthus

pa M‘OS-SVQQEH fa I‘di'g'Sfté'”tS fram tills februari 2024

Anggatan, Alvéingen - Detaljplan for byggnation av 78 lagenheter

av 2019 och inflyttning i clen mindre av de

‘enoren |
et kravde att Ale
fardigstallandet i egen regl. Konsekvenserna av detta bheskrivs
narmare under vasentliga handelser under rékenskapsaret.
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Klaverstigen 2.0, Nodinge - Ambitioner for Kiéverstigen 2.0

amfattande social, teknisk och ekonomis
formulerades inom ramen
Dialog med hyresgast
els pa boendle
mpletterat
Utifrén konstate
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Under 2019 genomfdrdes forstuclie av tekniska Ferutsattnmga

av gardsmiljoer, belysning samt gestaltnmg av entrendra miljoer,
teplatser samt egna tédppor. 2020 férverkligades
av gardsmiljéer samt ett
Under 2022-2023 genomidrs. yitterlic

antal uteplatser i omraclet.
are ett gardsprojekt |

repre-
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Priastgirden, Skepplanda- 1 maj 2020 skedde inflyttning i 22nya  och erldgger da den mellanskillnac sem atarstar. Underhallsintar,all
Iat:,em ster. Prastgardsbyggnaden har rustats upp utvndigt, ' ldgenheterna ar faststallca men utfall 3r till ar blir en direkt offakt ay

o Ambitonen &r att tillskapa 3 bostdder i huskroppen. hur mycket lagenhetsunderhall som hyresgasterna bestaller.

L.
-« R Utéver ldgenhetsunderhallet hanteras det planerace uncierhallet
&3 Planerting och projektering for fastigheterna i en drscykel dar drats dtgdrder utférs samticiigt

b Bohus entrum. Boh*usé-j*EftEi_" d_e:t_-allj‘p:l_agn_ean-st';:ik-ain' ldmnades _ som kommande ars atgarcer planeras. Det planerade underhallet
-:'e't't- por*itivt“ pl'a N bes-k-ed '?O -I 7”avs‘eeﬁde Ale-byggféﬁs pl'aﬂ-e'r’ fér- admi

Jtadei utv@cklmg av Bahus centrum sa mt Forskola DO-te-mtl-aleﬂ | nistreras integrerat ivart fastighetssystem. Genom att arbeta med
omradzt dr stor med mojlighet att fortéta i ett pendeltrafikndra ullande tvaarsplaner dr ambitionen att pa ett bra satt kunna infor-
lage med mycket goda kommunikationer. Efter att planarkitekt  mera hyresgéaster om planeracle atgarder

tillf_i Iafs under 70’) har Alebyggen genomfart en nskanalys

Utgangspunkten ivarje ars underhall 5-13=-u;t'iget ar att mota fastighe-
----- ternas underhalisbehov i ratt tict. 2022 har 31,1 mkr (2021 21,9 mki

h._,_ m-st bostazds_bygg_nat-lon. L ) L o

| totall ICI':jt.‘J pc:: Under ua:ISaLgar e Ltover la.t:J-!;:’l"-ll etsunderhatlet, De

Kldversigen 2.0, Noainge - En Gvergripande analys av Sddraoch  omfattande atgarder som genomfdrs i framior allt miljonprogram-

Narra Floverstigen inleddes 2018 med bdring pa bostadsom- met goratt tyngdpunkien, vid sician av kostnadsforda underhalls-

raciets strukturoch planering, | uppdraget ingick att studera projekt, blir inom ramen for reinvesteringar som aktiveras i balans-
rumslig karaktar samt identifiera forutsdttningar for fdrtdtning. rakningen. Totalkostnaderna for Iopande och periodiskt underhall,
Positivt planbesked erhélls 2019 om en forsta fortétning omca inklusive ldgenhetsunderhall enligt PLUS, uppgar fér 2022 till 54,3
50 ldgenheter pd tva gardar pd Sodra Kloverstigen samt utreda  mkr (2021: 43,1 mkr).

forutsattningar for kontorshuset pa Sédra Kloverstigen 2, den

dag da kommunal verksamhet I huset flyttar in i nytt kommun-
hus. Planldggning har ej inletts.

De pagaende underhalisinsatser som genomtérs iden del av

bestdndet som byggdes under miljionprogrammets rekordar i Né-

dinge och Nol kommer i ett antal 4r att genomsyra hela organisa-
My ternas vig, Almmgen M arkanvmmngsa'vtai tecknacles hosten  tionens arbetssatt och paverka manga hyresgaster i deras bostadler.
2019 avseende fastigheten Utby 20:48. Planerad byggnation Utgangspunkterna i arbetet ar naturligtyis flera och krdver en

inom fastigheten omfattar ca 40 ldgenheter. Projektering har kvalificerad sammanvagning av hyresgésters preferenser, fastighe-
genomforts under dret, men det fordndrade omvarldslaget har  ternas tekniska behov samt vad som &r méjligt ekonomiskt samt
hedfort att Alebyggen avvaktat med projektstart. Bygglovspro-  administrativt.

cess samt upphandling av entreprenad planeras att g.en'@'mfé'r_a.s

under 2023, - P SR
| kommer, vid siclan av nyproduktion, en-central clel vara att genom-
Gymnasiekullen, Nodinge - Som en del i ett sammanhallet Ora de renoveringsplaner som arbetas fram fér respektive omrade.

detaljplanearbete fér Nédinge centrum har under 2022 kdpe- Arbeten har under 2022 i Nol genomforts i tva huskroppar och
«ontrakt tecknats fér mark avseende Alebyggens planerade under 2023 kommer de tva sista husen i omradet att renoveras.
byggnation om ca 50 ldgenheter vid kullen i anslutning till Ale Inom ramen for Kléverstigen 2.0 har tva etapper gen.mfoi s under
Kulturrum | Nédinge aret innehallande 104 lagenheter. Renoveringen ar en central del

i Alebyggens arbete inom Kloverstigen 20 dér bolagets storsta
bostadsomrade rustas for framticlen. Renoveringsetapperna ge-
nomfdrs | upphandlad partnering med en successiv avtalshindning
etapp fér etapp. Under ret har dven entreprenaclavtal for etapp 5

wﬂmomgen Alvdngen - Detaljplanen fér byggnation av ca 60 tecknats. Effektivitet i entreprenad, hdg hyresgastndjdhet samt en

bostad S'G-mrécena Klgverstigen samt Folketshus- och Mossvagen

Galldsvégen, Nol - Efter begédran om planbesked ldmnades 2017
ett positivt planbesked f6r byggnation av ca 36 ldgenheter.
Planlaggning inleddes under 2019 och-har fortldpt under 2022,

lage spheter antogs av communfullmaktige i september 2019, tillfredsstallande projektekonomi ar central for projektets fortsatta

Det.a.l iplanen har vunnit laga kraft. Planerad byggstart ar ] -
hestutad.

- - . ) B bagge ovanstaende omracien laggs stort fokus internt pa att eta-
Py r?/b v{jgf Skeppfaﬂda - )etaljmanenor byggnauon av ca 30 blera en hogmvé Dé nformation och dial 0g me cl -h})‘TE‘SC'J Sctor | QOC[
lagenheter antogs av kommuniullmaktige f december 2020, tid fore att projektet startas samt sékerstalla att boendet fungerar p3

Detaljplanen har vunnit laga kraft. Planerad byggstart ar ej ett bra satt under sjdlva renoveringspéerioden. Organisatoriskt hat
beslutad. tjéﬂste’ﬂ om byggnadSsamO:'v::mare ska patS :Fé'r“de' bé:gge pro ekten

Unclerhail g_enom For.a nde.‘..

Alebvggens modell for lagenhetsunderhall heter PLUS och innebéar
att varje hyresgast med bestamdia tidsintervall kan fa nya ytskikt i
ldgenheten. Systemet ar likvérdigt fér alla och transparent da det for
varje ium gar att se-hur manga ar som aterstar innan hyresgdsten
kanbestalla en ny tapetsering eller golviaggning utan kostnad. Sys-
temet Mojliggdr ocksé att hyresgédsten kan vilja att bestalla i forti
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Malet om fossilfritt 2030 uppnas nér alla br*éi-n'slen driv m--em-:!‘el,
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Alebyggens forsta solcellsantdggning fardigstalldes pa Trad-
gérdsvagen under varen 2020. | samband med renoveringen

av K @velstlgeﬂ kommer 5@1C€I|Sﬁnlagg11|ﬁgiar*:Sfutt%:e--s_-s'iﬁvt..a‘tt*
installeras pa cle tak som har rdtt forutsattningar. En solcealls-
anldggning togs i drift i renoveringsetapp I under 2021 och
under 2022 har ytterligare tva solcellsanldggningar installerats i
renoveringsetapp 3 och 4 Malet ar fortsatt attinstallera solceller
i omradet déar det finns de ratta forutsattningar for att f& energin
fran solen.

Laddplatser for hyresgdsters fordon installeras fortidpande |
Alebyggens nyproduktion och finns for narvarande att tillga i
fyra bostadsomraden. Eftertragan pa att hyra dessa platser ar an
sa lange svag.

Framgent kommer hyresgaster i all nyproduktion erbjudas mdj-
ighet att forhyra en p-plats med laddningsmadjlighet. | befintliga
bostadsomraden planeras for en successiv utbyggnad under

kommandle ar.

Avstutningsvis dr hyresgastarnas mojlighet till kéllsortering val
uthyggt och féljer kommunens krav. Karl for matavfallsinsamling
hnns i samtliga bostadsomraden. Flera insatser har gjorts under
aret fOr att framja hyresgdsternas mojligheter att sortera mer
och sortera ratt.
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Ramavtal tecknas med entreprendrer avseende [pancle repara-
tioner och underhallsarbeten. Ny- och ombyggnad sarbeten samt
storre underhallsprojekt upphandlas projektspecifikt. Komult|n~

satser kops for projektering, byggledning och kontml[ sami juriclik

och clata. Fakturaregistrering och arkivering kops extemnt, liksom
serviceanmalan och telefonvaxel. '

Fas :lgihretsgko:tseI. i vara bostadsomraden utfors av vdra kvarter-
svérdlar. Tvd omradesforvaltare leder varsitt kvartersvardsteam
och ansvarar fér [opande skotsel och omradesfarvaltnmg | norr
(S. Nol och norrut) respektive sdder (NSdinge och sdderut)
Kvartersvardarna utgar fran fem expeditioner i vara

hostadsomraden.

Kvartersvérden ar forsta kontaktpunkt for hyresgasterna i alla
typer av drenden och ansvarar for den IGpande skotsel inom
sina kvarter. | uppdraget ingar dagliga ronderingar i '
hostadsomiradet for att sikerstalla en god forvaltningskvalite,
Genom den dagliga blicken kan brister dtgérdas proaktivt, helst
innan hyresgasterna upptacker det. For att sakerstélla en god
information nér en hy esgast behover hjédlp med nagoti sin
dgenhet tillimpas SMS-avisering vid serviceanmdlan for
ticlsbokning och tilltréde till [igenheter. Skotselplaner faststaller
de ordinarie arbetsmoment som skall utidras i ett bostadsomra-
de, sasom exempelvis gronyteskotsel, vid sidan av sewlcean madil-
ningar som i huvudsak syftar till avhjélpande avfel.

| Gvrigt &r foretaget organiserat i tre avdélzningar' Uthyrningsav-
delningen hanterar uthyrning, reception, ldgenhetsunderhall,
PLUS-val, ombyggnadssamordning, IT och information.
Ekonomiavdelningen bemannar ekonomi, administration,
personaladministration. Fastighetsavdelningen hanterar
nyproduiktion, planerat underhall, miljo och energi. Slutligen
stodjer en verksamhetsutvecklaje organisationen med sar skilt
fokus pa social hallbarhet.

1]

man. faretagsled mngen mgar\/D eam@mtcheﬁ ast.[g.h_et-schef,.
frvaltningschef samt verksamhetsutvecklare. Ledningsgruppen
bestar av tva kvinnor och tre man. -

Undler aret har tre personer varit projektanstallda i projektet
Steget for stadning av allmanna utrymmen i bestandet, vilket
beskrivs narmare under rubriken social hallbarhet

Till gronytesdsongen forstarktes organisationen med | sdsongsar-
betare och likt tidigare ar har manga sommararbetande ungdo-
mar varit dela <;'_;-l_g'a i att rensa rabatter och fa int vara utemiljoer

VAR FORVAITHING
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I NK-undersSkningen mats dven procuktindex for att se huy
hyresgasterna beddémer lagenhetan, hus u@ppen'- och utamilion.
M4 rastlghets forutsattmngas Jatt:, 1 h@u 5 'raL. ﬂE‘I uen bvuc; v rpa

ﬂ_;’lgl S;_I-L-i;;:ﬂ av fa.s_tlghete_i |_. g@tt.s.klc«,. atbeta r@r O] da hytesgaster
| dacylica kontakter med hyresgaster diskuteras hur bostadsom- _
racen fan utvecklas, hur problem kan 16sas och hur manniskor  WWIUEITHQOCHAICIIVESIELT

gemersamt skapar hemlangtan. En del hyresgdster ar engagera- -Gener_ellt ka;n _u_t[azs-as en -hogt..e nOJL-,,het mr:?G u-temlijo.ocl'm 20 Ia.grez
clevitkst ledler till tita kontakter: Samticligt ar det mangahyres l}é{jdhetmed- |é-95f-?ﬂh€t@ﬂl5 ?tekﬁi-ﬁ'l&a -be.ska*rferﬁ'hetjém'fért ancia
gaster som inte dr i kontakt med oss under langa perioder av sin fastighetsbolag. Dessa resultat har vi med 0ss ide avwagningar
boenastid. som skall goras i det underhall som planeras i miljonprogrammet.
| __ | | | o Det som inte biir generella insatser skall nar det ar méjligt kunna
Detta ¢r en anledning till att vi vart annat ar kompletterar den bild 5, jas av enskild hyresgast inorn ramen for de PLUS-val som

vi hair &/ hyresgdsternas dnskemal och preferenser med en storre  5:handlats med Hyresgastforeningen.
NKI-undersGkning som delas ut till alla hyresgaster. Det ger oss ett
mycke: bra underlag om vad hyresgaster tycker om sitt boende,
oM 5in hyresvard och om sitt bostadsomrade.

Ett omtattande arbete bedrivs 10r att sakerstalla en val fungeran-
de process for de Yy esgastel som berdrs av de stora senovermgsh-
_ projekten i Nol och Nédlinge. En ombyggnadssamordanars inom
hotimiande undersokning planeras il september 2023 fOr att organisationen haller ihop alla cle fragestaliningar som blir aktuel-
Olja upp hur de atgarder som vidtagits, sedan senaste MatniNgen i3 nar omfattande dtgdrder planeras och genomfors | manniskors
2027, tagits emot. Enkatutdelning sker enligt tradition genom att  pysrider Det handlar om kommunikation och ett ndra bemaotan-
all personal gdr ut i vara bostadsomraclen fOr att knacka dorr.dela s far att forbereda infdr det som skall genomidras och mdta de
ut enkaten och uppmana alla hyresgdster att svara och komma in - ¢pacifika fi agestaliningar som det enskilcla hushallet stalls infor.

mect synpunkter. HOg narvaro i hyresgastprocessen ar central for ett lyckat projekt.

Seryjceindex 2021 blev83 6%, vilkel visar alt holaget fortsatt Slutligen summeras enkaten med att 87,5% trivs | sitt bostacisom-
vidmakthaller en hdg serviceniva totalt sett i bestandet. Resultatet rade, att 89,7% trivs med Alebyggen och att 89,9% av hyresgdster-
star for att 83,6% tycker att Alebyggens service dr mycket bra eller 5 kan rekommendera Ale Dvggen som hvlesvard

ganska bra, medan 16,4% tycker att den ar inte sa bra eller délig.

~okus i fOrvaltningen har fortsatt varit att hélla en hog nojdhet | Social hallbarhet och omradesutveckling
hyvresgastkontakter och avhjalpande av fel i lagenhet men samti-  pen 6 juni 2022 kunde Alebyggen, efter tvd & av pandemirestrik-
cigt prioritera satsningar pa yttre miljo samt tillsyn och skotsel av  tigner, aterigen i samverkan med Ale kommun och ideella krafter
allménna utrymmen. | enkaten ser vi att bemétande vid service- arrangera ett fantastiskt nationaldagsfirande pa Kléverstigen.
anmalan-och av kvartersvardar éar mycket hogt med 95% nojda. Ambitionen med firandet &r att bjuda in till fest i vart stérsta

Ndr en h}?’i’ﬁefSQé'St behover hjalp dr vi duktiga pa att fa areﬁdfe’t__'l?ésf bostadsomrade och bdde visa upp boendemiljderna samt skapa
medl 86,7% nojda elter mycket nojda hyresgdster. Under pande- majligheter till hérliga upplevelser och manskl:ge maten. Vidret
M har VI varit tvungna att begiansa ttllgangllghet OCh kontak- var fantastiskt """ chi btlalal icle solekan k[_[m:e hy;eggabtpi L\lebo; |

tvtor vilket lett till ldgre betyg pd besdkstider men forbéttrace allménhet och personal njuta av en harlig dag med karnevalstag,
betyg géllande mailhantering samt kormma i kontakt med ratt upptradanden fran Kulturskolan, loppis, ponnyridning, mini-
person. Vi sdentiﬁerar aven att det finns férbdttringspotential i att bondgérd, hoppborg och mycket mer. Raddningstjanst, polis,
hitta nya vagar att nd ut med information. Inforande av d.'.g.'tah-'a ~ Fritidsbanken och foreningsliv fanns pa plats for att visa upp och
informationstavlor i trapphus har i vart forbattringsarbete varitett  harstta om sina verksamheter P4 alla gardar i omradet fanns clet
salt att adlressera -ﬁ'ﬁalllg ar. olika aktiviteter for bade stora och smé och nytt for denna gang
var en mycket uppskattad food-court ddr diverse fortaring gick att
f4 tag pa.

men E'Jt..h g temlljc)er utgar fran att clet beror alla f}yresgaster,.
| cle omréden dar vi identifierat Forbattnngsp@tewtialf har ett store e jokal; hyresgastfdreningar som verkar i vara omraden gor et

antal NK|-atgérder genomforts under 2022 och ytterligare ett viktigt arbete i skapandet av god sammanhallning i vara bostads-
antal planeras infor ndsta métning. Vi ser forbéttrade betyq | omréaden. Samtidigt har vi dver langre tict sett en trend av att
uppleve trygghet generellt i bestandet, bade vad géller sékerhet 4,4 hyresgdster inte organiserar sig pd samma satt som tictigare.
mot inbrottildgenhet och forrad. Nagra omraden sticker ut | Alebyggen bedriver darfor sedan ett par ar tillbaka en Sa,gk”d
negativ riktning nar det galler personlig trygghet iomradet pa satsning for att framja social sammanhalini

kvallar och natter vilket gor attwvi har Lmderlag for att arbeta vidare de i vara omraden. Sarskilt fokus ar D4 attvara mc:)_jl_igg() .-ar.e fm
svstematiskt med dessa fragor just dar det behdvs. inflytande, tryggnet och trivsel inom ramen {or arbetat Kldversti-
gen 2.0 i Nodinge. Arbetet syftar inte till att i forsta hand bedriva
verksamhet utan att skapa forutsattningar tor verksamhet samt

kanalisera engagemang i vara omraden.

I kategorin Rent & Snyggt har kraftiga forbattringar skett vad gal-
ler stacining, tilisyn och skotsel av kallare samt tvattstugor vilket ar

gladjancle. Vart arbetsmarknadsprojekt Steget innebar
2n hogre personaltithet an tidigare vilket uppenbarligen ocksa Under 2020 har tva gardar pa >0ara Kloverstigen gjorts i ordning
ger en hdgre hyresgastndjdhet. Avfallshanteringen dr dock med nya lekredskap, pergolas, fasta grillar och plantaringar med
utrnanandle vilket kraver nya grepp, inte minst ndr det gatler stoc fran Boverket Odlmgslottei har ocksa iordningsstallts och
att fa alla hyresgdster att ta ansvar bérjat att brukas av intresserace hyresgaster, L
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Med inspel fran tidigare dialog grupper togs ett koncept fram
vilket presenterades uncler nationaldagshrandet och som nu
kunde forverkligas. Hyresgastsynpunkter gallandle brister |
utomhushelysningen gj.id@ att gardsprojektet utdkacles
med en belysningsplan. Arbetet sker inom ramen for det

arbete som bedrivs under projektnamnet Kidverstigen 2.0.

Undier 2021 beviljades Alebyggen yiterligare stod f6r gréna,
trygga boendemiljoer pa Kloverstigen. Genomfrandle av
atgdrcler pa tva gdrdar inleddes under slutet av 2022 och
kommer att vara fardigstallt till sommaren 2023. Vid siclan
av tekiniska atgarder laggs stor tyngdpunkt pa trygghet och
trivsel i omradet, i vilken utemiljén spelar en central roll.

P Kloverstigen ar Alebyggen vidare samverkanspartner til
projektet Ale Attitude som varje var och host arrangerar dialog-
grupper for tjigjer och killar i omradet. Gruppaktiviteterna syttar

till att starka deltagarna, som ari 14-17 ars aldern, visa goda
farebilder och forebygga utanforskap. Projektdgare dr Nodinge 5K
Fotboll/Ale United och Ale kommun. Under ndgra sommarveckor
bidrog Alebyggen vidare till att inansiera aktivitetsvardar, | form
av sommararbetande ungdomar, som anorcnade mycket upp-
skattacle aktiviteter i omradet for barn och ungdomar,

| bérian av 2019 inleddes projektet Steget, efter att vi funclerat
pa mojligheter att bidra till att ge arbetslivserfarenhet till de som
star langt fran arbetsmarknaden. Samarbete med Ale kommuns
arbetsmarknadsenhet AME har lett till att ett 15-tal kvinnor under
de fyra r som projektet pagatt varit verksamma 1 projektan-
staliningar. Tillsammans med ordinarie personal sker numera all
stddning i trapphus och gemensamma utrymmen i vara bostads-

omraden i egen regi. Genom projektet uppnas flera saker vid

sidan av hdgre kvalitet med egen personal istéllet for entreprendr.

Genom att egna hyresgaster arbetar i cet egna bestandet med
stadningen finns en sjdlvklara sociala mervdrden. Dessutom ges

mojligheter till erfarenhetsutbyte mellan personal och hyresgaster
samtinte minst mojlighet for personer som befinner sig langt fran

arbetsmarknaden att fa relevant erfarenhet och referenser. Under

aret har tre personer varit anstdllcla inom projektet, tva inom stad-
ning och en inom kundservice,

Efter pandemin har arrangerande av bostadsmaoten aterigen
blivit majligt och planering for att hitta tillbaka till dletta ar betssatt
pagdr. Fokus i vara ROT-projekt har varit och 3r hyresgdstmaten
infor Uppstart och hég grad av tillganglighet forden enskilda
hyresgdsten utifran dennes fragestallningar.

Inom sex av: bolagets bostadsomraden har hyresgastema |
varierande omfattning patagit sig arbetsuppgifter 6 fér o
gemensamma yttre skotsel, sa kallad sjalvfor valtmng

Marknaden och bostadsbristen
Alebyggen ar ett viktigt bostadspolitisktinstrument for Ale
kommun och skall bidra till en utveckling som 6kar Ale kornmuns
attraktionskraft. Bestandet skall utgéra en bas fér kommunens
atbud av hyresratter dit bostadssokande kan erbjudas bostad
utan 2konomisk och/eller social rangoidning. Bostadsutbudet ska
vara attraktivt och varierat och hyressattningen konkurrenskraftig
et lokalt och regionalt perspektiv.

(6 YARA HYRESGASTIR

Efterfragan pa bostader i kommunen ar fortsatt mvekeat hog,
Uppgraderingen av E45 och tillsammans med Alependel s
invigning 2012 har fram till 2027 lett till dubbelt 5a hog
prisutveckling pa bostadsratter i kommunen jamfort
storgoteborg. Enligt Svensk maklarstatistik har
bostadsrdttspriserna i Ale kommun mellan 2012-2021,

Okat med 184 %, att jagmfdra med storgdteborg dar

- utvecklingen under samma period motsvarar 95 2n Uppgang.

Det ar vart att ha detta i minnet nar bostadsmarknaden under
2022 kommit att bli mycket pessimistiskt med prisfall till foljd av
den hastiga ranteuppgangen.

Aven séktrycket pa Alebyggens hyreslagenheter har uncler 2022

fortsatt varit -myfi:ke-t hog. | dagslaget ar 16 746 personer (| A7

personer 2021) registrerade som aktiva sokande i vart kosystem,
vilket innebdr att man varit aktivt inloggad under det senaste
halvaret. Under de senaste fem aren harantalet personeri kon

okat med 10000 sokande. Manga l:)ostacssc)-«, ande beskiiver

akuta bostadsbehov och Alebyggen hanterar cletta med
utgangspunkt i en kdprincip, definierad i uthw ningspolicyn,
dar alla bostadssokande har mgjlighet att anmala intresse pa
lediga lagenheter.

Det ligger dock i det allmannyttiga grunduppdraget att tillhandla-

I-:_

halla boendeldsningar (6r hushall som inte pa egna meriter kan
fd en bostad. En ndra samverkan med Ale kommuns Individ- och

'._am|ljeom501g (IFO) Iosen Ollk‘-l typen av bostac:.slosmngai TOI

j_t;a-nm_gslagen he-ter., J_OUE Iag:enh@ter O:Ch Inom ramen _.ror ka..@pf-
tet Bostad 1. 1 dagslaget ar 86 lagenheter (95 st. 202 1), motsvaran-

'CIE'*B‘ 8-% av bestandet uthytda pa sociala hyreskontrakt med Ale

Under 2021 och 2022 ha_r hela 221 nyproducerade lagenheter
hyrts ut och bolaget har forvdntat att intresset stegvis skulle talla

nagot pga. den mycke“' stora volymeﬂ' [Trots att sa manga lagen-
neter hyrts ut under relativt kort ticl sa visar uthyrningsstatistiken
for Mossvagen 1 i Nol med inflyttning den | november 2022 att
antalet intressenter per ldgenhet varit nagot lagre men ndrmast |
paritet med tu.hgare huskroppar. Av-de 29 lagenheterna pa Moss-

vagen | hyrdes 11 ut till befintliga hyresgaster, 8 hyresgaster, var
ticligare skrivna i andra kommuner, 5 hushdll bestod av barnfamil-

jer och 3 kommande hyresgaster 65+. Intresset per lagenhet har
daven denna gang varit storst for de storre ldgenhetstyperna. 3rok

soktes av mellan 38-58 intr (-'355@nteu 2rok sOktes av mellan 29-43
intressenter och trokav mellan 33-45 sékande.

otalt har uncler dret hela 436 lagenheter (305 Igh 2021}, varav
138 nyproducerade, fatt ny kontraktinnehavare. Av de befintliga
ldgenheterna som omsatts sa har 217 lagenheter hyrts ut via

bostadskon (183 Igh 2021}, 18 ldgenheter tilldelats Ale komimun

samt 2] Iég-emheter bytt lagenhetsinn ehavare genom ¢ mﬂ!{tbvter‘l
(18 Igh 2021). Slutligen har 27 ldgenheter kontraktstecknats med

(31gh 2021), 9 lagenheter dvertagits av ny hyresgdst (9 Igh 2021

hyresgaster som permanent ﬂyl:tar urlagenheter som totalreno-

veras-eller rivs i ROT-projekten i Noloch Nodinge ¢ 14igh 202 1

Kéticler for kontraktstecknare har snitt under dret torcelat per ort.
varit féliancle; Bohus 1781 clagar, Nor*lm_,,fﬂ 37 dagar, 50cira Nol

2189 dagar, Nol 891 dagar, Alafors 1502 dagar, Alzdangen 1553

dagar, Ab/hem 1593 dagar samt ;..I.u.t.lu-_J en ;.Iﬂﬁplillmanu,a 1039 dadar.
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har seclan ett antal &r tillbaka varit i en expansiv
ra:» mén.’_’lf 5t€3 a investeringar i bade nyproduktion samt
reinvesteringar i miljonprogrammet. For ndrvarande har
Alebyggen 29 lagenheter i produktion, samtidigt som vi
ser i:'i’l'lbaka 'pél" ?-45- l?éi g'en'hete-r Féf'rc :iﬁgs tallcdla nyproducerade 1d-
""""" a § .--c:fe:ﬁt géller renovering av

_____ t den avtalade volym

SOM renoveras under 70 ?3 ca 50% av b@ agets miljonprograms-
lagenheter att ha ROT-renoverats under loppet av
en fyradrsperiod.

Efterfragan pa bostdder i Ale kommun &r fortsatt hog och dr den
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teringstakt, men de krattiga

Jolaget

_Cl.e-..amb_ rtnomes nar .._(:I_et gallez _a_tt bygga ny-a
pa bostader ar stor och den inbromsning |
nu sker med stoppade byggstarter runt om i regionen Gor att

nu ser Over saval takten i re
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- - - iy moaop® ~ E¥ - fimmm E B T L axre M ke h - .
R R s T L i L T T - Tl I e B e T - T I T AL T VL e

: Wr asr a_t
'{:Oﬁnj’u Nkt

b s et )
e e M T

costnadsokningarna gor att
Yoveringar och nyprociuk-

he_.l.. Bl |5ten
uren som

erteislapﬂmgen Okar i att bygga ifatt. Beroende pa hur snabbt
inflationen kan stoppas och hur lang tid det tar innan de

skjuts framat,
maste bolag

ekonomiska utsikterna klamar ar det trohg tatt
i vantan pa mer torutsag

hara ticl

uktions- och re

en del projekt
er. Sammantaget

ske med

oy prevelhp mEpagh mowh gwalTe ok —pap e .-\.\_,.\_,.\_.;-...,...,.g.;
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grundlaggande forutsattningen for bolagets expansiva pianer

Jtveckl
ning till
t-E-- Ivax

motorn

ingen gar fran att
den stora staden ti

b att
Goteborg Aﬁta

et

ha varit en bruksortskommun i ans!
blien attraktiy, integrerad del j
aktivt sGkande i Alebyggens
het i befintligt bestand &r

i:.o_r t.a.att oka n.de. H_yres.-nwa n. i n /pi.@d uktionen toljer de senaste
arens 6kacle produktionskostnader men samticligt konstateras

att efterfragan,
eract ldgenhet
nagon av kem

mellan projekt
parera for den

Den hoga inflationstakten under senare delen av 2022 har
varit dramatisk for hel
kningarna
igheterna. FG

kostnadsd
nall av fast
or flerbostads

jarmiort med férra aret, vi
ikasd har kost
ar samma storleksordning. For e
Ale kommiun innebar taxehdjningar okade
5,9% pa ett ar. | detta noteras sarskilt energipriserna
<raﬁtrgt underaret, vilket &r som allra tydhgast

1970=talet,

upp I unger
staclshus i
cler med
som stegrats

Det starkt forand
Tingar, kraftigt &
samt starkt Okande |
takten i de stora renover‘
Laget gér acksa hyresfor

madtt som antal intresseanmalningar per pubhc-—-

Bkat. Detta géller dven i lagen som inte dr |

miunens huvucorter.
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nansiering oc
a kostnadsutvecklingen.

specifik
generel

a samhadllet. For Alebyggens
ntor allt ndr det géllerdr
andringstakten fox bygg
december 2022 en Ok

hus visar |
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e omvarldsldget under 2022 med rante
S kostrade for el, virme, vatten och avi
riser har gjort att Alebyggen ser dver
arna och planerna pa myproduktion.
nandlingarna extra utmanande.

“&r bolaget ar rimliga férhandlingsdverenskommelser med
Hyresgastforeningen helt avgdrande

ift och L
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ket ar den storsta Fora r‘rd
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1 samitidigt kunna
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15,6%
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med
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afl gatt

it t‘yprs kt F erbo-

kostna-

nd elmarknaden. Alebyggen har under 2022 varit prissakrade

avseendcle el
néatk@mma

Dartill |
dnte

kens styrranta
gens rantor ar

de ar til
hanterbar men snitt

leder den hga inflationstakten till ett
age. kfter ett antal ar med exceptionel
var prognosen
rantorna under

tlaga
| bérjan av dret att Rikshanken skul
2024, From maj till november hoj

raskt forhoit

ran 0% till 2,5%. Trots att en stor de

vandelsvolymer till mellan 80-90% per kvartal och
| 70%. Prissakringarna gor dvergangen mer
priset paverkas dnda patagligt.

réntor, <A

e borja hdja
cles Riksban-

av Alebyg-

bundna kommer bolagets rAntekostr

fGrctubblas 2023 jamfort med 2022.

Sammantaget dr de dkande kostnaderna utmanande sérskilt
sorn bolaget dr mitt i en flerarig fas av renoveringar av de
bostadsomraden som byggdes i bdrjan av 1970-talet.
Ambitionen har varit att de ndrmaste aren halla en hog
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ts nyprod

mvestermgstaia

en sadan baia
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1 Upp-

Bolagets bedomning av risker och riskhantering redovisas |
matris.

Oreningen om 2022 .ars

1,86% hojning |

ig-
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ktarer som speglar utvecklingen av samhadllsekonomin samt
Or forvaltningen av hyresratter.
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av Hyresmarknacis-

Bolagets finansiering styrs utifran finanspolicy senast reviderad
2021. Finanspolicyn anger rante- och refinansieringsstrategi for
bolaget baserat pa en ekonomisk ris
med derivatprodukter och liknande f

canalys utan att arbeta
Tnansiella instrument.

Uncler aret har ekonomisk langtidsprognos for bolaget
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Bolagsts genomsnittsranta vid drets utgang var 2022 1,34%
12021 0,29 %) exkl. borgensavgift. Borgensavgiften till kommu-
nen vir 0,3% av bolagets genomsnittliga lan med kommunal
borgen under aret. Den totala borgensavgiften uppgick till 2,8
k.

Eget kapital och soliditet

Bro agets synliga soliditet uppgar till 27,5 09 (2021: 34,6 %).
Bolagets justerade soliditet, dvs med hansyn tagen till

'-as-- ngfetemas bedémda marknadsvérden, uppgér till 55,2 %

_ang:i_.e- re-n@verlng Q-(Zh _rEI.n-v_esterlng _| d.en .d-e.l av bosi:adabe-—
standet som byggdes kring 1970. De renoveringsbehov som
rmf:ih(':gfal mdste adressaras for att sakra Tagt;ghfzrgwagdmn och
fortsatt erbjuda attraktiva bostader. Under de kommande 5-6
Aren kommer detta att gora att soliditeten planerat kommer a._.tt
sjunka for att aterigen stiga nér den tyngsta reinvesteringsfasen
ar genomgangen. Styrelsen har angett att andelen egenfinan-
siering vid ny- och ombyggnad skall vara 20%.

Zaukt@: Iser ad extern Fastlghetsvarderare taH 3 054 mkr. ,Renweste—

ring under aret uppgar till 111,4 mkr. Fastighetsvardering 2021
faststalldles till 2 881 mkr.

Dnektavkast'mngen 20232, givet ovan marknadsvarde motsvarar
2:08% (2021:2,3%) och definieras som rorelseresultat + avskriv-
ningar + central aarministration dividerat med beraknat mark-
naclsvarde.,

Styrelsen har som uttalat mal att uppna langsiktig direktavkast-
ning pé fastighetsvardet enligt agardirektiven, vilket innebdr
behov av en varaktigt hogre resultatnivd. Aven om fastighets-
vargen under 2022 sjunkit sa har de senaste arens kraftiga
varceutveckling pa fastighetsbestandet inte kunnat motas av
en motsvarande 6kning av hyresintakterna. Bestandets dlders-
sammansattning, dar nara halften av fastigheterna star infor
omfattance ROT-atgarder innebar bade omfattande reinveste-
ringar samt [6pande reparationer och underhall tills omradena
ar genomgangna. Framtagen flerarsprognos visar vikten av

att hyresutvecklingen foljer kostnadsutvecklingen om inte det
planmassiga underhallet skall eftersattas.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Coronapandemins paverkan pa bolagets verksamhet avtog
i borjan av aret da flertalet av de rad och rekommendationer
som utgatt fran Folkhélsomyndigheten slutligen avskaffades.
Rysslands forfarliga anfallskrig mot Ukraina ledde dock snabbt
till nya storningar i den internationella ekonomin. Den okning

i materialpriser och de leveransstérningar som konstaterades
under pandemin kom nu att aven paverkasav kriget. Utover
fortsatta storningar av den globala handeln noteras sdrskilt den
craftiga prisstegringen pa energi, och da framst spotpriset pa
alkraft. Sammantaget har en kraftigt ©kande inflation under aret

lett till hastigt 6kande rantor vilket paverkar bolaget.

Under varen 2022 konstaterades att entreprendren had

(2021: 0 mkr). Alebyggen har clebaterat rastighetsskotsel (exk
material) med 275 tkr (2027 267 thr! och administration mec
292 tkr

(2021: 284 tkr).

Det foréndrade omvdarldsidget har glort att bolaget ome, draerar

framiticla takt och omifattning pa nvproduktion och ROT-r2nove-
rng.

Fardigstillandet av entreprenaden pd Angaatan | 'il'wé-rwc'm
com att bli mycket utmanande tor bolaget. Entrﬂprenddm a
sin helhet omfattace 78 lagenhetar i tva huskroppar, varav den

minclre mneha”aﬂce 27 a___r"ﬁn Yet2r T\f’[taLfE‘b N under 2007
Sw.lt

a t Ieverera puoduktion | takt meu ra_}tstallcl Udplan odw me'd'

Deﬁnthga u_ndeient epreno;eu Utmamr’lgen Var. exwptaonell
men vi lyckades 16sa uppgiften att fa huset fardigstallt samt

godkant avseendesamtliga myndighetskrav. De merkostnader
som drabbat bolaget till foljd av konkursen har riktats som krav

till konkursboet. Vid vérdering av fastigheten, stallt i relation tit!

'fijr'haﬂdlade hyr*es n'ivéer och de*t under é'ret F{j r‘é n Cl a"a-c:l'e mar‘k~

Rasuitatet

Arets rérelseresultat, fore bokslutsdispositioner och skatt uppgar
till 6 mkr.

Dom mest markanta avvikelserna fran budget ar:

+ Hogre planerat underhall
. Okade réntekostnader
. Okade taxebundna kostnacer

- Nedskrivning av nybyggnation

Som bokslutsdisposition har 4,5 mkr dtarforts fran periodise-

ringsfonden till drets resultat.
DOTTERBOLAG
Sk'é da'lﬁ '3' "B-AB- é-r'e‘t‘t di:‘}tt'erbfjlafj ég't'av A-I*e’bvggen ﬁ_” OO‘O? _

2.009.

Bolagets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt ar O mkr

Lopande och periodiskt underhall har uttérts for 387 thr (202

170 tir).

Bolaget intages | koncernredovisningen enligt forvarysmetoden
= J Y J

(se tillaggsupplysningari.




_OMVARLI DSRISK _

o [statws2022 T

[ Konjunktur Bostadsmarknaclen paverkas | En langsiktig strategi for | Konjunkturldget praglas av
- av den ekonomiska tillvéxten, | successiv tillvaxt genom ny- 10g grad av osakerhet givet
| arbetsmarknaden i Goteborg :)'rodulitim | attra5|'<; tiva ldgen i | omvdriden. Okade kosthader
'*1‘@-{;{? ﬁo'rwrej-t‘% -samt hyreagm ithigt bestand | pressar foret ag ofh huahal_;
| har hog eftenﬂ agan och | Befolkningstill
attraktiva hyresnivaer. Bmlaget  och Lnl:aambrﬁimgst ’*»JZEI’} ‘;L‘.Ellk _
-ametai stlategisk mecd alt Dy med inflyttning till storgote- '
' _ _Ia'@r-g,-

olitiska= och myndighets- Politiska beslut kring bo::.tacls— Alebyggen bevakai aktwt Lle nga tecken pa bostadspolitis-
Heslut politik, Ltpplatelst_ former, skat- | politiska férslag som bereds <a initiativ som patagligt kom- |
 ter och kommunal planering | samt -de* my-n"d'i’g h-etsdirekti-v | mer forandra marknadens '
“etc. kan tGrandra forutsatt- . | forutsatiningar.
ningarna. § Mecl.lem rSvet igesa [maﬂ mytta- ?

| som driver opinionsbildning |

| for allmannyttans intressen.

Konkurrenssituationen om Konkurrenssituationen be- | Bygghostnadsindex har under |
hacde mark och byggentre- | vakas och hanteras Iopande | aret fortsatt haft en mycket
prendrer kan leda till 6kade genom alatt'iﬁvtup:)"I"Iai'adliﬁgsar“— | kraftig utveckling, da pande-
byggkostnader. bete. Fortdtning pa egen mark | mins konsekvenser forstarkt
| ar en uttalad strategi. av kriget i Ukraina Kostnads-
{ I varje projekt varderas maojlig- ailden- ér gl tmaﬂande for
| heten att bygga typhus i syfte
| att reducera kostnader.

| Konkurrens om entreprenad
L och mark

Tstatws202

| Efterfragan nyproduktion Flera nyp %.Od}u_«'tlens;:n ojekti | God kunskap om lokal bo- Bolaget har undler de senaste
hyresratt | planering Bkar risk f&r vakans | stadsmarknad. Fsrbattrad in- | tre dren fardigstallt ett antal
| givet den nypreduktionshyra | frastruktur har starkt narheten | stérre nyproduktioner.
| som kravs. tal-GQ?ebOrg stor potential till | Det dramatiskt férandrace
inflyttning fran ndrliggande '.o.mvai,lmlaget gor att upp-
kommuner. start av kommande projekt
Bostaclsunderskott i regionen | har bromsats i avvaktan pa
| patagligt. Stabilt vaxande stabilare fGrutsattningar.
? ko i bolagiet egna kosystern.
| Hogre efterfragan, langre :
| kotider, omflyttning i det Pgna
 bestandet samt starkare hus- |
hallsekonomi i de hushéall som |
efterfragat tidigare nyproduk-
tioner.

Ett attra <tivt erbjudande i | Risk for dkande vakanser. . | Med strategin att hélla
befintligt bestand ! re_g.r@:nen .-m_f:a_ter m._te o-k-a.n_.d_e hyresnivaerna attraktiva ror

' efterfragan generellt, Reinves- | det stora flertalet i det dldre
tering i befintligt bestdnd sker | bestandet minskar risken for
med fokus pa tekniska behov | vakanseride nyproducerace
samt trygghetsstarkande. fastigheter som inte kan efter-
Aktiv strategi att reinvestera fragas av alla.
pa en niva som fortsatt haller

'h-‘ymsn'ivén attra’k-l’:’iv NK'E‘ m-é‘tg

planpr lmplement@raj

AR EHOHOA



| Personal

. F!NANSIELL RISK

| :Status 2@22

; G@d sohdltet gcn Alebyggen |
| attraktiv for idngivare. Da upp- | ne

' laning sker med kommunal ' :-ao_h-u I_te-t.s nivan r@_t 5 Nara av
| borgen har bolaget kontinu-
| erlig dialog med Ale kommun | projekt.
| om den samfilida ldneskulcen |
| per kommuninvanare.

Tlligang l::Il extem ﬁnanmenng
| paverkar starkt forutsattningar-
na att genomtdra byggprojekt
| samt reinvestera i befintligt

| bestand.

{Tligang till kapital

Inflationen harunder dret
kraftigt stegrats saval som
marknadsrantoimna.

Ranterisk | Fors ! F """ nspohcy for hantermg av
[ torna ._ka-.n. fa. negga_ti:v mverkan  ranterisk och refinansieri INgs-
| pa resultat och kassafléde risk. Utrymme 61 underhalls-
; | dtgdrder bedéms delvis utifran |
prognosticerade kapitalkost- |
| nader.

[ Tillgang till finansiering och
[ dérmed likviditet bedoms
| som god. Kreditrisken i kund-
| fordringarna &r begransace da |

| cle avser ett stort antal kunder. |

| God kontroll dver likvida

| medel. God bevakning av
| hyresforfall samt ldga

| hyresforluster.

cen att i'n'-té kunna"Ft'i'lzlgfjraz
' a.ie_;':aﬁljwlngsatagaﬂden Risken
| att inte fa betalt av kunder.

Likvicitetsrisk

| status 2022

. : Grundldggande uppdrag
| att erbjucia bostader till alla.
| Aktivt férebyggande arbete

| bacle pa ett strukturellt plan

| Néra samarbete med social
| fjianst, polis, hyresgaster och
Gvriga aktorer for att tidigt
| mota problembilder. Specifikt
‘uppdrag i organisationen att | samt i det enskilda hyresfor-
::jobﬁba med omradesutveckling | hallandet ayvseende bostads-
“och social hallbarhet. | sociala beteendlen. -
Infor fastighetsforvary och nya | Om h_,a;n_cl_e.rt:a:ga-nce av mate— .
| projekt gér vi genomlysningar | rial sker vid atgarder i miljon-
| ""'fjr aﬁ identifiera eventuel- | programmet kommancle ar.
__'__sker samt mmsi«a | Infbrande av solcelisanldgg-
| ningar och laddningsinfra-
| struktur DAGar.

' R[Sk For socH Oro. krlmmalltet' ”
| och utanférskap

' -(j-(aﬂde krav pa mmskad
| klimat- och miljopaverkan.

| Negativa effekter pa verksam-
| heten pga. klimatférandringar.

 Klimat och milje

-ﬁegatzv effekt pa manmska
| och miljo. Alebyggen arbetar
i&pande med energieffektivi-
sering samt implementering
| av ny teknik i bade befintligt
| fastighetsbestédnd och vid
{ nyproduktion.

: Véi'rdermgsstyr-d' f@-re‘tag sku‘l-— _
- ; -personalamsattmngen N@JCI
| medarbetarindex (NMI)y méats
| aterkormmande.

Sv-éri'gfheter at"t attra'her-a

.te_nt_a med-a"bet‘a‘re’

.. _l‘t.Qr._l terat, Aktwt .s.yst;ematasﬁ.
| arbetsmiljidarbete med facklig
{ samverkan och uppféljining

| styrelsen infor uppstart av nva |
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Moderbolaget
Resultat-oc h balans i tkr

Netto! Nnta I?; ter

Driftkostnader
Driftnetto

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Rantebarande skulder

Antal bostadslagenheter

Yta bostader

Antal lokaler

Ytor lokaler

Nyckeltal

Bostadsintaker per kvm

Hyresjusteringar i %

Lokalintakter per kvim

Driftnetto per kvm

(1) Solidlitet i % av bokforda varden

(23 Soliditet | %-av marknadsvardet

(3) Direktavka s.tﬁ-i.ﬂg | bokforda varden

1;5 ) Genomsn Itt'|_.l.g_ skuldranta

(6) Belaningsgrad marknadsvarde i %

Bokfdrt varde fastigheter per kvm

TE"KE‘ ”ﬁg svarde per kv

Marknadsvarde per kvim

(1) Eget ka

(2) Eget ka

¢}

o
st

al
tal

in
in

.
0

£

hes

al

ka

balansemslummg plus overvarclen i tillgdngar

(3) Di ftnelt

43 Driftnetto

o 1forhatlande till

asticheternas bokfdrda virc

(justerat for central adm 8,7 mkr) i forhalland

6) Rantebdrande skulder i forhallande till marknadsvirde

M VAR EHONORI

2022

2'1' _2_ 1 .Qfg;.
157 161
54 943

1 590416
1 034 277

161037
38
10217

1297
1,86
1242
321

tade reserver efter skatt/balansomslutning
ttacle reserver plus dvervarden i tillgdngar (cle bada sista efter avdrag for latent skatt) /i forhallandie till

en
(4) e till fastigheternas berdknade marknadsvarden

(5) Arets rantekostnader pa rantebarande skulder + borgensavgift i férhallande till genomsnittlig laneskuld under aret
(

2021

192740
134 268
57 904
28 241

| 392 767

817 750

2159
154 204
36
10217

34,6
60,6
231
0.6

28

s M.
10153

2020

186 752
130 574

56 178

24 860

1161 092

2092

150 724

38
10 217

61,7

5,31

0,62
26

S D

10 069

2019 201

135418

925 709

2 104
151 687

1152
2,26
1 040
324

65.9

6,57

307

0,47

19
4707
9 986

115 625
54 047
34 645

336 94 1

2 103
151 908
40

1) 287

1 079
0.8
950

473
65,4
346
3.4
0,76
20

4 667
8 164
12 288
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Koncernen

' B:-e'i@;ppfvi;d- aret.; ingang
Utdelning

;&ﬁrét's resultat

Belopp vid drets utgéng

Moderholaget
Belopp vid arets ingang 17

Disposition enligt besiut av
arsstamman

Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Forslag till vinstdisposition

ﬂx};ti ekapital
400 000

17 400 000

 Aktiekapital

| 7 400 000

17 400 000

Reservfond
37 247 000

37 247 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmeclel (kronor):

balanserad vinst

till aktiedgare utdelas

i ny rakning 6verfores

Tillaggsupplysning:

Owrigt tillskjutet

 kapital

57215000

-3510000

53 705 000

Balanserat

resuitat

381 116 338

=110 200
24 590 929

405 597 067

405 597 065

467 773
405129292

9
405 129 292
405 129 292

Balanserade

vinstmedel

inkl drets resuitat

406 666 611
110 200
3510000

<8’ 253954
401 512 459

f\mts

24 590 9.29 B

-24.590 929
-467 773
467773

Totalt

481281611

-110 200
0

-8553 952
472 617 459

Totait
460354 267

-110 200

0

-467 773
459776 294

Med iakttagande av de begransningsregler som féljer av lagen om allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska bolaget til
kommunen drligen [amna utdelning motsvarande verksamhetsarets genomsni thga statslaneranta under féregaendle rakenskapsar
med ett tilldagg av en procentenhet raknat pa det kapital om 9,5 mkr som dgaren skjutit till i bolaget som betalning for aktier. Varde-

............

dverforingarna far dock inte Gverstiga halften av bolagets resultat for foregdende rakenskapsar.

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning +&vrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrdkningar samt kassaflo-
cesanalyser med noter.

6 VAR EKONOMI



Hyrasintakter
Ovrica farvaltningsintakter

Ovr ICa rorelsei ntakter

Rorelsens kostnader

Ma teal

Tianswer

Taxebundna kostnader
Up orvdrmning
Fastighetsskatt

Ovrica externa kostnader

Perscnaloch styrelse

Avskiivningar och nedskrivningar

Ovriga rérelsekostnader

Resuitat fran finansiella posier
QOwriga ranteintikter och liknande resultatposter 1.4

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

_Uppshjuten skatt.

Arets rasultat

N’.‘t

)

Co ~J W1

6,9, 10

-8553952

2022-01-01

209933713
461 340

5195420
215590473

-10 449 500
51 224 233
15628813
5174931
4005 976

49480 124
7 065 849

-210417077

5173396

263014
-9058 109
-8 795 095
-3621 699

-3621699

-13 641

2021-01-01
2021-12-31
191 559 568
595 439
3315 584
195 480 591

-10 109 390
=52 052 345
20682 433
-15 759 286

-310 124
-29 204133
-20 301 893

-4 600 928
-163 940 259
31540332

60 009

-4 157 081
-4097 972
27 442 560

27 442 360
-1 B8z 3o

lll 3o



TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Bvggnader och mark

tnventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anldaggningstillgdngar

...... o

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiellaanldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundlfordringar

Aktuella skattefordringar
Koncernkonto Ale kommun

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

_Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

8 VAR EOHOM

Not

O

2022-12-31

1411 320952
1681 985
131455 299

1544958 236

| 442503
979815

222 788
2645111
1547603 347

5685 598

103926

316335 367

38528612

1352122
39880734
1587 484081

2021-12-31

968 785 1o

383 254 761

1354262727

b L4508
366 353
1808 861
1356071 588

524 900
6697 517
2449 933

25119847
347922127

1310892
36103 119

1392174707



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiesapital
Qvrict tillskjutet kapital

Annar eget kapital inkl arets resultat

Avsattningas

Avsatiningar for uppskjuten skatt 24, 26,
Langfristiga skulder

Skudlclar till kreditinstitut

Qvriga skulder

Surmina langfristiga skulder

Kw‘tfrisﬁga-skuider

Skulder till Kommunen

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 30
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 31

Summa kortfristiga skulder

 SUMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L7400 000
>3 /705 QU0
401 512401
472617 461

24382429

1020 000 000

14 277 300
1034277 300

24017990

5097 044

2438 <+

1587 484 081

|7 400 000
57 215 000
406 666 61 |
481281 6811

16 809 310

31 088 459

7 660 652
0

2059 384
21247 49)
62 055986

1392174707

IR EOHOR! 19




Den [opande verksamheten
Resultat efter Ainansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar [ kassahiodet m.m

Betald skatt

Kassafiode fran den lopande verksamheten fore forandringar av

rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Férandring kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anldggningstillgangar

Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 1&n
Amortering av lan

Uthetald utdelning

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets borjan

Likvida madel vid arets slut

30 VAR EHOHOMI

Not

2022-01-01

-2022-12-3 i :

vl rilleiedinnle sarbiior'sr T,

A, St Rl

3621 699

49 180 1 24

3542006

49400431

0

| 705 186
0

-5 704 956

-240 175633

202 250 000

202 139800

6568 393

2021-01-01

-2021-12-31

32999132

27 443 380
35321 880

-307 608

-1 203 444
"‘il' 3 84 546
1447152

2284514 306
126 563
-284 487 743

213000 000
-250 000
-2 851
212728 149

15921749

26 430 739
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Qvrica rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Material

Tignster

Taxebundna kostnader
Up pvarmning
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnadler

Avskrivningar och nedskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantexostnader och liknancdle resultatposter

Rasultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

. _ﬁsj‘ei*s rasutat

I

0 ~J W b

14

e

2022-01-01

2022-12-31
205955 461
23 348

5 709677

-10 269 88!
60 747 143
-24 149 478

-4 963 001

-3937 105
130 738 447
-48 900 656

-7 040 683
-206 061 340

6042136

1500 000
413 594

-4 144 531

i 897 605

5226 000

7123 605

-7 591 378
467773

iR

2021-12-31

[ROHORE 31

ot el e L™

188 286 583
3880 1o
192 740 664

-19 953 63

-15 412 090

-4 145 177
735679
-29 204 183
25 782 430
-4 568 640
160618 786
32121878

0

277 309

-4 157 979
-3880670

28 241208

3201 000
31 442 208

24590929

L
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i konce rmfdretag

Forclringar hos dotterfGretag

Andra tangfristiga vardepappersinnehav

Andlra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Kundfordringar
Forcingar hos dotterforetag
Ovriga fordringar

Koncernkonto hos kommunen

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

0 VAR EXOHOMI

Not

1517

18

1\

[~
I

2022-12-31

1400 827 844

| 631 Y35

131 455 299
15339565128

4 600 000
13350 000
| 442 508
222 83

et b’

1553580424

1105 721
24 246
5685 5983
103 90/

28 563 908
35483 380

b Bat [l

36835 502

_2021-12:31

: i
0

0o L
O 00

I |
|1 R W
L T

383 254 760
13426901517

100 000

13 350 000
I 442 508
366 353
15258 861

1357949012

524 900
454 5027

7 524 087
L3847 14
22 656 645
33 507 848

1310892

34818740

e e———r e )

1392767752
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e

S . 2022-12-31 2021-12-31
EGETKAPITAL OCH SKULDER Vs

Bundet eget kapital
Ak tiexapital

Fritt eget kapital
Balarserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsditningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

ﬂ-éngfrlstigaskul der
skuldler till kreditinstitut

Sumina langfristiga skulder

Korifristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder til kommunen

Aktuellta skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

33

37 247000
54 647 000

105 597 065

467 773

405 129 292

459776292

21 100 000

W U35.829

1 D20 000 000
14 277 300
1034277300

3097 Q44
43 )09
73 000

2399 {94

232 871

55226 505

17 400-000
54 647 000

381116336
24 590 929
405707 265
460354 265

25 600 000
444 45

817 750 000
14 277 300
832027300

30 432 352
7600 052
494 048
799000
2110615
20495 069
62341736

“‘ .....
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 550415 926 1392767752
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2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31  -2021-12-31

Tk T

Den lopande verksamheten

Resultat efter fnansiella poster I 8970605 28 240,208
Justeringar for poster som inte ingar i kassaftédet " 35 45 126659 34 9652 034
Betald skatt | 328 450 ~205.5 73
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring 48 852 711 62 937 664

av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortiristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Farsdljning av finansiella antaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Erhallna (lamnade) koncernbidrag

Arets kassaflode
Likvida medal vid arets borjan

Likvida medlel vid arets bérjan

Likvida medal vid arets slut

3 VAR EKOHOR

-7 105 192
43 840761

-240 175633
b3 505
-240 032 068

202 250000
0

110 200

0

202 139800

5948 493

~83 051

-1 284 543
=952 47 ]
-6 443 351

54173 643

-234 614 300
| 26 563

-284 487 743

213000000
-250 000
-21 851
211929 149

-18 384 951

42352 488
23967 537



Allmanna upplysningar

%igret.OVfbiWIiﬁgen och k@m.ermea.lowsningen ar upptattad |
anlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredo-

vistyirg och koncernreclovisning {(K3),

~Intaktsredovisning
:.‘.'*Fi'

£
Leffektv avkastning.

;cglnta ktar som intjanats intaktsredovisas enligt foljande. Hyre-
wisintakier i den period de avser. Ranteintakter lenhghet med

SFor bostader ar hyresavtalen [pande med méjlighet 6 hyres-

cjgdsten att sdga upp avtalet pa 3 manader,

oy
Lt

Forsadljning

Vid er férsaljning av en fastighet eller anldggning tas anlagg-
ningien ur antdggningsregistret och anskaffningsvérde och
avsk rivningar aterfors. | systemet markeras fastigheten eller

anlaggningen som sald och vidare avskrivningar upphor.

Erforderlig bokforing genomfors. | bokslutsarbetet hanteras det

skattemassiaa rosultatet.
G

Inkomstskatter
Redovisadle inkomstskatter innefattar skatt som skall

betalas

eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidigare

ars aktuella skatt och férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering

av samtliga skatteskulder/- fordringar sker till nominelia belopp

och gors enligt de skatteregler och skattesatser som

ar beslu-

tade eller som ar aviserade och med stor sdkerhet komrmer att

faststallas. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansr3
toden pa tempordra skillnader som uppkommer me

cningsme-
lan reclo-

visacle och skattemdssiga vdrden pa tillgangar och skulder, De
temporéra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom

avskrivning av fastigheter.

Lanekestnader

Rinta pa lanekostnader redovisas som kostnader i den period

cle avser,

Fordringar

Upptas tiil det belopp som efter individuell provning berdknas

bli betalt.

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, maskiner och fordon mm: 5 ar

Varderingsprinciper mm

Materielia anldggningstillgangar

can berdknas pa ett tilliorlitligt satt.

Tillkommande uigifter

| de ekonomiska fordelarna kommer tillfalla bolaget i
| Alla andra tillkommandie utgifter redovisas som kost
- period de uppkommer.

| Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet ti

framticlen.

Avskrivning enligt plan med fdljande avskrivningstider

Tillgangar, skulder och avsatthingar har varderats till anskaft-
niﬂgsvérde‘n ech' skulder till nominella belopp, om inget annat

Il cteny de

nad L den.

Materiella anlaggmngst:ﬂgangar redovisas som tlilgang | balans-
rakningen nar det pa basis av tiliganglig information ar sannolikt
att cden framticla ekonomiska nyttan som férknippad med inne-

havettillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen
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Pagaende nyanlaggnmgm

Kostnader for nyproduktion och stdrre om- och tillbvggnader
aktiveras i balansrakningen som tillgang. Projekt som ef fullidljs
kostnadsférs omgdende dd cletta faststallts.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Bolaget tillampar kormponentayskrivning sedan 201445 bok-
sl

Avskrwmng sker linjart dver komponentens berdknade nvttjan-
deperiod.

Bolaget har valt att dela upp fastigheterna i komponenter enligt
nedanstaende tabell. Livslangd per komponent kanvariera
beroende pa t ex olika material.

?K&ﬁimﬁéﬁt - rliiisﬁ'ﬁ:é‘d;5?:
Stomme, grund, iInnervaggar 100 ar

varme, sanitet, el, fasad, fonster, restpost 50ar

Kok badrum, vitertak, ventilation 40 ar
Hissar 30 ar

Styr-freglerutrustning 204y

fvlarkanlaggmngal 20 At

SOm egen kom poN ent h_a.r Sa._m_la_ts j beg re.p.pet 1-.estp.05t. Ex;em-
pel pa sadana t‘llgé;nga;r- ar vitvaror, badrumsporshin, inre ytskikt,
Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
den gamla komponenten och eventuellt kvarvarande bokfért
varde belastar rorelseresultatet som Ovrig rorelsekostnad och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras med en ny
avskrivningsplan.

Fastighetsvardering
Samtliga fastigheter har under 2022 varderats av ett utomstden-

de varderingsinstitut (CBRE).

Finansiella tiligangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i anlighet med
kapitel 11 (Finansielta instrument varderas utifran anskaffnings-
vardet) i BFNAR 2012:1.

Kassaflédesanalys
Upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet om-
fattar endast transaktioner som medior in- aller utbetalningar.

Koncemmtema forc ringar och skulcler samt transaktioner

mellan kancermforet ad liksom orealiseracle vinster sliminaras

i sin helhet Orealiserade forluster elimineras ocksd savida inte
transaktionen motsvarar ett nedskrivhingsbehov,

Koncernredovisningen har upprattats enhgt fOrvdrvsmetoden.

Detta innebar att forvarvade verksamheters Id__entl_ﬁerbara till-
gangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprat-
tad forvarvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvérde
det berdknacle marknadsvardet av de fGrvantade nettotillgang-
arna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill
Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderfo-
retaget direkt eller indirekt innehar mer an hélften av rdsterna
ﬁ":"’)ﬂ samtliga andelar eller pa annat satt har ett bestammancle
inflytande enligt ARL 1:4. Dotterforetagens resultat ingdr i kon-
cernens resultat. | konceraredovisningen ingar Ska-dal 31:3 AB
(556677-4997) som dotterbolag med dgarandel 100 %.
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Bilplatser s TR TREAA S

Mediaaygilter 2 TE R

Qunga hvrasint akter | e LW

219897078 198645 576

Intaktsreduceringar

Quthyrda bastader, garage och bilplarse o A5 3 5 b0 )7

Outhvrdta lokaler FA250 -1 3%

..... & :1..7 = 1‘ .

Hyrasnad saftnimgar 5 el 3 - S0

=—

8953 365 -7 676008

209933713 191569 568

lokalhyreskontrakt
Inom ekt ar S99 Qg0 L8 J00

Mellan 43 och fem ar Jo 30T d0g Sa 492

Senare 3n fem ir el Q0 P 1 O00

54810000 58241000

22 139000 kr
Moderbolaget 2022 2021

intdkter
Bostadler R
Lokaler L2234 TR ¢ i1 3R T

'B_i'lp.la'tiseiir 2admgis 5934 335

[
J
1A
L)
Pl
|
nli
vl
5
LA
LR
]

Mediaavalftsr

215064207 194485643

Intaktsreduktion
Outhyrda bostader, garage och bilpla: e -4 86 3] -3 4nB )
Quthyrda lokaler -555 334 A T a7

- e P

¥
¢

L

Hvresnedsattningar e |

9098746  -6199 060

205965461 188 236 583

Framtida ej uppsagningshara vasentliga
lokalhyreskontralt

INOM 2t 3r £33 T 4

A

Mellan tva och rem-ar ) 12 A0 333 0

-y

Sanara dn fam Ar R et N0

44543 000 42476 000
Moclerbolagets feasingintakter awse2ndle lokalhyraskorfrakt uppgar fill

7120 000 ke TR ¥



ot 2- Owriga Bevalmingsintikter
Roncernen

OL g arsd t'tni.ng,a:_r‘i:"ifén_ hy lEngﬁ st

ray Ay gifter

Mtaryuning Kundfordringar

btakter - Juridiska atgarder

Moderbolaget
Omg a ei‘éfa‘fth'ﬁi'm_g--a.s* fran hyresgéster

Kravavgifter

ot 3 - v ga rorelseintalkdr
Koncernen

Admin i:stf.ar-tri-x? och tekmsk I‘_ﬁj‘ruazi’ti“img |

Forvaltning dotterbolag

Forualtning Ale kommun

vinst vid f&rsalining anldggningstillgangar

Quriga intdktet

Moderbolaget
| rl\lem:Jt rativoch teknls k fdrval tning
Férvaltning dotterbolag

Fiémasith ing Ale kornmun

Vinstvid forséljning anlaggningstillgangar

Ovriga intdkter

Mot 4 dalerial

Honcernen

Férbrukn mg fastighetsskotsel
Uttagsskatt:

Moderbolaget
Forbritkning fastighetsskotsel
Uttagsskatt

Forbrukning administration

3 HOTER

428338

2022

519257
563098
30420

4413430

2022

77 465

519 257

668098

36420

1 408435

5709 676

2022

5907 134

1 206 401

I 520

595439

2701 453
3315583

2021

S
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I,
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O
-
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0

2634657

3880115

2021

- —5 864 938 _

-1 1683 215

10701193

2022
-5 479 467
-1 206401
-3.584 014

2021

1163 215

-3 077 197

9937019

26

Mot 5+ Tjanstar
Koncernen
Lokalkostnacdler

Marknadsforing

Konsltey

Lokalkostnader 7 arrende parkering

........

Underhall
Periodiskt

Lagenhetsrep inom fondsvstemet

Lopande

- Moderbolaget
 Lokalkostnadler

Konsulter

Underhall

Periodiskt

Ligenhetsrep inom fondsystamst

L.Opandle

Mot G - Leasingavial

Koncernen
Inom et ar
Senare i ett Armen inom fem ar

Mot 7 - fadepimana kostinader
Koncernen

Yatten

El

Renballning

‘&

tortaller till betalning enligt foljande:

TR

155 000

55 600

197315

-5 951 407

17660 833

54666038

-61491798

2022

-450 009

-4 245352

-6 467 845

-5 951-407
1721802
-54 279303

60747148

2022

. 2392412

7 9465620

3

10839032

2022

2022

-3.2.300
16} Qs
7 841235

N A A
haitzy i e

18304 311

44211109
-32052344

2021

.| 712569

7768513

-3 5:'3 ot

-43 111429

50879942

Arets leas ingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till
2000 kronor.
Framitida leasingavygitter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal,

6464379

2021

.11 208330
B A5 670)

-A 1 TS0

24975012

37954 201
5 285 190

=3 Ad 3 Oy

-20682 434



Mot 7 Tatebundna kostnader forts.s
2022
vart2e 10113916

El -8 130 695

‘Moderbolaget

Penbelning
24149478

Mo 18- Yppvarmaing
202
54036

Oljir-6p

117 449
640 508

Pellat:inkdp
Elapp armpin G
226975

15314336

Fidrivarme

Ovrige kostnader for uppvarmning

Moderbolaget 2022

rQ-ij_j_é-t;ﬁ'i?.dp_ - 54036
2117 449
-640 508

-14 275 368

Palletsirkop
Elupmvarmning
Figrrsarme

Ovriga kostnader fér uppvarmning -226 975

15314336

vy b dinga edlema Kostnader

Koncarnen 2022

3459323
-250:043

Avskrispa hyresfordringar

Inkasso- och upplysningskostnader

Lamnade skadestand 0
-248.834
-31 564
7212

4005976

Revisiorskostnacler
Ausknvning hyres-/kundfordran

Ovriga externa kostnader

Moderbolaget 2022

2021

-3-898 305
5780 475
5 274.852

19953632

2021

-26 513
93 972
-383 941

15038713

216 147

15759286

2021
26513
93972

-383.941

14691516
216 147

15412 089

810124

2021

3459323
=259 043

Avskiivna hyresfordirin gar
Inkasso- och upplysningskostnacler
Laminadle skadestand 0
218740
-3.937 106

Mot Aevade titl cevisorer

-296 688
5685
-352 140
-735679

Mol 10 Arvode vl revisoisr faris.

KPMG AB

Revisionsuppdrag

P el

190164 351672

Med ravisionsuppdrag avses granskoirg.ay dsredovisnirgar ook
bokféringen samt styrelsen s-och Lerkstattarde diraktgrans e, altr 1),
ovriga arbetsuppgifter som -det ankommer pa bolaget s reyvizor att
utféra samt radgivning eller anrat bitride som fdranled; ay 1akttagelser
vid sddan granskning eller genomidrardet v sddana dvriga arbetsupp-
gifter

Ko 2022 2021
KPMGAB gl

304 420
304420

Mot 1) - Anstalida ach nersan yowimmgte
Moderbolaget
Medelantalet anstalida
Kvinnor

Man 2609 2400

Loner och andra ersdttningar
Fastighetsanstillda 8333 449 3039979y

Tjansteman 1046551

Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter 5 L 260 5 T 7 dad
Loneskatt

Pensionskostnacler

8247 984

Totala loner, ersattningar, sociala

kostnader och pensionskestnader 29055 259 27260 186

Konsfardelning bland ledande
 befattningshavare

Andel kvinnor | styrelsen 43 43 %y

Anclel man i styrelsen 57 3y 57 Yy
Andel kvinnor bland ovriga ledands 40 0 .
befattningshavare

Andel man bland ovriga lectande ORS 60 %

befattningshavare

geromfdrandet av sddana ovriga arbetsuppgifter

Mad revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och
hokfaringen samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisor att
abrora samt rddgivning aller annat bitrade som foranleds av iakttagelser

il sadar granskning eller genomforandet av sddana ovriga arbetsupp-
Jirter:

Med ravisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och: VD:s uppsagningstid ar dmsesidig om 9 manager.
bokferingien samt styrelsens forvaltning, Svriga arbetsuppgifter som Vid uppsagning fran bolagats sida galler avgangsvederlag
C!E‘T E‘slﬂkc"ﬂiﬂel‘pé bOFagets {'E“JISOl’ att Lllf@ra Sam‘tréclglvﬂlﬂg E.’l |€I’ S bt 200N R S iR s SRS Sl url M Vi T Ll el ~}
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

om 12 manadsloner. Fran 55 ars aldergaller '3 manadasloner.

R 3




Mat 12 - Ayskrivaingar och nedsiaivig ‘r}gm‘

Koncernen 2022 2021 Koncernen 2022 2021

byggnacler 20 733399 23459838 Skattpa & vats resuliat

Markanliggning
[nventarier

Medskrivning

~ Moderbolaget
ngg nader
Markanlaggning
Inventarier

Medlskrivning

i H}a : U*Jil{}ﬁ i{}fﬂtﬁ@%{f}ﬂiﬁa{%gf

Koncernen

Vagavygifter

Kabel-TVY mm

Hyresgastioreningen

Forlust vic
llgangar

‘Ovriga kostnader o

Moderbolaget
Forsakringar
Vigavgifter

iKa b@l -1y mm

Hyvresgastioreningen

Fortust vid avyttring av anldaggnings-

:t-i:\'l:g.én:ga.r

Andra omradeskostnader

At Jb - iii-ﬁ_f_z'-iils‘-a};r-é ptaintalkiier och lihande resuliaiposter

Koncernen

Bankinldning

Ranteintikter frdn dotterbolag

Ovriga rdnteintakter

Utdelningar

Moderholaget

Bankinlani ng

Rantzintakter fran dotterbolag

Ouriga einteintdkter

-} 701 931

03 94

-20:000 000

avyttring av anlaggnings-

-49 480124

2022

-2 15393 |

-} 741 931
-1 044 794

-20:000 000

-48 900 656

..
-

-7 065 848

2022
-4.530 330
-1 239535

D
-390 480

o

63

{

2022
218 159
15} 595

41 840
2000
413 594

2022

218 150

151595
11 340

2000

413 594

26361898

2021

23080 370
-1 330 024

-1 372030

-25782 430

2021
1320251

| 187806

659 320

-370 806

-1 062 245

U

-4 6009328

2021
-1 287 965

1187 806

059 320

-1 064 245
5

2021

219 274

277308

Aktuel| skatt

Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av
affektivskatt

Procent

Reclovisat resultat
[Ore skatt

Skatt enligt gallande
skattaesats

Ej avdragsgilla
kostnader

Ej skattepliktiga
intakter
Unclerskottsavdrag
vars skattevirde ¢j
langre redovisas
som tillgang

Tempoidra skillnader
bvggnacler

Skattemnassiga

avskriviingar
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

sk.a;t;t*péﬁ'rat:s---resﬁltat'
Aktuel skatt
Uppskiuten skatt
Totalt redovisad skatt
Avstamning av
effektiv skatt

Redovisat resultat
fore skatt

Skatt enligt gallan-
cde skattesats

5 avdragsgilla
kostnader

Ej skattepliktiga
intdkter

justering avseende
skatter for forega-
ende Ar
Skattemassiga
avskrivningar

Ovrigt

Temporaca skillna-

cder byggnader inkl.

forindract skattasats

 Redovisad effektiv skatt

2060

Procent

20,60

20,60

.4932253

Belopp  Procent

715070

932

7492

79928

10 330 133

16370 549

-4 918 612

Belopp

)52

-1 501 464

=TS

w24 1)

167 463

Ry
CrTy

7591378

Pracent

Lt

4 96 966,

5790 479

Belopp .

37342 350

2060 5653126

-3 4y

)

A0 YT

-5 820 969

5007 334

M | o

21,10 5790479

2822 2021

) 1593513

I
L
o

—_— = w. =

i 523 b

P
(1

Belopp

31442 203

2080 04771095

1% 438

5007 334

110323

21,79 6851279



Mo L 15 Byggnader och marl

Korncemen

Irgydende anskaffningsvirden

Inkof:
Forsamingarrutrangeringar
Qmklsssificeringar

Ingrdende avskrivningar
F6rsal ningar/utrangeringar

Arets syskrivningar

Utgaende adumulerade avskrivhingar

Ol*-r'r lal..:::,‘z;.l.ﬁcel ingar
Arets redskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Taxeringsvdrden byggnader

Tax2ringsvarden mark

Boktort varcle bvggnader

Bokfort varde mark

Fastigheternas marknadsvérde har ¢
3072 550000 kr med en vardetidpt

~ Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarclen

inkOp

Forsdliningar/utrangeringar

Dmiklassificeringar

Ingaende avskrivningar

Forsaliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Taceringsvirden byggnacder

Tacenngsvarden mark

Bokrort varde byggnader

Ei E«rert varde mar k.

2’022"12 31

1515813734

5 346 709

491 471 118
2000938143

539610620

564117191

-/ 47 950

2417950

-20.000 000

-25000 000
1411820952

} 644 869 000
485 220 000
21300899000

1349 431 275

| 1411 320 952
genom: CBRE valderats till
nkt 2022=12-31

2022-12-31

| 489 204 892
8]

-0 346 709
491 471 118

1974329301

-529 574 354
3928 759
-27 855 862
-553 501 457

2417 950
2 417 950
-20 000 000
-20 000 000

1400327 844

1 627 869 000
481 087 000

I 340655909

60 171935

- 1400827844 9572
Fastigheternas marknadsvérde har genom CBRE varderats till

2021-12-31

| 360:866 276
3 240000

-3 214252
154921 710
1515813 734

516772 765

2152007

-24 989 Bo2
-539610620

=7 417 950

0

0
~1-417950

968 785164

b 245 981 000
444 818 Q00
1690799000

906 395 487
0238907/
968 785164

20211231

1 334 257 434

3 240 000

154 927 710
1489204892

2152007

24410 394

2417950

;
2417950

957 212 588

1 229 781 Q00
439618 000

957 212 588

' U_tg_éfend@ire'dwis;aft-'vi‘af'}di‘a

Mot 17 - Balansposter

Arlig avskrivining sker med TV a3 2005 Tidigars har avshin ning skatt

med 3% enligt sarskilcla overgangshestammelser 1993, Restavshray s 2009,

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsviiden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Mol 18 - lnventarier, verkiyg a0 03
sencernen
Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Farsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

' -Utgﬁ_eh.di‘efedfwiﬁaﬂérﬂe

=Imgaende anskaffmngsvan fon

Inkop

Forsaliningar/utrangeringar

Utgaende adkumitlerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivaingar
Forsaliningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

!.} {:’q’ia.h

2022-12-31
000 535

503 974

107973

17 402 536

< Bl TG 710
107973

-1 Qe 794
-15720551

- _935.. —

- 2021-12-37

16930 741
503975
107973
17326 744

<14 707 933
107973

-1 Q44 794

-15644 759

1681985

Halls kvari balansrikningen medar skatt2mds sig avskeiynioyg pagar
20211231

33965079

33 965079

*"_‘)_J F}DD " C‘

-33965079

2021-12-31

1335 7

=20 233

17 006 533

13439 932

~...Jf

238
-1 372050

-14 783 730

2222803

2020-12-31
LR
=28 258

16930741

213 3o LA

"}""!"‘r

232338
-] 372 03¢
14707 938

T

3053850000 kr

foTeR 41



Mot 19 - Pagdende nyanidggningar och forskott avseende mataiiefla anldggningar

Mot 24 - Avsdiiningar
3021-12-31 Berdkinad skattakostngd pd skilhuacten mellar bokrorcda respektie
o skattermdssiga restyarden A byggnader samib balar slarepost.

Koticernen 2022-12-31

Ingdende anskatfningsvarden 260 096 350

Aktiverat under aret 251671657 2801974179 Kencernen 2022-12-31 2021-12-31

491471 118 -154921 710 'U'ppskiu'tre:nfsk-attafﬁrdran / skatteskuid

Dmifort kil bvggnader

omklassificering kostnad

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden
Aktiverat under dret

Omiort till byggnader
Omklassificering kostnad

-1 2 000 000
s

2022-12-31
383 254 760
251 671 657
491 471 118

-1.2 000 000

131455 299

ot 20 - Andefari koncarnforetag - Modarbolagat

Ska-Dal 31:3 AB, org 556677-4997

Ingaende anskaffningsvdrden
Utgdende adumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivingar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

dot 21 - Andra langlristiga papper
" Moderbolaget

Andelar Ale ElfGrening

Anclelar Hushyggnacisvaror Forening HEV.

Mot 22 - Andra langfristiga fordringar
Moderbolaget

Aterbaringsfordran HBV

Mot 23 - Ovriga fordtingar

Skattzkonto
Ovrigt
Avrakningar

Merviardesskatt

Skattekonto
1 iy fif._}t

:—\-ﬂ-'..é'kl-ﬁiiﬂgazr

2022-12-31

15074000

15074 000

-14 974 000

4500 000
-10474 0600

4600000

2022-12-31
1 402 508

40 000

1442 508

202212:31

2022-12-31

27 808
2002
74 Q97
19

103926

T

103907

383 254760

20211231

266 096 350
280 197 479
154921 710
8117359
383 254 760

_2021—1_2??31_ _
15074000

13074000

-14 974 000

0

14974000

| 402 508
40000

1442 508

2021-12-31

Belopp vid drafs ingdng

Arets fordndring

AE80031 -G 34l

T 20w 1650980

Berdknad skattekostnad pa skillnaden mellan bokférda respektive

Moderbolaget

- upmk]mﬁnSkaﬂEfﬂrdran,’skaﬁegkmd “

Belopp vid drets ingang

Arats ﬁjr‘t—i'nd.ri:_h‘g

Mot 23 - Andal alttiar odh
Moderbolaget:
Namn

Antal A-aktier

. skattemdssiga restvarden for bvggnader,

2022-12-31%

2021-12-31

=] 2 44145 -7 1835 085

|
|
L
W)
J
e
LT

i S e B A
5 257 g

a

-20035 829 12444 451

rotyarda

Antal aktier Kvotvirde
17400
17400

00

Hot 26 = Uppshjuten siatt

Koncernen

-UZD-DZSI{j._LE-;te |’1  ﬂktﬂtt |

20221231 20211231
979815 0

Temporara skillnader byggnader

samt balanslanepost

Obeskattade reserver

Mot 27 = Sealdar 0l bradit

Moderbolaget

Langfristiga skuldler

 Kortfristig dlel

366 353

366353

2021-12-31
2 255 324
| 18 14
76 468

0
T 2m993

20201231
2255324

15922

oy
TEdnG

2347714

Lan mectiorig ranta, alt ate

(2023-12-31), 464,75 mkr

Lan med rintebindningstic
Lan med rantebindningstic
Lan med rintebindningstic

Mot 28 - Ovdiga langdristiy.

Moderbolaget

Rantefri skuldl till ekonomiska foran-
ingar kooperatiy hyrasii

Ovrig rantefr langfristiy-

2015644 11536210
4346600 5273500

24382 429 16 809810

-
d

i

mstiint

2022-12-31

2021-12-31

T8I 750000
-1020000000  -817750000
rstaendcle rantebincningstic inom 1 ar

nrmm

inom 2 ar12024-12-31) 160,25 mike

inom<4 4r =ller fler ar tefter 2026-01-011, 225 ki

3 sittihiler

it b 3288 a0 <13 277 300

skutd -1 000 000

honcernen

Beviljad kradit uppgar till

14277300 14277300

2021-12-31

00 T0G

2020-12-31
2a00.000



VLG s kortfristiga skulder

Merssrcleskatt

Owrig: kortfristiga skulder

Moderbolaget
Forshottshetalda hyres- och kundforclringar

Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Atertoring frén periodiseringsfond

Panadiseringsfond 2021-12-31

Mo v 30 Owriga kortfristiga skulder

-336 738
~558 022
Lokal #GF-avrdkning J20 207
=293 217
2399194

2022-12-31
Me, acdeskatt '

lnrrel len skatt anstllida

Moderbolaget 2022-12-31
Innehiilen skatt anstallda
Lok al 4GF-avrakning -1 211217
-293.217
-2399 194
dat 36 Uppling kostader och firbetalda imrakter

Honcernen 2022-12-31

'F{j-riktﬁgbetald'a"hyres:':;--r-rjth; Rt:.hclfardriﬁhgar 15915872
-1933 515
-1 157 281

105 471
-1 284 699

Eae'meater]:é ner
Arbetigivaravgifter enligt lag
Arbetigivaravgifter enligt avtal
Rantor

23 261870

-~ 2022-12-31
15915872

-1 933 515

-1 157 281
-105 471

-1 284 699
2865032
23261870

Semesterionear
Arbelsgivaravgifter enligt lag
Arbetsgivaravgifter enligt avial

Mor 32 Bolistutsdispositioner

2022
Avsattning fill period lserlﬂgSfﬂnd ' Q0
4 500000

Erhalina koncernbidrag 726 000

Lamnade koncernbidrag 0

5226000
Mot i3 Obashattade reseryer
Moderboiaget -
Periodiserin gsfond 20 16-12-31 0
3 900 000
7 500 000
5 200 000
2000 000
2 500 000
21100000

Raricdiseringsfond 2017-12-31
Pariadiseringsfond 2018-12-31
Pariodiseringsfond 2019-12-31

Pariodiseringsfond 2020-12-3}

-336 738

2022-12-31

2021-12-31
420 594

106453

4|

222 815

2059 384

2021-12-31

-330 278
420 694

-1 064637

-295 006

2021-12-31

-15-564 361

-2013038
=1 0895 999
-324 308

-21 247 492

2021-12:31
15053 161

-2.013 038
=1 095 999
118 534
-324 308
-1 890029
-20-495 069

Mot 34 - Fordungar ssulder 0l ommunen

. Moderhﬂlaget

Kund- ochr hyrestorcringar

Leverantorsskulcler

Koncernen
Avskrivningar

Utrangering K3 komponent

Avskrivningar/Nedskrivningar

~ Utrangering K3 komponent

Omklassificering byggnad - kostrach

Mot 39 Likeada medat
Honcernen
Banktillgodohavanden

Tillgodohavanden pa koncernkonto

Moderbolaget
likvida medel
Banktillgodohavanden

Tillgodohavanden pa koncerrkonto

2022-12-31

61480 124

2022-12-31

13900 656

)
12 000 000
60900 656

2022-12-31

29916030

agp1 Mot 37 - Eventualivrphitteiser oon statlda pantar

-2°500 000
6.500 000
0

=799 000
3201 000

2021-12-31
4 500 000
3 900 000
7 500 000
5 200 000
2 GC0 Q00
2 500 QU0

25 600 000

* Moderholaget

Garantiférbindelse Fastigo

2022-12-31

354064

354064

-7 660 652

2021-12-31

25 782430

34962034

2021-12:31

25 119 84"
26430739

202%-12-31

f)

' 3110300

23967537

2021-12-31
354 Do

o




Akticholager Aleby guen
Orya.nr 2360953-0304

Undertecknade forsdkrar hdrmed att drstedovisningen har upprétiats i enfighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed. att aktuella redovisningsnormer har tillimpals och att limnade uppuifrer
stiimimer med faktiska forhallanden.

brehm Ekwmﬂ_
Opd3rands

Stefan Gustatsson Im[g At Redlund 8
' \ra.l’zg; ﬂ“..lﬂdi_ []1";:!-‘1(_}!'

Lekmannarey isorms ﬂlEl[l‘s[xi'llﬂtfht";’ml"ﬁr[ 3w seoide bol; aUels. verksamher under 2

Ale den /Z 74 2023

22 I i s

Willy Kélbore” Daniel Hoglund
i ekimannaravisor L ekmannarovisor

Revisorspateekning

VAr revisionsberittelse har limnats Ale den +< & P4 2023

Ernst & Yaunu AB

%ndera Lmusmn
Auktorserad revisor
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Revisiongheritislse
Till bolagsstamman | Aktiebolaget Alebyggen, org.nr 556093 - 0504

FRanpert o arsradovinaiagen 9oh Bon ernratovizRingen

gta f-?ﬂ‘i‘iff’ﬁ

j‘v' hat'r utidrt en revision av sfsr'e;:mis-ﬁin'gen nch-‘imncer-nrn-d'«:;wisnfngm

_'Iigq avaeenden rattwsande mlu av mndarnolaq&ts nch kumerneng alﬂ&n‘

S F‘lla atailnmg par den 31 daﬂemhmr _J:ff"«ZZ Qi av J-EShab fillanslmﬁa rn_

larigan sentattaeinte dﬂn srides mfarmailanen pé i;ida ':3 4 m:h 43 52
Fgrsa!tningsﬂﬂrattel;en ar faranliq red arsredovisningens och kon-

cararedovisaingens Gvriga deler,

_baianﬁraﬂninﬂ&_n;r-._s:JE_‘ mn_dﬂrhc:llag?&;t och koncernen,

St e wiislanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

achgod ravisionssad i Sverige. ¥aryansvar EnilEjt dassa standardar oe-
fzkrws narmarn i awmttwt Rewsmm iﬁSV:&f

aeh nari m rig‘r gullgjmt vurt ;r!«eaef 15“-:3 mi"lS -w-—r =rl|,_;t d-':sza HESY,

i anser att da revisionsbevis v har inhdmtat ar fillrackiiga och anda-

-.malaanhga som'grund {0r vara uttalandan.
-..i%ﬁm‘:-’;; E’iﬁ?‘{}j‘i‘}f}:}%ﬁﬁfﬁ g ::-rzr?wm-.:- ":msga. 1 ool Adacesrntsdavisaln f“rf-:f

Detia dokument ianehatler dven annan information 4n arsradovisningen
och koncernredovisningsn och atarfinns pd sida 2 - 4 och 45& 52. Det
§r styrelsen och verkstdllande direkifiran som har ansvacel {6 danna
andra information,

Mare uttatande avseends arsrﬂriﬂwhﬂmgen gch koncernredovismngan

orafaitar int2 denna information ach vi gér mqet utkatande med sesiyr-

kande avsezgnde. danna andra information.

T samband med var revision av arsradovisningen och koncernredoviss
fingen ar det vaet ansvaratt 15883 dan information som identifizras ovan

_m.h auﬂ:’vaga om iaformationen | vdsentlig utslrdcknig ar ond Granky

mad arsredwismnqnn och Koncernradovisningen. Vid denna genom-
':gang hﬂaktar w a'-.fen deﬂ ‘h.unska p m 1 wngt mhamtat umer rez,;«;saanen

akt;gn-ﬂter

';G'rn vi, baserat pa det

jam, drar hlutSﬂfSEﬂ 3tt den amra mfarm:]tmnﬂn inﬂehai!ar -'ﬂﬁ '-.m*- entiiq
1@|ak£lg‘1et.; ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget atf rappor-

tara i dat avseendet.

Sturpissas aoh werksidinnds diralttdrens ansvis

Dat ar styrelsen och verkstiltande direkibren som har ansvarel {6r att
arsredovisningen sch kohcernredovisninger upprdtias och att de geren

réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och werkstal-
{ande direktoren ansvarar dven for denintarna kontroil sem de heddmer

ar nddvandig for att uppratta an araredwismnq ach koncarnredovisaing
59m inte mnehaller nagra visentligs istaktigneter, vare sig dessa Laror

P4 aege_n_tls.ghete.r eller misstag.

Fic) ypprattandet av arsrr:t:iﬂ ISTHNEN ochkonce

ach att anvanda antagandea am mrt rtt dnft Amagamﬂt f::m mrtmtf

I'r—:-zf-l:smskf' alterriatiy bl st gora ”“'Jﬂt av detta.

46 REVISIONSBRERATTELSE

.r| ar oLnrﬂnndu i f&rhait='-

reredovismingen ansvar
Far ::i‘,rmisr-m och verkstallande diraktdron idr bedﬁmmrngﬂn av hotagets
ire GEDER: fartsitta ”ar.{szmheafen Do wpplyssy, nir sa dr tilampligl.
om forhdllanden som kan paverks fdemadgan att fortsatia verksamnsten

%‘:‘ FIRONRE AVISwET

.....................

fﬁr at{ en rewsmn Sﬁrn ul:fors "‘i‘llll:ﬁ' QSA ach gc{, "'-ﬂwsmnssed S'nmr,ge

aitid kommier att upm&cka 2n ’fa:nenth.; falaktignel om an sadan bons,

Faiaktighater kan uppﬁta pi grund av cegentlighater 2llar misstag ach

ANSeS Yara *zasnntilga oen de enskift eliar Ellsarimans vimligen &an for-
w&ntas paverka de ekongmiska bestut som anvandare fattar med grund
i arsradavisningan och koncernredovisningsn.

Som del av a0 revision enligh ISA anvéender 4 profassionallt cmafms

och har zn profassionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Plagsytom:

-----

warF .thaiﬂm:len F.?m en fur a

het till fG 5{". av os t}lemhﬁM Ar ﬂuf_}rﬁ an rbr an '-,t-.:h-*-n’cng ta’i’a’ktiq
net som Berer pd misstag. eftersom pegenilighater kan nafatss
sgerande i maskooi, forfalskning, avsikeliga utaldmnandan, faigkiig
information ellar dsidosdttande av interp kontroil,

«  skaffar vi 0ss en férstdeise av dan gl av poladets incernd xontroi

som har betydelss {be var ravision f8r art utforma granskningsat
qarciar.sam Ar iqrnplaqa P’!ﬁd h;mq's;n tlli umﬂzaﬁdlﬁhawma 'n::r.._a;nte,

ﬁﬁh nmlmgﬂ—vt-:ﬁ i :wml%m qrh' *ferkataudmt_ P‘lH’F-l‘a*"l'r-ﬁﬁ uw*
skatiningar | redovisningen ochy tilthdrandsa upplyamn.;af

= grar vien sfulsats orn lampligheten § att 't'i_.'fi'ﬂl,:ﬁ*ﬁ och verkstalianda
dirgktdren anvander antegandet: om fortsati drift vid uoprictandes
ks ar':redﬂmsn!ngen "t‘:h kﬁncn. nreﬁwrsnmgfﬁn H drar t:-f“kta 211

rmﬂs en vasenzhg @sakurhe 3faatur ma.:tﬁ sl rwismnaberatta!sar
fista ur};}rﬁmrksamhaten pi Upgf?‘_‘.ﬂmfjufﬂa i Aarsredovisningan am
dan ya ser*:i:hgd asdkerhetsfaktorneller, om sddana upptysIngar ar
otillrdcklioa, modifisra uitalandel om ar'sradﬁ'nranmgnn och kon-
r‘emrr;dmﬁnmqen vara slutsatser Baseras pi de rmﬂsmﬂahﬂ A5
som inkdmtas fram ) gatumet Fir revisionsparatielsan. fiechk kan
.framtsda handel:.er elier im qauandr:n gara att 2t botag inte &ngra

idE-r& rmm:srﬂ%la mfcrmahmnn fur euhmmma ﬂllcsr dtfarsaiatmm-
forna inpm koncernen f0r attqdra eft uttalandz avseends koncers-

seduvisningen, Vi ansvarar for styrning, Svervakning och ulidrande.
av koncarnrsvisionen. ¥i ar ensamt aosyar i:}d (3r yara uttalanden.

faatnr-ng {Jf"h [ﬁl’ilitﬂiﬁﬁ samit tl gmkt:n rf" r den. !l m:a.,te ""Lh:r_. inffar-f
mara o BE['J'T]EE‘SFTU!IJ *aka.t:.amiﬁer Unf;iaar revistonen, daripiand dfﬂ
avantualla betydande tristar iden inlarea kontrotien som v identifigrar



bkt oY BAUTE 7AY prdtgn g oeh atilrs iSerat il ar
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Utf"‘!"‘" ‘-_'_'_r_l__f rauision av ar Sf"'-"-‘lcws‘ﬁ:nﬂj&rl“l_ﬁ'_t:h{kﬁ_rlﬂ:ﬁrn-r-E'ﬂ;ﬁivi-ﬁﬁin.g’an har
v dvan utfdrt en revision av styrelsang nch verkstaliande direkidrens
*dr «Aaunmg av Aktiebolagat Alebygagen far ar 2022 zamt av Hdrsiaget il

dissositionsr betrdftande botagers vinst ailer fBrusT.

Yitilistyrrar at: bolagsstdmman gisponerar vinsten énligt rorsiaget i for
vatiningsbardtrelsen och bevijar styiaisens 12damdzar och werkstal-
ande direktdren ansyarsirihst :0r rdkonskansaret,

—:f iﬂﬂq ; ".bl lfi h""ﬂ’ﬂr}u tf”'

-‘{’t!tiil‘ u@nna Dﬁskrws ﬁnfl’[’i:J'E t 'J‘Jbi'litr{"{ Hﬂ”:.s:.lrns IS .;:5*" ‘%.fl ar [aF ='-m*

erdde 1 f§rhailande till maderbglaqet aen koocernan anligt god revisgrs.
sad ¢ Svarige och hary dverge fuligjort vart yrkésetiska ansvar enhgt

desse kray,
"i.é"i' "_-m:.'e'i a'tt dﬁ' r‘é';rs-iﬁns'bev%s vt T i'PI' émtat--ar tlk-3culiga oen Ingda-
SIWPalgang anh warns e ifanide iy sktdrens aasear

Det dr 5rﬂfrelsen som nar ansyarel f-ar tdrslagat titl disgcsitioner getrdf
fande tolagets vinst eler foriust. Yid fdrslag till ytdelning innefattar

datfa bland annat an bad:}_ﬁﬂ|ﬂy a» om uzdelningen i f&rsvarlig mega

hansyn titl de krav som gotagers ach koncar nans varksamhetsart, om-
fatining och risker sidiller pa storleken sv moderbolagels och xencar-

Aens-2gna kamial, k&’ﬁ}:—:}ﬁd;ﬁﬂgS-Q;%ﬂﬁ'ﬂ, likviditel och stalneng i Svrigt.

Styrotsen ansvarar for bolagets organrsation och: rarvaitningen av. bola
gpta angeldgﬂmeter l}""{tn unnnfaftan blc‘lﬂd annat art ;ar !np.m.la D’-

I}G;iia'g}iet'si orgo n-isaﬁiﬂ'ﬁ dar -u&t.f{}r'mad .sf-:é atl b’ﬁktﬁrmq_ﬂn, mad Eﬁ‘a.e al .fait--

tingan ach botagets skonomitka angatdganhetsr i dvrig: kontrolleras pa

=‘?f ﬂef =,fgg=}nde h&tt ‘e‘ﬁrh a{alinndﬂ ulFEkPGI’Eﬁ s 'gkﬁta gen zﬁmn{}n'

:af !::dfa Cli':“ atgarder .’-.n'.?i" E.‘.* r‘a "'H&ng;pp ,g,r ’_;J_"* b""'ﬁfﬁq 1—5 b"kfﬁﬂﬂg 5!{*’"

fullgaras i nxfer-ﬂn;sfammelap mad tag och {57 att medelsforvaltningen

ska skatas pa ett batrygguanyge sdtt,

t.afa_ﬁue.om anwarssruhet ar a‘ft mhamta ':'-thlﬂﬁbb@.la r-:::.r alt med =0

~wmilig grad av sdkerhet kunna gaddima om nagen styratseledamot aller

verkstéliande direktdren. :mq-gi' rﬂsentllgr avseanda:

«  firetagitodgon tgdrd sier giort sig skytdig till ndgon farsummaise

sam kan fbranleaa arsdttiingsssvidighet mat hoteger

< pa nagut annat satt nandlat i strig med aktiebolagsiagen, Araredo-
visnmgsiagen sllar nofegsordningen.

art mal petralfande revisionsn ay »m:ﬁaget kil d:;.pamtmnar av bola-

Jers vinst aller toriust, ach ciarmeJ vart uctalande am detes, draft med
iy grad av sékerher heddma-om Farslagat 3r fSreniigh med sktisbo-

egsiggen,

Rimliy sdkernat 8 en hig grad av sikarhat, men ingen garant 161 atl

an ,s--.n,rp_-.mn som ut O Anhqt -,j{}a..] ra fmomsﬂﬁ (2 fer:-:]e almﬁ Immmi-:i’

mﬁ@sskyfdlqhﬁ rﬁm Dﬂlu@"-"t, ez!el t =31 i‘rurazﬂ-g i:tll u;ﬁpesmﬂneraﬁ; ;EJC]_"
lagais vinst allar &8st nta & amrmhm med ehtizbolagsiagen.

Anders Linussen.
Auktorisarad revisor

ﬂi‘vaﬂﬂlﬁheﬁi Ofﬂﬁﬂf’ﬂ& ,.:r'h t* r 2T ] 300 n:_,. mnﬁ{;r Slo-gpl ;hk IT“ﬂtE’llii“l nq L

darh2la revisionen. Bransuninger &y "Greslininger ook farslaget t dis-
ugositionar av bolagets vinst oller farlust grandsr 519 framst p& r2viy-

0Nan av réi-kf,:n’é'-li’..;.ijnﬁ'rﬁa Vilka tllxamimarda 'Jranwrmaadti}da dar <om

utfdrs baseras pd var orofassonoda ufﬂrlc;mnm:; Ted uLuamsuur"k" rek,

5eh Ja’:enﬂlgher Det ipnepdr art s “okusarar Jiransknnigan 838 saddng
atﬁardﬂr ur"“lfadﬁr‘l oen f""rf‘al GMEn 50 ar ﬁﬁrnt !.:,J fsw ;:ia.."'n-

dr-riag w_it‘aﬂna atgnrﬁer ch_h ._lfn:}r‘a f =rhﬂal.ar1.!:.._?:_n saim Jr. _ra e ,_-.1'_1_‘[::.- fn.r

wAry uttalande om angvarsfritet, Som upzerlag fdr «371 utratands am

styrelsens forsiag till disoosit.oner serrdfianda bolagars vingt gdar 5

st har vt grarskat om fiestagat dc Foranhgr maa gktievolagslagen.
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Maek-
anldggning

lavest
annans mark

Avskrivning

47 4L 36 e 0 1299 533

BOHUS

NUDINGE

NOL

~ sUDRA NOL

ELVANGEN

ALVHEM

ALAFORS

a PR SR R

SKEPPLANDA

R WA U

12C0 « Aaliariden 392

7808

79

YA

dyvager

?f'r;r:.k.arewf;n:
Klockaravagen

Aodans v4g

Notra Kilandavagen

Sodea Kloverstigen

Norra Kidverstigen

Norra Klaverstigen 88, 22,24
Norra-Kldverstigen 20, (KHR}
Kontorshusat

Lillbacka

Lllbacka

Folketshusvagen 144 ach 143
Folketshusvagen 10.och 12
Mossvagen |

Noltorget; Stationsvagen
Trast- 0 Sparvvagen
frastvdgen |
Trollbarsvagen
Vildrosvagen

Hallonvagen
Krokangsvagen

Galldsvdgen

Anggardsvagen/rckangsvagen
Anggardens Forskola

Anggardenkvartersbutik

......... 5

Lovasvagen

Sjovaliavdgen.

Exlidsvagen

Ekstigen

Ledetvagen 5

Skogsrastsvig

Goteborgsvagen 74

Hoteborgsvagen 93 (KHR)

I Aromisenius Vag
Helgesvagen
Carfrmiarks-/Malimars vag

Anggatan

Vallmovagen

Carlmarks ndustnomiride.

£-exp Alvdngen (annans mark)

Kkersiiden
Odalvagen, (G.a)
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Notering

4

Sarskilda boenden

| 5400 _Goteoorgsvagen 09

NOTERING:

¥ + Nddividuet matiing ocn deoeong (IMD) av &l titkommer
) ndividuel matning ocn deoitenng (IMD} av varmt ocn «aiit vatten tiltkornmer
3 ndividuell matning.ocn depiterng tMD) av xant vatten tilkommer

4 ndiaduel mataing och deditering (MDY} av zarmnt satten tiflkommer

5} Laihyra exki vatten. Setalas ndividueilt Gl -asp leverantdr

6) Katlhyra exki vatten'acn renndlining, Belalas individueillt bl resp teverantdr
7} Garage ingar . Tyran

8) Kailhyra
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