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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB, 556146-0972,
med sate | Varnamo, far hdrmed avge arsredovisning foér rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar uthyrning av verksamhetslokaler samt fungera som samordnande funktion for
verksamneterna i Gummifabriken genom konceptet "Den kreativa motesplatsen”.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp I TKr

_2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 41 293 38 237 35 868 36 867 30 838
Resultat efter finansiella poster -2 566 -2 831 -6 087 -10 206 152
Balansomsiutning 600 023 614 530 620 301 639 811 643 329
Soliditet % 3,3 2,7 2,6 2,3 2
Antal anstallda 12 11 12 11 &

Definitioner: se not

J

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Nar Vkiab gick in i kvartal 1 2022 befann sig Sverige under restriktioner och det fanns inga besked om
nar de skulle sléppa. Ett par veckor in i 2022 meddelade regeringen att restriktionerna skulle lyftas bort
9/2. Det var forst vid detta besked som planeringen fér samtliga evenemang kunde pabdrjas och hela
Sveriges evenemangsarrangtrer pabdrjade bokning och genomfdrande av evenemangsaret 2022,
Med den korta framforhallningen fran myndigheterna sida blir det en stor utmaning att planera bade
kortsiktigt och langsiktigt. Darfor fick kvartal 1 och kvartal 2 planeras och genomféras samtidigt. Trots
dess korta tidsférhallanden blev kvartal 1 och 2 mycket bra och erbjudna evenemang biev valbesdkta.
Det fanns ett uppdamt behov av att traffas och uppleva evenemang.

Under kvartal 2 och 3 fortsatte satshingen pa, tillsammans med Varnamo kommuns kulturférvaltning,
lokalproducerad musik dér Gummifabriken ska erbjuda en scen med mdjlighet f6r lokala band att fa
uppirada patill en lag kostnad 16r besdkarna under varumarket "Gummifabriken goes local".

Under kvartal 3 6kades var konceptuella férmaga da en konceptkoordinator anstélldes med uppgift att
béattre samordna allt som hédnder i Gummifabriken och &ven utveckla och projektleda nya projekt. Detta
kommer | hdg grad bidra till att Gummifabriken blir unik och bidra till Gummifabriken som motor for
tillvaxt.

Under sommaren fungerade Gummifabrikens Infocenter som Info point som vilken bemannades
tillsammans med Visit Varnamo.

Under kvartal 3 och 4 blir det tydligt att Riksbankens hdjning av styrréantan paverkar Vkiabs resultat
negativ.

Under slutet av kvartal 4 beslutade styrelsen att bygga om miljder | Gummiftabriken for att 6ka
kontorsuthyrningsytan och detta upphandiades och arbeten pabdrjades i januari 2023.

Trots de korta tidsforhallandena i borjan av 2022 sa genomférde Gummifabriken och dess
verksamheter 101 evenemang, salde 20 100 biljetter samt hade ett stort antal besdkare pa
konferenser, bion och | biblioteketﬂj
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2019 stdmde Vkiab Tage & Sdner byggnads AB pa 87 miljoner pa grund av férseningen de orsakat vid
ombyggnationen av Gummifabriken etapp 2. Senare under samma ar genstdmde Tage & Soner
byggnads AB Vkiab pa 28 miljoner med hanvisning till att kontraktet hdvdes ogrundat.

Under 2022 har kompletterande underlag skickats till tingsratien angaende den juridiska processen

mot Tage & Séner Byggnads AB men inget datum for huvudférhandling har faststélits under 2022.
Dock férsdkte Vkiab fa till stand en sarskild medling mellan parterna under december 2022 men detta
fiyttades till februari 2023.

Vkiab har under aret genomfért 6 st styrelsem&ten samt ordinarie bolagsstdmma holls 2022-05-23.

Miljo och hallbarhet

Under 2022 har Gummifabriken tillsammans med hyresgésterna sett dver all energiférbrukning och
genomfort ett antal atgarder f6r att minska férbrukningen. Detta har lett till att energi och
fiarrvarmeforbrukningen minskat med ca 12 %.

Vkiab har under 2022 implementerat en hallbar kéllsortering for sina hyresgéster och besdtkare.

Framtida utveckling

Vkiabs och Gummifabrikens framtida utveckling ar pa kort sikt avhédngd pa den ekonomiska
utvecklingen i Sverige och ovriga omvarlden. Efter pandemin har det funnits en stor positivism kring
moten och evenemang och det &r tydligt att den haller i sig. Genom breddat och utvecklat natverk finns
det mycket goda mdjligheter att forverkliga den kreativa métesplatsen i Gummifabriken. Aven om 2022
varit aret da alla vill tréffas i fysiska moten sa finns det framdver goda forutsattningar for
verksamheterna att vara med pa den framtida marknaden med hybridméten och livestreams vilken
spas vaxa framover.

Det finns fortsatt en god efterfragan pa kontorslokaler vilket gor att Vkiab har en bra affarsmix med
event och kontorsuthyrning. Det kommer aven i framtiden att vara attraktivt att ha kontor pa en plats
med mycket upplevelser och ett levande utbud.

L=

Pa langre sikt finns det goda mojligheter for Gummifabriken att ufveckias i samhallet och bli den motor
for tillvaxt som det finns manga tendenser till redan idag. Satsningen pa konceptkoordinator kommer
ge en positiv utveckling for Gummifabriken och Varnamo som helhet da fler kommer fa méjlighet att
delta i evenemang eller férverkliga sin drom inom néringslivet. Detta tillsammans med en ambitiés
strategisk satsning pa varumarket Gummifabriken kommer det sammantaget ge manga langsiktiga
effekter

Risker

Infor 2023 finns en risk for Gummifabriken att Sverige och Europa kommer ha langvarigt héga elpriser
som paverkar hela den samhalleliga ekonomin. Om konsumenter och féretag behdver betala héga
elrdkningar finns det risk att man minskar upplevelsekonsumtionen vilket i sin tur paverkar
Gummifabrikens verksamheter. Om varldsekonomin ocksa fortsaiter med en nedgang i konjunkturen
finns det stor risk att &ven detta paverka féretag, hyresgéster och kunder negativt i dvrigt. Vidare kan
en paverkad samhallelig ekonomi med fortsatt hdjda rantor och higa elpriser paverka bolagets resuliat

negativt pa langre sikt. /5{ /
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Eget kapital

Aktiekapital, Reservfond

nyemission Ovr bundna Frilt eget

under reg fonder kapital

Vid arets boérjan - I 1 500 86 14 859
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 1 941
Vid arets slut 1 500 86 16 800

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 16 799 650, disponeras enligt foljande:

) ) . Belopp i Tkr
Balanseras i ny rakning 16 800

Summa 16 800

Vad betréffar resultat och stallining i 6vrigt hanvisas {ill efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande noter /@{;_/
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Eelopp [ Tkr

1Not J

 2022-01-01-

2022-12-31

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rdrelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

41 293
1271

42 564

~12 455
-8 306
-16 645

5 158

2021-01-01-
2021-12-31

38 237
87

38 324

-11 310
-7 572
-16 620

2 822
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Balansrakning
Belopp I Tkr
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastighet

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanilaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

_Not

™~

5(13)

 2022-12-31 2021-12-31
570 439 582 625
12 089 13 408
I 177
582 756 596 210
582756 596 210
1139 1078
6 000 3 500
191 i
1 251 1363
904 438
9 485 6 370
7 782 12 764
17 267 19 143
600 023 615 353

Y %




Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB
556146-0972

6(13)

Balansrakning o
BeloppiThkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 500 1 500
Reservfond 86 36
1 5806 1 586
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 14 859 14 307
Arets resultat 1941 - 552
16 800 14 859
Summa eget kapital - 18 386 | 16 445
Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar 100 -
1 500 -
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 2037 2274
2 037 2274
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 996 000 572 000
556 000 572 000
Kortfristiga skulder
Skulder {ill kreditinstitut 16 000 19 000
Forskott fran kunder - -
Leverantérsskulder 1 551 1198
Skulder till koncernforetag 493 397
Skatteskulder - 483
Ovriga kortfristiga skulder 2 243 2 263
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1813 1293
22 100 24 634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 600 023 615 353
- ) - - Y4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter
Hyresintdkier redovisas i den period uthyrningen sker.

Lanekostnader

Rénta pa kapital som har lanats for att finansiera tillverkningen av en tillgadng som med nédvéndighet
tar betydande tid i ansprak att fardigstalla raknas in i anskaffningsvérdet till den del réntan hanfor ssig

till tillverkningsperioden. Ovriga lanekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de
hantor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, samt andel i intressebolags skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féretagsets beddmning skall erlaggas till eller

erhallas fran Skatteverket. Beddmningen gors enligt de regler och skattesatser som ar beslutade eller
som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéallas.

FOr poster som redovisas | resultatrakningen, redovisas dven dérmed sammanhangande

skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital. |

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utdver

ursprunglig niva, ékar tillgangens redovisasde varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas
som kostnader. Vissa lanekostnader aktiveras, se avsnitt om lanekostnader.

Nar en komponent i enanlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuelit kvarvarande del av den gamia
komponeneten och den nya komponeneten anskaffningsvérde aktiveras.

Overgangne till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
ursprungliga anskaftningsvarden och ackumulerade avskrivhingar férdelats pa respektive
komponenet. Individuell beddmning har bestamt avskrivningstakten pa fastigheten.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad./[p/
Zgj &
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AvsKrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgagnens beddmda nyttjandeperiod.Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark nar obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivnhingsmetod anvands

2 for samtliga ityper av materiella tillgangar.

[~

iﬁ Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Ve

2 Byggnadskomponent _ B Ar

= Markanl&ggning ) - 33

™ Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innervaggar (inkl fénster) 50
El/Tele 34
Varme, sanitet (VS), sprinkler 50
Ventilation/Kyla | 25
Transport (hiss) 38
Yttertak 33
Hyresgastanpassning 33
Styr- och Overvakning 20
Restpost 20

Ovriga matgeriella anldggningstillgangar
-Or maskiner och inventarier sker avskrivningar enligt plan 5-10 ar berdknat pa ursprungligt
anskaffningsvarde.

Finansiella instrument

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osékra kundfordringar.

Laneskulder

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som skall aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden sasom rantekostnad eller réanteintédkt dver lanets 16ptid. Harigenom 6verensstammer
vid idrfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skail aterbetalas.

Upph6rande av redovisning av finansiella skulder sker forst nér skuiderna har reglerats genom
aterbetalning eller att dessa efterskankis.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgangar, évriga som omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beréknas bli betait. L‘{\/

A anmom Al .



Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB 9(13)
556146-0972

Nedskrivningar

Nar det finns indikation pa att en tiligangs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov. Har
tillgangen ett atervinningsvérde som &r lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &n
goodwill. som tidigare skrivits ner gos per varje balansdag en prévning sv om aterféring bér goras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion déar
tillgangen nyttjas.

Vid nedskrivningsprévning av anlaggningstillgangar som hyrs ut till verksamheter som omfattas av
sjdlvkostandsprincipen sa tillampas punkter 37.23-37.27 i K3. Detta innebér att om det pa balansdagen
finns en indikation pa att en anlaggningstillgang kan ha minskat i varde sa ska tillgangens férlustvarde
beraknas. Forlustvardet &r det ldgsta av ateranskaffningsvardet och atervinningsvardet. Forlustvardet
far bestdmmas till tillgangens férsékringsvarde. Tillgangens forsdkringsvarde ar det hdgsta varde en
forsakringsgivare skulle ersatta tillgangen med, oberoende av vilket varde tillgangen fakiiskt forsakrats
for.

Ersattningar till anstallda

Beskrivningen nedan exempilifierar forhallanden som kan férekomma. Beskrivningen av
redovisningsprinciperna maste anpassas och férandras utifran tillampade planer och férhallanden.

Kortfristiga ersattningar till anstallda

Kortfristiga erséttningar i bolaget utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semseter, betald sjukfranvaro,
sjukvard och bonus. Kortfristiga ersétiningar fredovisas som en kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell forplikielse att betala ut en ersattning.

Erséttningar till anstallda efter avslutad anstéllning

| avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststélida avgifter till ett annat féretag och har inte nagon
legal eller informell férpliktelse att betala nagot ytterligare &ven om det andra féretaget inte kan uppfylle
sitt atagande. Bolagets resultat belastas f6r kostnader i takt med att de anstélldas
pensionsherattigande tjanster utforts.

Ersattningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppségningar utgar da nagot féretag inom koncernen beslutar att avsiuta en
anstélining fére den normala tidpunktenfér anstallningens upphérande eller da en anstélld accepterar
ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om ersattningen inte ger féretget
nagon framtida ekonomisk férdel redovisas en skuld och en kostnad nar foretgt har en legal eller
informell forpliktelse att |amna sadan ersattning. Erséttningen varderas till den bésta uppskattningen av
den erséttning som skulle krévas for att reglera férpliktelsen pa balansdagen.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningen indelning.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Varnamo Kommunala Industrifastigheter Aktiebolag gér uppskatiningar och bedomningar om
framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir f6ljden av dessa kommer,
definitionsmaéassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
ndstkommande ar. ), /L/
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

R - — i - okl P T e T

Ersattning sjukléner - 17
Ersatining fran Tillvaxtverket - 70
Aterford fastighetsskatt 1 236 -
Ovrigt 38 -
sSumma 1271 87

Fastighetens klassificering har omproévats, darfér har fastighetsskatt aterbetalts.

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2022-01-01- 2021-01-01-
) i s 2022-12-31 Varav méan 2021-12-37 Varav mén
Sverige 12 o 6 11 6
Totalt 12 6 11 6

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inkiusive pensionskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Léner och erséttningar ] 5777 5 294
Summa 5777 5 294
Sociala kostnader 2 341 2 085
(varav pensionskostnader 433 344

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
2022-12-31 2021-12-31

e e = T T T O e i i

Antal styrelseledaméter pa balansdagen

Kvinnor 1 1

Man 4 4

Totalt 5 5

Antal verkstallande direktOrer och andra ledande befattningshavare

Man 1 1
1 1

Not 5§ Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Periodiseringsfond, arets avséttning -1 500 ;
Erhalina koncernbidrag - 6 000 3 500
Summa 4 500 3 500

2L
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Not 6 Skatt pa arets resultat

| ackumulerade anskaffningsvéardet ingar rénta med 406 tkr (406 tkr)}.(?f/

2022-01-01- 2021-01-01-
) - 2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad -830 -487
Uppskjuten skatt 237 370
itz
> -593 117
°
5 Avstidmning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
Resultat fore skatt 20,6 2 534 20,6 669
Skatt enligt gallande skatiesats -922 -138
E| avdragsgilla kostnader -265 -349
Skatt hanforlig till tidigare ar -43 -
Uppskjuten skatt 237 370
Skatt pa arets resultat 593 117
Not 7 Forvaltningsfastighet
- 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 649 741 649 557
-Nyanskaftningar 2070 184
Vid arets slut 651 811 649 741
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -67 116 -52 886
-Arets avskrivning 14256  -14 230
Vid arets slut -81 372 -67 116
Redovisat virde vid arets slut 570 439 582 625
Varav mark 1192 1192
Redovisat varde vid arets slut m_'i 192- o 1192
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
1 2022-12-31  2021-12-31

prrvrrrE i e — el

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 21 657 21 309
-Nyanskaftningar 10711 348
22 728 21 657

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -8 251 -5 861
-Arets avskrivning -2 388 -2 390
_-106ss @ -8291
Redovisat varde vid arets slut 12 089 13 406

Not 9 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31  2021-12-31

Vid arets bérjan 177 65
Under aret nedlagda kostnader 228 296
Omklassificeringar A7 -184
Redovisat varde vid arets slut 228 177

Not 10 Checkrakningskredit
2022-12-31 2021-12-31

Beviljad kreditlimit (koncernkredit) 20 000 20 000
Outnyttjad del -26 394 -31 272
Utnyttiat kreditbelopp -6 394 -11 272

Not 11 Langfristiga skulder
2022-12-31 20217-12-37
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Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 90 000 130 000

Stéillda sdkerheter for langfristiga skulder

Varnamo kommun har gatt i borgen f6r bolagets samtliga lan, varfor Varnamo Kommunal
Industrifastigehter AB inte har nagra stédllda sékerheter eller ansvarsférbindelser for dessa lan.

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Under januari manad fick VKiab ett nytt uppdrag av dgaren, Varnamo Stadshus AB, att undersoka

mdjligheten till férvarv av en grannfastighet. Vidare &r ett nytt datum fér sarskild medling med Tage &
Soner bygghads AB satt till slutet av februari.l{[( ¥




Varnamo Kommunala Industrifastigheter AB 13(13}
556146-0972

Not 13 Koncernuppgifter

Bolaget ar sedan 2010-12-22 ett helagt dotterbolag till Varnamo Stadshus AB, org.nr 556827-5076.
Varnamo Stadshus AB ags till 100% av Varnamo kommun, org.nr 212000-0555.

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Underskrifter

Varnamo 2023 - 023 =2/

/Ml/cge nﬂm Tobias Hornquist

Verkstallande direkior

Styrélseordfgrande

Stefan Bjallsjo

Leif Persson Stig Claesson
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Min revisionsberattelse har lamnats den L7 Aters 2023

Mats Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Varnamo Kommunala Industrifastigheter Aktiebolag, org.nr 556146-0972

ol Sl oo I b rylisiglie Tl iy

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Varnamo Kommunala Industrifastigheter Aktiebolag for ar
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Varnamo Kommunala Industrifastigheter Aktiebolags finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darf6r att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréakningen f6r Varnamo
Kommunala Industrifastigheter Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till Varnamo Kommunala Industrifastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direkitren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bed6émer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhailanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige allfid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsber'a‘ﬁelsen)a/‘
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utiért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fér Varnamo Kommunala Industrifastigheter Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget ill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tilistyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Varnamo Kommunala Industrifastigheter Aktiebolag enligt
god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att tortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
na ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den |6pande fdrvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska

fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkttren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

39 den 2Zmrs 2023

Mats Nilsson
Auktoriserad revisor
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