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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-05-19.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Martin Zetterstrom, Styrelseledamot
2026-05-29
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Fastighetsaktiebolaget KRot 3 avger foljande &rsredovisning
for rakenskapséaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dérmed forenlig verksamhet.

Agarférhallande

Foretaget ar ett dotterbolag till Merbona Invest AB, org nr 559130-1634 med séte i Stockholm.
Foretaget har sitt site i Stockholms lén.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under rakenskapséret fortsatt arbetet med att 3D-ombilda fastigheten.

Under aret har bolaget 4ven pabdrjat stamrenoveringar i fastigheten. Arbetena var per balansdagen dnnu

inte slutforda.
Bolaget har under rakenskapséret skrivit upp vérdet pa marken till bedoémt marknadsvérde.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 10 814 9 884 9 447 8922
Resultat efter finansiella poster 1 880 4189 5505 3394
Soliditet (%) 10,1 9,3 10,1 8,2

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 0 12 534 027 -1 388 375 11 195 652
Justering uppskjuten skatt -25 334 038 -25 334 038
Balanseras i ny rdkning -1 388375 1388375 0
Uppskrivning mark 34 847 108 34 847 108
Arets resultat -3 597 879 -3 597 879
Belopp vid arets utgiang 50 000 34 847 108 -14 188 386 -3 597 879 17 110 843

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 188 387
arets forlust -3 597 879
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-17 786 266

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores -17 786 266
-17 786 266

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

10 814 115
1922
10 816 037

-4 312 412
-62 332

-3314 392
-7 689 136
3126901

186 706

2 -1433914
-1 247 208

1879 693

3 -6 406 902
-4 527 209

4 929 330
-3 597 879

3(9)

2024-01-01
-2024-12-31

9 883 975
27525
9911 500

-3 540 774
-75224

-1072 176
-4 688 174
5223 326

403 576
-1437 656
-1 034 080

4 189 246

-5 460 000
-1270 754

-117 621
-1 388 375
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 172720 526
172 720 526

172 720 526

139232
831 003
112 682
1082 917

11 926 062
13 008 979

185 729 505

409

2024-12-31

129 214 734
129 214 734

129 214 734

98 399
336 744
6 280
441 423

9452 580
9 894 003

139 108 737
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 6 34 847 108 0
34897 108 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 188 387 12 534 026

Arets resultat -3 597 879 -1 388 375
-17 786 266 11 145 651

Summa eget kapital 17 110 842 11 195 651

Periodiseringsfonder 2113471 2113471

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 7 33 445 645 0

Summa avsittningar 33 445 645 0

Langfristiga skulder 8

Skulder till koncernforetag 124 639 794 119 770 839

Ovriga skulder 497 435 497 435

Summa langfristiga skulder 125137 229 120 268 274

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 844 827 582519

Skatteskulder -107 157 516

Ovriga skulder 3 545 658 3311236

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2531940 1480 070

Summa kortfristiga skulder 7922 318 5531 341

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 729 505 139 108 737
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Grund, gard och terassbjilklag 50 ar
Stomme 100 ar
Fasad 30 ar
Tak 30 ar
Lagenheter 30 ar
Lokaler 30 ar
VVS-installationer 30 ar
Elinstallationer 30 ar
FTX aggregat 30 &r
Léaneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Léneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

2025 2024

Réntekostnader till koncernforetag 1433 041 1437 472
Ovriga rintekostnader 873 184
1433 914 1 437 656

Not 3 Bokslutsdispositioner
2025 2024
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Lamnade koncernbidrag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar av mark
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avsittning till fonden under rakenskapséret
Belopp vid arets utgiang

Not 7 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid arets utging

6 406 902
6 406 902

2025

0
929 330
929 330

2025-12-31

135794 156
2932139
138 726 295

-6 579 422
-3314 392
-9 893 814

43 888 045
43 888 045

172 720 526

2025-12-31

0
34 847 108
34 847 108

2025-12-31

25334038
8111607
33 445 645

8 (9)

5460 000
5460 000

2024

-117 621

0

-117 621
2024-12-31
134519111
1275 045
135794 156
-5 507 246
-1072 176
-6 579 422

0
0

129 214 734

2024-12-31

o O

2024-12-31

o O
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Not 8 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller inom fem éar efter balansdagen -124 639 794 -119 770 839
-124 639 794 -119 770 839

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Arbona
AB med organisationsnummer 556541-8869 med site i Stockholm.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-30

Martin Zetterstrom
Martin Zetterstrom
Verkstéllande direktor
2026-05-06

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-05-11

Asa Dahlgren
Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget KRot 3
Org.nr 559119-5754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget KRot 3 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget KRot 3s finansiella stdllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Fastighetsaktiebolaget KRot 3 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Fastighetsaktiebolaget KRot 3, Org.nr 559119-5754
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget KRot 3 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget KRot 3 enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som dr nodvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktoren i nagot véisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Fastighetsaktiebolaget KRot 3, Org.nr 559119-5754
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Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Umed 2026-05-11

Asa Dahlgren

Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor
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