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Arsredovisning
Norrkoping Mja

jolnaren Fastighets AB

Org.nr 559105-2344
Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen

har faststillts pa arsstdmma den 30 juni 2023
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen,

orrk"pinrg{en 30 juni 2023 L

Per Furuheim
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Norrképing Mjolnaren Fastighets AB
559105-2344

Arsredovisning
f6r rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Norrképing Mjolinaren Fastighets AB avger harmed féljande

arsredovisning.

Innehall

-orvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport over férandringar i eget kapital
Noter

Styrelsens sate: Norrképing
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).
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Norrkdping Mjolnaren Fastignets AB
559105-2344

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget, med séte i Norrkdping, ska &ga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret gjort uppskrivning av fastighet i enlighet med extern vardering.

Agarférhallanden
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Vidur Fastigheter AB (556726-3701).

Flerarsoversikt 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1 039 1173
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 624 -088
Soliditet (%) | 4,5% 4,2%

Specifikation dver férdndring i eget kapital
Specifikation 6ver forandring i eget kapital finnes i egen rékning under balansrékningen pa sida 6.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat 1 286 752
Arets resultat -1 175 080
111 672

disponeras sa att

| ny rakning éverfores 111 672
111 672

2020
1 593

799
4,5%

2019

-231,0
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Norrkdping Mjdlnaren Fastighets AB
559105-2344

Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
B Not -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 1 039 154 1173 466
1 039 154 1173 466
Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -449 131 -484 228
Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterféring darav)
av materiella och immateriella anlaggningstiligangar -1 340 232 -1 340 232
| -1 789 363 -1 824 460
Rorelseresultat -750 209 -650 994
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23 684 0
‘Rantekostnader och liknande resuitatposter -897 151 -336 796
-873 467 -336 796
Resultat efter finansiella poster -1 623 676 -887 790
Bokslutsdispositioner 377 000 800 000
Resultat fore skatt -1 246 676 -187 790
Skatt pa arets resultat 71 596 32 875
-1 175 080 -154 915

Arets resultat
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Norrképing Mjdlnaren Fastighets AB
559105-2344

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlé'ggningstﬁlgéngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 2 23 864 959 22 905 462
Inventarier, verktyg och installationer 4 6 410 569 7 139 458
30 275 528 30 044 920
Finansiella anlfdggningstifigangar
Uppskjuten skattefordran 227 690 0
227 690 0
Summa anldggningstillgangar 30 503 218 30 044 920
Omséttningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag 377 000 800 000
Ovriga fordringar 304 174
377 304 800 174
Kassa och bank 430 466 886 003
Summa omsdattningstillgangar 807 770 1686 177
31 310 988 31731 097

SUMMA TILLGANGAR
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Norrkdping Mjdinaren Fastighets AB

559100-2344

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapita 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 1247 247 0
1 297 247 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1286 752 1441 667
Arets resultat -1 175 080 -154 915
111 672 1286 752
Summa eget kapital 1408 919 1336 752
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld o067 238 276 520
567 238 276 520
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 287 000 16 800 000
16 297 000 16 800 000
Kortfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 516 000 600 000
|_everantdrsskulder 39 311 29 288
Skulder till koncernféretag 12 212 982 12 383 741
Aktuelia skatteskulder 223 840 280 260
Ovriga skulder 45 698 24 536
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 0
13 037 831 13 317 825
31 310 988 31731 097

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Norrkdping Mjolnaren Fastighets AB
559105-2344

Rapport over forandringar i eget kapital

-~
2

% Bundet egef kapital Fritt eget kapital

E Aktie- Uppskrivnings- Balanserat Arets Totalt

Zré kapital fond resultat resultat

e

%: Ingaende balans 2021-01-01 50 000 0 57 111 1 384 556 1491 667
Omféring resultat féregaende ar 1 384 556 -1 384 556 0
Arets resultat -154 915 -154 915
Utgaende balans 2021-12-31 50000 0 1 441 667 -154 915 1336 752
Omféring resultat foregaende ar -154 915 154 915 0
Arets uppskrivning 1247 247 0 0 1247 247
Arets resultat -1 175 080 -1 175 080
Utgaende balans 2022-12-31 50000 1 247 247 1 286 752 -1 175 080 1 408 919
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Norrképing Mj6lnaren Fastighets AR
559105-2344

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Alimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3)

Koncerntilihdrighet
Narmast overordnade moderfGretag som upprattar koncerredovisning i vilken foretaget ingar ar Furuheim & Arrelid Forvaltning AB

(org.nr. 556721-7715) med sate | Norrkdping.

Intaktsredovisning
Intakten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att foretaget redovisar intakten till nominellt

varde (fakturabelopp) om féretaget far ersatining i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gérs for lAmnade rabatter.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foéretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de uppstar.

l_.easingavtal
Da de ekonomiska risker och férdelar som &r férknippade med tiigangen inte har Gvergatt till leasetagaren klassificeras leasingen

som operationell leasing. De tillgangar som f6retaget ar leasgivare av redovisas som anlaggningstitigang eller som
omsattningstiligang beroende av nér leasingperioden férfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart éver

leasingperioden.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte

redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skalt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare héandeiser. Redovisning sker enligt

balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader
som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga véarden for tillgangar och skuider samt for dvriga skatteméassiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av féréndringar i géllande skattesatser resultatfors i
den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skatfefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid. Uppskjuten skatiefordran redovisas som finansiell

anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsatining.

Anlaggningstitlgangar

Materiella och immateriella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvéardet minskat med ett beréaknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker

linjart dver den forvantade nyttjandeperioden.
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Norrképing Mjélnaren Fastighets AB
559105-2344

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Stomme 50 ar
Fasad 50 ar
Tak 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 156 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det |&gsta av dess anskafiningsvarde och det belopp varmed de

berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvéarde. Ovriga skulder och avséattningar véarderas till de belopp varmed de beragknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas fill anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Lamnat koncernbidrag 0 0
Erhallet koncernbidrag 377 000 800 000
377 000 800 000
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Norrképing Mj6lnaren Fastighets AB
559105-2344

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 23 949 616 23 949 616
Arets anskaffningar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 23 949 616 23 949 616
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -1 044 154 -432 811
Arets avskrivningar 611 343 611 343
Utgaende ackumulerade -1 655 497 -1 044 154
avsKkrivningar
Utgaende redovisat vérde 22 294 119 22 905 462
Ingaende uppskrivningar 0 0
Arets uppskrivningar 1 570 840 0
Utgaende ackumulerade 1 570 840 0
uppskrivningar
Utgaende redovisat varde 23 864 959 0
Not 4 Inventarier, verktyg och instaliationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 7 868 347 7 868 347
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 7 868 347 7 868 347
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -728 889 0
Arets avskrivningar -728 889 -728 889
Utgaende ackumulerade -1 457 778 -728 889
avskrivningar

6 410 569 7 139 458

Utgaende redovisat varde
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Norrkoping Mjbinaren Fastighets AB
569105-2344

Not 5 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12~31
Ingaende saldo 0 0
Tillkommande skattefordringar 227 690 0
227 690 0
Not 6 Uppskrivnhingsfond
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende saldo 0 0
Arets uppskrivning 1247 247 0
1247 247 0
Not 7 Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 276 520 309 395
Arets avséttningar 290 718 -32 875
567 238 276 520
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare an b ar efter balansdagen 0 14 400 000
Not 9 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 17 400 Q00 17 400 000
17 400 000 17 400 000

Not 10 Visentliga handelser efter balansdagens slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
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Norrkoping Mjélnaren Fastighets AB
559105-2344

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intiktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intkter och kostnader

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Ngrrkdping.den 30 juni 2023
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Per Furuheim
Verkstallande direktor

signsberattelse har lamnats den 30 juni 2023

von Knorrin

Auktoriserad Revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Norrkoping Mjoinaren Fastignets AB, org.nr 559105-2344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Norrképing
Mjdlnaren Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Norrk&ping Mjoinaren Fastighets
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av

- mmemu L, T

“dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r foérenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Norrképing
Mj6lnaren Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réatt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar daven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tiltampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
holaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller
mina utftalanden. Rimlig sakerhet ar en htg grad av sdkernet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A rmember firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fo6r mina uttalanden. Risken

fOr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
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~ oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1l maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarjag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision t6r att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att utiala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o uftvdrderar jag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningari redovisningen och tillhrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direkioren anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisions-
berdttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e Utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Building a betler
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvalt-
ning av Norrkoping Mjdlnaren Fastighets AB for rdakenskap-
saret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mot och verkstdllande direkitdren ansvarsfrinet for raken-

skapsaret.

Grund for wttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns  ~_ .
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ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Norrkdping

Mjtinaren Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verhstallande direkidrens ansvai

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forsiag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dar nddvdndiga for att bolagets bokforing ska full-
gdras 1 Overensstdammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorins ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omd&me och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Peter Von Knorri
Auktoriserad reviseor
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