Castellum Olskroken 35:7

Orgnr 556606-2625

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Castellum Olskroken 35:7 AB intygar att resultatrikningen
och balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 3 juni 2024,

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens
med originalen.

'Gﬁ'te?brorg 2024-06-11

Orjan Rystedt
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Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansridkning
Fordndring i eget kapital
Kassaflodesanalys
Noter
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Org.nr 556606-26235

Styrelsen for Castelium Olskroken 35:7 AB avger foljande arsredovisning 16r rﬁkenskapsﬁmt:2:.023..

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten - _
Bolaget ingdr i Region Vist, vars verksamhet bestdr av forvaltning av egna fastigheter. Regionens

fastigheter ar beldgna i Goteborgsomradet och Boras. Betrdffande bolagets resultat och stéllning hanvisas
till nedanstdende resultat- och balansrikning.

Omviirldsliget

Det pagdende kriget i Ukraina och den allméint héga inflationstakten samt rantehdjningar har haft
péverkan pa marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter rddande situation.

Agarforhallanden

Den allmént hoga inflationstakten samt rantehdjningar har haft paverkan pa marknaden med ,
prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar sig efter radande
situation..

Forslag till vinstdisposition o -
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 864 822
arets vinst 756 168
4 620 990

disponeras sa att
i ny rdkning overféres 4 620 990
4 620 990

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter.
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i esultatraknlng Not 2(}23-01-—01 2022-01-01
-y . -2023-12-31  -2022-12-31

Hyresintékter 2 3 257 2 879
Driftskostnader -297 -198
Tomtréttsavgild 3 -231 -185
Fastighetsskatt -66 66
Uthyrning och fastighetsadministration 4, 5 ~05 -121

Driftséverskott fore avskrivningar 2 508 2 240

Rorelseresultat 2296 2 070

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intikter 7 5 1
Finansiella kostnader 8 -355 -268
Summa resultat fran finansiella poster -350 ~267
Resultat efter finansiella poster 1 946 1803

Bokslutsdispositioner 9 -992 -1 288
Resultat fore skatt 954 5158

Uppskjuten skatt 10 -198 -107
Arets resultat 756 408

Transaction 09222115557518647827 E&8)  Signed HJ, OR
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Balansrikning
Tkr

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

f=m)  Signed HY, OR

20 046

20 046

9270
9270

29 316

146

431
431

4(17)

2022-12-31

16 904

9270

9270

26174




Org.nr 556606-2625

Balansrikning
Tkr

Eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Not

14

15

2023-12-31

100

20
120

756

4 621
4741

1 522

9270

9270

47
12 179

5(17)

2022-12-31

408
3 865
3 985

608

1324
1324

9270
9270

0
11 301
163

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1 143 0
Summa kortfristiga skulder 13 369 11 464

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 747 26 651

Transaction 09227115557518647827 &)
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Tkr

Aktie-

kapital

Ingiende eget kapital 2022-01-01 100

Arets resultat
Utgiende eget kapital 2022-12-31 100

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2023-12-31 100

Rapport dver forindringar i eget kapital

Reserv-
fond

290

20

20

20

Balanserat
resultat

408

3 865

3 865
756

4 621

6(17)

Summa

eget kapital

3577
408
3 985

3 985
756

4741

Aktiekapitalet var vid rakenskapsarets utgdng fordelat pa 100 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde

om 1 000 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full téckning f6r bundet

kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det dr forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
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Kassaflodesanalys

Driftsdverskott

Erhallen rdnta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantérsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaction 09222115557518647827

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 509

0
0

46

1550
4110

-3 355
=3 355

-755

-758

77

2022-01-01
-2022-12-31

2 240
1
-268
-289

1684
173
a7

-170
1640
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Castellum Olskroken 35:7 Fastighets AB é&r ett heldgt dotterbolag till Castellum Stenen 3 AB, org nr

559122-1592 med site i Goteborg och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org

nr 556475-5550, med siite i Goteborg. Castellum AB ér noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap
och upprittar koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen , . |
Bolagets l'ékenska*pei‘ har Upprﬁttats 1 enlighet med ﬁrsredovisnihgslagen och rekommendationen fran

Kritiska bedomningar och uppskattningar
Fm‘ att uppratta redewsmngen 1 enllghet med aktuellt regelvelk och god redowsmngssed kravs- -att det

.kostnadel samt ovng mfm matmn Dessa bedomnmgar och antaganden baseras pa hls‘torlska erfarenheteri
samt andra faktorer som bedOms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig

frén dessa bedémningar om andra antaganden gérs eller andra férutsittningar foreligger. De omraden dér
:det framf@rallt gors uppska’[tmngal och bedommngar ar nyttjandepenoder fm" fastlgheter

aktweras _
'Intﬁkter

aviseras i forskott och penodlseras lmjart 1 resultatrakmngen baserat pa vlllkoren i hylesavtalen I
hyresintdkterna ingér tilldgg sasom utfakturerad fastlghetsskatt och vidrmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, peuodlseras denna under- respektive 6verhyra Gver
kontraktets [6ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor
i képekontraktet. Rénteintikter och évriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ridnta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hinfor sig. Kostnader fOr uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras férdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar,

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige 4r nominellt 20,6 % och férdelas i resultatriakningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resul‘tatraknmgen forutom 1 de fall den #r hinf6rlig till

transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital da &ven eventuell
skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt . .
Upp'skj"uten ‘skatt redevi'sas 'en‘ligt balansrﬁkningsmetoden pﬁ 'tempné’im skillnader som uppkﬁmmer-

Transaction 09222115557518647827 ¢
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och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hanforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det dr troligt att framtida skattemissiga Overskott kommer att finnas tillgingliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skattemdéssiga virde. Forindring redovisas i resultatridkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomforda bolagsférviry som tillgdngsfoérviry, innebirande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvérvstillféllet inte finns upptagen i balansrdkningen.

Aktuell skatt - . N o o .
'UtéVe‘I'Uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgér fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka Overstiger de redovisningsméssiga

- skattemaissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméassigt

= befintliga underskottsavdrag
| posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dir i allt visentligt alla risker och férméaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtllga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgér av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtrittsavgilden kostnadsférs i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget ar leasetagare.

Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar
kostnadsfors i resultatrikningen linjart Gver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller

'vardestegrmg eller en kombination av dessa snarare dn for anviandning i eget foretags verksamhet for

produktion och tillhandahallande av varor, tjdnster eller for administrativa dndamal samt for forséljning i
den lopande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgma forvaltnmgsfastlgheter Vld ﬁ)waw ech fersaljnmg av fastlghetel eller bolag, bokfors
Forvaltmngsfastlgheter hal upptaglts t111 anskaffnmgsvai de med tlllagg for tlllkommande u‘tglﬁer och
med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanlaggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utglfter aktiveras endast om de fOrbétirar den

ekonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som gillde d& den
ursprungligen anskaffades.

Transaction 09222115557518647827 {@&) Signed HJ, OR
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stora avskrwnmgar unde.l_ _nytg_.ande_permden Malk .S.kl.l..‘v‘S inte av. Forvaltnmgsfastlgheter s.krws arhgen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Bygegnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skattemissigt gbrs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlépande. Om en sadan prévning
indikerar att det redovisade vdrdet Sverstiger tillgangens &tervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt vdrde minus fOrsdljningskostnader och nyttjandevdrdet, sker nedskrivning till
gtervinningsvérdet. Nyftjandevardet méts som  forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedsknvnmgsbeloppet belastar permdens resultatrakmng 1 den period valdenedgangen pawsas I de fall

nedskrlvmng med avdrag fer de avdlag fm---avskrwmngm som skulle glerts om nedskrwnmg e_] skett i de-
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker &terféringen i
resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen fidigare redovisats direkt 1 balansrékningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller ater fermgsbehov stams
vi’d var je arsskiﬂe ell’er 'kva.l ta’lsws om mdlkatmn pa storre Vardefurandrmgar finns valje fastlghets

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anlidggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag fOr ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, ovuga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskafﬁlmgsvatde med tilldgg for transaktionskostnader. Efterfoljande 'redovi'sni'ng sker dérefter

beroende pé hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rantor och krediter bok{6rs pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in~ och utbetalningar bokfors
pa kontoférande banks bokféringsdag. En finansiell tillgdng tas bort frdn balansrdkningen nér
rdttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsldckits.

Likvida medel

Likvida medel utgérs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

oy Signed HJ,OR
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Fordringar

Virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterféljande varderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Skuidef

Ilkwddagen och upptas t111 upplupet anskaffmngsvarde Upplupna ej betalda rantor redowsas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nir motparten har presterat och avtalsenlig Skyldlghet att
betala foreligger, dven om faktura #@nnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransakti*oner-

Erhallen ellex anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Byte av redovisningsprincip har skett under aret och bolaget redovisar nu koncernbidrag enligt
alternativregeln istéllet for huvudregeln. Detta mnebir att koncernbidrag redovisas &ver
resultatrikningen som en bokslutsdisposition och inte ver eget kapital. Effekten av bytet har medfort att
eget kapital ar oforindrat avseende historiska siffror men att koncernbidraget och skatteeffekten flyttats
fran Eget kapital till resultatrdkningen i jamforelsesiffrorna. Dé inga véisentliga effekter uppstétt har
ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprincip uppriittats.

Avsittningar

Avsittningar ar skulder som #r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokférs i
balansrdkningen nér det finns ett atagande till f6ljd av en intrédffad hindelse och det &r troligt att ett
utflode av resurser kriavs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
giras.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget dr finansierat via ldn fran moderbolaget. Lanebelopp och rdntekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmaissig vidarefakturering av vissa driftskostnader ddr respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden. '

Kassaﬂﬁ:desanalys
Justel as for transaktmnei som mte m_edfm_t in- _eller _utbetalmngal under perloden_ samt for _eventuella.
intdkter och kostnader som hidnfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Transaction 09222115557518647827 (e}
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Not 2 Hyresintikter

2023

Avtalade framtida hyresintakter

Avtalade hyresintikter ar 1 3378

Avtalade hyresintékter ar 2-5 13 511
Avtalade hyresintdkter senare dn 5 ar 5911

22 800

12 (17)

Hyresintékterna utgors av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgésterna sdsom

virme och fastighetsskatt. Hyrorna ridknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med

fast procentsats.

Not 3 Tomtrattsavgald

2023

Avtalade tomtrattsavgilder ar 1 185

Avtalade tomtrittsavgilder mellan ar 2-5 740
Avtalade tomtrittsavgilder senare dn 5 ar 1342

2 267

Not 4 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra I6ner har ej utbetalats.

Négon erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 5 Arvode till revisorer

Not 6 Avskrivningar
2023
Byggnader 167
Byggnadsinventarier 45
212

Not 7 Finansiella intakter

Ovriga rinteintikter 5

2022
185
740

1527

2 452

2022
164

170

2022

Transaction 09222115557518647827 (&)  Signed HJ, OR
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Lamnade koncernbidrag

Not 10 Inkomstskatt

2023

355

355

2023

237
755

-992

13 (17)

2022
266

268
2022

1294
-1 288

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige #r 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tvé poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre &n det

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga

- skattemissiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten #r en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktf6rsiljning
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som

inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till {61jd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

%o

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 0,00

Ej skattepliktiga intdkter

Redovisad effektiv skatt 20,60

Transaction 09222115557518647827 (&=

2023

Belopp
954

0,00

20,60

2022

Belopp
515

-106
0

-106
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Not 11 Férvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Utgaende ackumulerade anskafiningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt virde

Redovisat véirde

Verkligt vérde

Bokfort védrde byggnad

Bokfort viarde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pagéende investeringar

2023-12-31

3355
27 612

7354

-7 566

20 046

20 046
44 186

9 624
9 624

910
9513
10 423

14 (17)

2022-12-31

23911
346
24 257

-7 183
-170
-7 353

16 904
16 904
44 517

9136
9 136

7753
7 768

Verkligt vérde &r faststillt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pé en 10-4rig kassaflodesmodell dar framtida intjdningsforméaga, restvirde samt

marknadens avkastningskrav beddms individuellt for varje fastighet. Pdgaende investeringar vérderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett

bedomt marknadsvérde per kvadratmeter.

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Ufgﬁeflld e redovisat virde
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2023-12-31

9270
9270

9270

2022-12-31

9270
9270

9270




Castellum Olskroken 35:7 AB
Org.nr 556606-2625

Not 13 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

2023-12-31

252
182
224
187
845

15(17)

2022-12-31

15
182
224
187
608

Not 14 Uppskjuten skatt
2023-12-31 2022-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skatteméssiga vérden 1522 1324
1522 1324

Transaction 09222115557518647827 (&)
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Not 15 Skulder
2023-12-31 2022-12-31

Rintebirande laneskulder som forfaller

inom ett ar efter balansdagen 12179 11301
mellan ett till fem &r efter balansdagen 9270 9270
Ej rintebdrande skulder som forfaller inom ett ar 1 190 163

22 639 20 734

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sikerstélld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av lan fran Castellum AB. Dessa lan 1oper formellt sett med tre manaders
uppsdgningstid men &r baserade pé Castellum ABs langfristiga upplaning, varfor lanen klassificeras som
langfristiga. Réntekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt

.

genomsnittliga uppléningskostnad.

Bolaget &r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
- rinterisk - risken att marknadsrintan foriindras pé ett ofdrdelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

Koncemens f'inanslella rlskhantel mg, som syftal 1:111 att motverka @vanstaende r1sker ar centrallserad till
sakelstal]ande av langﬁ 1st1g ﬁnansml mg och llkwdltet samt e‘tt 1agt och stabllt rantenetto Utnyttj ade
kmdlte_r bestar i huvudsak__av revolverande. kredlter under langfristiga laneloften v1lket medfor stor
flexibilitet vid val av réntebas, ranteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder rdntederivat for att

erhalla 6nskad rianteforfallostruktur.

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet berdknas medféra en kostnadsékning om 46 tkr, givet

balansdagens laneportfol].

Réntebdrande skulder

Skulder till koncernféretag 21 449 20 571
21 449 20571

Transaction 09222115557518647827 &)  Signed HJ, OR
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintikter 1123 0
Upplupna férvaltningskostnader 20
1143 0

Not 17 Stallda sikerheter
Stéllda sékerheter till forman for koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 0 9 270
0 9270

Not 18 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intrdtfat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman for faststéllande.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

rj;m_ Rystedt
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Signed HJOR s

Transaction 09222115557518647827 &
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Castellum Olskroken 35:7 AB

organisationsnummer 556606-2625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér Castellum

Olskroken 35:7 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt varuppfattning har &rsredovisningen upprittats.i enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Castellum Olskroken 35:7 ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2023 och av.dess finansiella resultat
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovis ningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrikningen
och-balansrakningen:

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
stanidarder beskrivs narmare-i avsnittet Revisorns ansvar. Vi-ar
oberoende i férhallande till Castellum Olskroken 35:7 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r

tillampas dock ihte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ'till att gora nagot av detta.

Varamal 3r att uppna en rimlig grad av sakerhat om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [@mhnha en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet; men-ar
ingen garanti for atten revision som utfars enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheterkan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonorniska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA-anvdnder vi professionellt
omiddme och haren professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat-utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga ech andamalsenliga
for att utgdra-en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffarvi ossen forstdelse av-den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande:upplysningar.

¢ drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kanleda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorii eller, om s&dana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsherittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

e utvédrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen

och innehéallet i drsredovisnirigen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vimaste | hform'e'r_a. styrelsen om b:lan'd}sannratﬁ revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna

ZANL-V4POG-PJCIN-ZNAGE
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Delo

Uttalanden

Utdver var revision-av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision.av styrelsens forvaltning for Castellum Olskroken 35:7 AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget:
| férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund forvara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets vérksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f8rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad. sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheteri
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
méd en fimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot’i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig-skyldig till ndgon

.........

orsumimelse som kan foranleda ersattningsskyld
solaget, ellet

* pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om f6rslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen..

Rimlig sékerhet ar en-hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka atgérder eller forsummeiser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot-bolaget; eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets - vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagsiagen:

crganisatisnsoummer 556606-2625

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och haren professionsilt

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen ochforslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var

professionelia bedomning med utgangspunkti risk och

verksamheten och daravsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi garigenom och prévar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om.ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslagtill dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2024

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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