IIIII

Y

fffff

P T -

o Ve F AT ANVTIY 3T

=

. e = I £ F 4
e LR e il M P sl B W F S s g sk ,
»!

Arsredovisning for

Tingsvalvet Tarnan 14 AB

559392-6354

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

FFE0N ;
Transaktion 09222115557520276419 Signerat HK, MF, SE, TM

Sida

3-4
5-6




Tingsvalvet Tarnan 14 AB 1(6)
559392-6354

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tingsvalvet Tarnan 14 AB, 559392-6354, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget utgor ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding AB (559165-2473) och har sitt sate |
Stockholm. From 220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290).
Bolaget ska &ga och forvalta fast och 10s egendom samt darmed forenlig verksamhet

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022
Nettoomsattning 2 304 962 122 849
Resultat efter finansiella poster 30 970 54 859
Soliditet, % 0,4 1

Jamforelsesiffrorna for 2022 avser endast 4,5 manader.

Forandringar i eget kapital

Aktie- . Fritt eget
o o o kapital ~  kapital _
Vid arets borjan 25 000 42 328
Aktieagartillskott, erhallna 750 000
Disposition enl arsstdammobesiut
Arets resultat -768 228
Vid arets slut 25 000 24 100
Resultatdisposition
_ @ O - Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 24 100, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 792 328
Arets resultat -768 228
Totalt 24 100

Disponeras for
Balanseras | ny rakning 24 100

Summa 24 100

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

0N
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Tingsvalvet Tarnan 14 AB
559392-6354

Resultatrakning

Transaktion 09222115557520276419 ., Signerat HK, MF, SE, TM

Belopp | kr Not 2023-01-01-
B 2023-12-31
o g
o Intakter
& Hyresintakter 2 304 962
M Summa intakter 2 304 962
i“:
s
2 Rérelsekostnader
e Fastighetskostnader -883 554
£ Ovriga externa kostnader -380 582
ot Av- och nedskrivningar av materiella och
B immateriella anlaggningstillgangar -176 136
X Summa rérelsekostnader -1 440 272
(6 .
Rorelseresultat 864 690
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -833 720
Summa finansiella poster -833 720
Resultat efter finansiella poster 30970
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -799 199
Summa bokslutsdispositioner -799 199
Resultat fore skatt -768 229
Skatter
Skatt pa arets resultat 1
Arets resultat -768 228

2022-08-16-
2022-12-31

122 849

122 849

-25 801

-7 102
-32 903

89 946

-35 087
-35 087

54 859

54 859

-12 531

42 328
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

o . O

VIR
!- ;IT.I .E? 2T ¥
L+ ™5 " e ™, T w P

—

Materiella anldggningstillgangar

(L1

?:3:}3 Byggnader och mark 3 11 495 711 11 400 847
o Summa materiella anlaggningstillgangar 11 495 711 11 400 847
e

& -
o Summa anlaggningstillgangar 11 495 711 11 400 847

Omsattningstillgangar

: Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1177 142 382 413
Fordringar hos koncernforetag 3490 487 -
Ovriga fordringar 88 400 25 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - -1
Summa kortfristiga fordringar 4 756 029 407 412
Kassa och bank

Kassa och bank 31405 8 624
Summa kassa och bank 31405 8 624
Summa omsattningstillgangar 4 787 434 416 036
SUMMA TILLGANGAR 16 283 145 11 816 883

Nz

~—————  Transaktion 09222115557520276419 Signerat HK, M-, SE, TM - e -




Tingsvalvet Tarnan 14 AB
550392-6354

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 792 328
Arets resultat -768 228
Summa fritt eget kapital 24 100
Summa eget kapital 49 100
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 13 080 000
Summa langfristiga skulder 13 080 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 720 000
Leverantorsskulder 16 327
Skulder till koncernforetag 2 053 361
Skatteskuider 139 890
Ovriga skulder | §
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 224 467
Summa Kortfristiga skulder 3 154 045
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16283 145

=
Nz

Transaktion 09222115557520276419

Signerat HK, MF, SE, TM -
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2022-12-31

25 000
25 000

42 328
42 328

67 328

10 215 000
10 215 000

540 000

583 392
12 531
68 521

330 111

1534 555

11 816 883
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Tingsvalvet Tarnan 14 AB - 5(6)
559392-6354

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag. Tingsvalvet Fastighets AB, (659177-5290) med sate i Eskilstuna upprattar
koncernredovisning.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar:
~-Byggnader 2%

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-08-16-
2023-12-31 2022-12-371
Rantekostnader, ovriga -833 720 35 087
Summa -833 720 35 087
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11 407 949 11 407 949
-Nyanskaffningar 271 000
11 678 949 11 407 949
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 102
-Arets avskrivning enligt plan -176 136 -7 102
-183 238 -7 102
Redovisat varde vid arets slut 11 495 711 11 400 847

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

For not 4 gors ett antagande om att skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom 1-5 ar
kommer att forlangas. information om skulders forfallotider beraknas pa nuvarande amorteringsplaner.

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas

efter mer an fem ar efter balansdagen

Transaktion 09222115557520276418S
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10 200 000

2022-12-31

8 055 000

8 055 000
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Tingsvalvet Tarnan 14 AB
559392-6354

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar | 14 950 000
Underskrifter

E=skilstuna datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Magnus Falt
Styrelseordforande Styrelseledamot

Hakan Karlsson
VD / styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats datum som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansréakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Transaktion 09222115557520276419 Signerat RHK, MF, Sk, T™M
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2023-12-31 2022-12-31

12 750 000




Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Tarnan 14 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstamma 2024-06-24. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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- Veritikat

Transaktion 09222115557520276419

Dokument
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o {
~1 t  Huvuddokument f
| 7sidor |
v f
oo | Startades 2024-06-18 14:41:22 CEST (+0200) av Jenny |
o Rydensjo (JR) |
& Fardigstallt 2024-06-20 14:36:22 CEST (+0200)
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s Initierare
'-FF U 1 SR LA B TN e B A A 1 B AL 4 A S S Mg 0 BB 0 My A 3 AT LA PR L o WA S, a0 o I L A
I, | Jenny Rydensio UR
(i RetailFast Holding AB

jenny.k.rydensjo@retailfast.se

+46706945800

Signerare
Hakan Karisson (HK) | Magnus Falt (MF)
Tingsvalvet Fastighets AB | Tingsvalvet Fastighets AB
Personnummer 197212271618 i Personnummer 6409221691
hakan.karlsson@tingsvalvet.se magnus.falt@tingsvalvet.se

| BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Sven | Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "NILS
Hakan Karlsson" MAGNUS FALT"
Signerade 2024-06-18 15:45:26 CEST (+0200) Signerade 2024-06-18 15:51:38 CEST (+0200)
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Tarnan 14 AB, org. nr 559392-6354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Tingsvalvet Tarnan 14 AB for ar 2023.

—nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Tingsvalvet Tarnan 14 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalanden

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultairakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tingsvalvet Tarnan 14 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och ait den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bestut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, Utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig infarmation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om eftektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatia verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
fdrhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten I styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningatr.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osakerhetsfakior som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sait som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Tarnan 14 AB, org. nr 559392-6354, 2023 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning {6r Tingsvalvet
Tarnan 14 AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {oriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Tarnan 14 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapiial,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skdta den [6pande férvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgoras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
skoétas pa ett betryggande sétt.

bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets )

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uitalande om detia, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fOr att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Bollnds, enligt elektronisk signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Tingsvalvet

arnan 14 AB, org. nr 559392-6354, 2023

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett 10rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga 6r verksamheten och dar avsteg och
dveriradelser skulle ha sarskild betydelse 10r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

Dormrmosa Aalriiimanmtenerbeals DY INMN_TVT ALLENSZLN_ NV TLIVE _HIBACAANAL EALAIC



PENNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdaker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

Iqﬁmi

]

&, "Med min signatur bekrdiftar jag innehdallet och aolla datum i detta dokumentet.”
o

=

re-‘_-]r

e

e

= Anna Birgitta Therese Malmgren

-~ Undertecknare

= Serienummer: 8b8c01ea33edObl...]949¢5703aa79f

=1 IP: 87.249.x0¢.xXX o
2024 35:17 UTC K
ﬂ; -06-20 12:35. BankiD W\’
{t

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &dr innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du éppnar

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-sighature service <penneo@penneoc.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Damimans AlalsimsoasmEmaesleals DF TMO_TVT AL 2NV T LIV L FTIRACRANAS L AVAIC



