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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att 4ga och férvalta fastighter direkt och indirekt via dotterbolag.

Féretagets sdte &r Harndsand.

Viédsentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under aret salt dotterbolagen NSI Invest i Trollhdttan AB och NSI Invest Révsund AB

Bolaget har under aret képt och salt bolaget Sundmek AB

Flerarsoversikt » . Belopp i kr
- 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning - 17 885579 15777077 11770479 11071711
Resultat efter finansiella poster 29 532 756 19 327 980 6 002 318 192 043
Soliditet, % 53 53 53 E7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
. . ~ kapital fond kapital
Vid arets bérjan . - B0O0O0O 126973917
Disposition enl arsstammobesiut
Utdelning -3 400 000
Arets resultat 29 532 756

Vid arets slut ” 50 000 153 106 673

Resultatdisposition
- _ Belopp i krf

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 153 106 673,disponeras enligt foliande:

balanserat resultat 128573 917
arets resultat 29532756
Totalt 153 106 673

disponeras for _
balanseras i ny réakning 153 106 673

Summa 153 106 673

Bolagets resultat och stalining framgéar av efterf6ljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr

i e B . o e : s - =

Rdrelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa roreisekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter

Arets resultat

Nof

2022-01-01-

17 885 579
465 344

18 350 923

-5 766 714
-10 696 701

-83 335

938 174

30 578 981
1473 155

28 594 582

29 532 756

29 532 756

15 777 077
555 258

16 332 335

-6 172 574
-9 111 602

-814 184

s

- 1é 98 360

233 975

20 290 695
750 531

1947 221

19 094 005

-585 777

-585 777

18 742 203

18 742 203
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Balansrakning - L
Belopp ikr o Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

D O M

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 7
Fordringar hos koncernféretag 8

Fordringar hos intressefdretag och gemensamt styrda fﬁére—t:ag:
Andra langfristiga fordringar

18 628 697

13 880 719

139 802 211
57 502 694

3(9)

1704 000
855374

16200 241 16 659 840

134 588 238
32 256 090

Summa finansiella anidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Korftfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Skatteskulder

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar T 57963012

Kassa och bank
Kassa och bank

224 310 307

6 150 388
109 166
21003 458

171 640 033

15 242 394
-10 130
17 900 055

33 265 377

Summa kassa och bank

10 227

Summa omsittningstillgangar

48873423

33 275 604

SUMMA TILLGANGAR

221 575 477
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Balansrdkning =000
Belopp ikr Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 123 573 917
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital 153 156 673

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder 9
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Summa langfristiga skulder

3 037 649

7 419 182
1703 697

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

470 082
273810
3 415 030
3 946 855

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4(9)

50 000

50 000

29532756

50 000

18 742 203

153 106 673

3 508 482
96 820 563
7 027 856

28121621

90 261 901

473 172
700 618
353 821
2762 048

8 105 777

4 289 659

221 575 477
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper _
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar - o Ar
Materiella anlaggningstillgéngar: I .
-Byggnader 50

-Inventarier, verktyg och installationer S

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal -
2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstalida 14 | 11
Summa 14 11

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

| 2022-01-01-  2021-01-01-
. - - 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, Kn:.cemférefar 3246784 1715 447

Rantekostnader, dvriga 210770 231774
Summa 3 457 554 1 947 221

Not 4 Byggnader och mark

o 2022-12-31  2021-12-31
R A" i e

Vid arets bérjan 15221325 15221325

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: .

-Vid arets borjan -1 120 859 -901 113

-Arets avskrivning enligt plan _ 219747 -219 746
-1 340 606 -1 120 859

Redovisat varde vid arets siut 13880719 14 100 466




oy
Cord:

:,;:Lé-

e

£

)

NSI Invest AB
556926-7833

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden
Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Arets avskrivning anskaffningsvérden
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
~Avyttring

-Lamnat aktiedgartillskott

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan

Arets nedskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

2 130 000
_ “seasn
2492 500

2022-12-31

1240 072
:
1283 972

-384 698
- -206 084
590782

693 190

2022-12-31

Ackumulerade aﬁglza'ffnzingé?érden:
-Vid arets bérjan

Arets lamnade 1an

Arets Amorteringar
-Omklassificeringar

25 000

-1861027
__7100 000

145 652 211

-5 800 000
- =50 000
139 802 211

2022-12-31_

69 040 309

59 773 684

-34 527 080

:—_..ﬂ

6(9)

495 000

1 635 000

2130 000

-426 000

-l

482 344
757 728

1 240 072

-216 260
-168 438
-384 698

855 374

- 2021-12-31

- 140388238 149 486 651

9 115 790
-22 414 203
4 200 000

57 502 694

-5 800 000

134 588 238

2021-12-31

32 045 298
73235772
-36 240 761

69 040 309
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Not 9 Ovriga skulder
| o 2022-12-31  2021-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 1583452 1322413

1 583 452 1322 413
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Not 10 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stélida sdkerheter

Stalida panter och sékerheler — Inga ____ Jnga

Eventualforpliktelser

Borgensattagande 181374857 183 191 349
Summa eventualférpliktelser 181 374 857 183 191 349

Not 11 Koncernférhallanden

Bolaget &r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppréttas inte nagon koncerredovisning

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Underskrifter

Sundsvall 2023-06-30

oy Kristoffer "':'aﬂ:SS@._h

< Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har {amnats den 30 juni 2023
Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultai- och balansrékning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma




Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSI Invest AB intygar hdrmed dels att denna kopia av

arsredovisningen ¢verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023-06-30. StAmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Sundsvall 2023-06-30

Fa .

|sffe ' -J*é_. s80N
Styrelseledamot



Till bolagsstémman i NSI Invest AB
Org.nr. 556926 - 7833

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision gv Grsredovisningen f&r NSI Invest AB for
ar 2022,

Enligt var uppfattning har dreredovisningen upprdttats i enfighet
m'ec:lf 31rtsre.dwi's:ni-n.g-s'lftag en och ge:r'en i CI'”{J uf:i:sen{'li'gt:' avseenden

dawanlm g_e ns Bvriga de_l-c:ar-.

Vi tillstyrker dGror ott bolagsstimman faststaller resultatrak-
ﬁ'iﬂ._gfe*ﬁ; och balansrakni ngern.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvarenligt dessa stan-

darder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-

ende i forhallande till NSI Invest AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi hdr inh&mtat &r tillrdekliga och
andamélsenliga som grund f6r véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér ait &rsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
fogre-lse'n ansvarar Gven 'f&’iir”c:lEﬁ 'Ein'te rna kontmil S0 rri'-de' ry berdii'me'r

Vid 'uzp_pr-iﬁ’t‘tﬂ ndet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverka

f8rmégan: att fortsiitta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock

inté om beslut har fottats om att.avveckla verksamhetean.

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhetinte innehé&ller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och aitt

dmna en revisionsberdttelse som innehéller varo uttalanden. Rim-

c:-lltt.d kc:vmme-r t.::.tt up-ptmkc}. =10} ms.e.mtl,rg_. felﬁ k;tl.ghet om en s;t:ldun'
finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av cegentligheter eller

lg séﬁikerrhet ar en--hag'gmd' av smkerhat men &r mgen gamnti fcsr'

misstag och anses vara vasentliga-om de enskilt eller tillsammans
rimligen kean férvintas péverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i &reredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-
déme ach har en professionelit skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

. i‘dehtiﬁercjr' och bedﬁmer-vii“ 'rfskem-c: for v’EE?isientﬁ'Q'ﬁ felc’wkﬁg heter

'frcm dessci rlsker och mhamtur rewsnansbews som dar tlllrack-hgcﬁ

g-e_nti.lg,heter ar h-QQ.IT.E. an f@r an.w.sent!.ig .f;e.-lct.kt:-g-het som ;.bem.r_p.c;'
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-

&tgdrder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

»drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar o cksé en sl utsats, med grund i de inhamtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser s&dana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till bety-
danda tvivel om bolagets f6rmdga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det firins en visentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten p& upplyshing-
arna i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd& de revisionsbevis
som i‘ﬁhi’:‘imta-s‘s 'fmm il d:tztU'm-et' 'ﬁir E'Evizs”ii'ﬁnsberﬁftelSe-n Dacfk kan
k_f;;l n fc:: rt_sc:.'.ttci v.er-k_sc:_mhete Nn.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
iﬁﬂ'&hé‘”&’t i’ -&raredeﬁiﬁﬁi’hgeﬁ d-&'zfrib'[cm'd upplgsningﬂrﬁm och om

héndelse r-nu._pﬂ-..ett; sc:n.tt; som ger en réttvisande bild.

Vi maste inférmera styrelsen om bland annat revisiorens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi mdste

ocksé informerd om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

ar oberoende i forhallande till NSi Invest AB enligt god revisorssed

dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-

svarlig med hansyn till de krav som baldgzets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och st&llning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och Féi'wal’tn'?ng;e n av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pande beddma bolagets ekonomiskd situation och att tillse att bo-

lagiets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsféralt-

eras pé& ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att

Sundsvall den 30 juni 2023,

Grant Thornton Sweden AB _—

Auktoriserad revisor

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot i ndgot viisentligt avsesnde:

« féretagit ndgon Gtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan féranledd ersGttningsskyldighet mot bolaget, eller
*  pd& ndgot annat s&tt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, Gr

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

att en revision som utfors entigt god revisionssed | Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag titl. dis-

positioner av bolagets vinst eller frlust inte &r fére nligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av.en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av f3rvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frisimst pd revisionen av réikenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsétgdrder som utférs baseras pé vér professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Detinnebdr att

vifokuserar granskningen pd sddana &tgarder, omrdden och 3r-

Gvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
&tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart utta-

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande -ba:la-:gzeitsz vinst eller forlust har vi granskat om

torslaget ar forenligt med . aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Vid flera tillfallen under rgkenskapsaret har avdragen skatt, soci-
ala avgifter och mervérdesskatt inte betalats i ratt tid. Styrelsen
heter enligt aktiebolagslagen, men forsummelserna har inte med-

fort ndigon skada for bolaget, utbver drojsmalsrantor.



