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Resultatrakning

Balansrakning

Rapport éver forandring i eget kapital

Kassaflbdesanalys

Noter 1
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FASTSTALI

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
stammer 6verens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen faststalits
pa arsstammaden |%/¢ - LOLS

Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Kristin Willerstrom
Styrelseledamot
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Styrelsen for Masterhuset AB avger harmed arsredovisning f&r rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

FORVALTNINGSBERAT

Verksamhetens art och inrikining
Bolaget skall ha till fremal for sin verksambhet att direkt eller indirekt férvarva, 8ga och forvalta fastigheter och tomtratter
samt bedriva ddrmed férenlig verksamhet.

Agarférhalianden
Bolaget &r eit heldgt dotterbolag till Masterhuset Holdings AB med séte | Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Verksamhetsaret har pré laget bec

bolagets

iglats av en makroekonomisk osdkerhet. Bo oms inte ha paverkats av utvecklingen men

ledning foljer utvecklingen noggrant.

| Gurigt har inget anmarkningsvart intréffat under rdkenskapséret,

Utveckling av verksamhet, aﬁtmm och resultat

(SEK) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsétining 160 154 206 174 990 608 161 331018 158 453 459
Rorelseresultat 5570787 15 034 576 5 585 515 7 688 502
Resultat efter finansiella poster -82 351 363 -70 510 377 -55 168968  -37 263 928
Balansomslutning 2575124778 2563252336 2555543585 2582 855538
Soliditet © 10.6% 13,9% 16,8% 18,6%
Avkastning pa eget kapital © 26, 4% ~18,2% -11,2% 35.8%

M gusterat syt mmz i E&Eamamsmﬂiw Wed justerat eget kapital avses eget kapital + obeskaitade reserver med avdrag for
uppskjuten skatieskuld.

%) Arets resuliat/ Genom
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Risker och osdkerhetsfakiorer avseende kassafltidet fran den ldpande verksamheten ar framst hanférliga till férandringar |
hyresnivaer, vakansgrad och rénteniva. En annan osdkerhetsfaktor utgtrs av vardefrandringar | fastighetsbestandet.

Fdrvantad framtida utveckling
Férvaliningen av fastigheten férvéntas forlga ofrandrat. Inga stérre projekt &r planerade.

Farslag till vinstdisposition (SEK)

Till arsstdmmans férfogande
Halanserat resuitat 358 973 386
Arets resultat -B3 378 428

Styrelsen féreslar att
| ny rakning balanseras

Betrdffande féretagets resultat och stilining i Svrigt hdnvisas till efterféliande resultat-och balansrdkningar samt
tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks | svenska kronor dér ej annat anges.,
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2023-01-01
2023-12-31

Not

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

174 990 608
6614194

QOvriga rorelseintakter 3,4

167 057 265 181 604 802

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,6 -77 318 5186 -82 126 688 -
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11,12,14

Rorelseresultat 5 570 787 15 034 576

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintakter och liknande intékter 7 4 969 392 3 MQ EM
Rantekostnader och liknande kostnader 92 891 542 4 297

Resultat efter finansiella poster -82 351 363

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag o r— g
1052 731 0

-81 298 632 -70 510 377
-2079797  -1047640

_-83 378 423 ~71 558 017
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Materiella anldg

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Aktiverade utgifier relaterade fill finansiering f6r férvarv av
fastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

12 447 506

gningstillgangar

istiga fordringar

12 447 506

i

046 804 49

115 345

7
{

6 284 817

2 068 434 351

82 740 278

82 740 278

2163 622 135

3 242 435
1702 731
2827 131
235 890 655

245 662 952

167 839 691

411 502 643

& {17}

15 320 007

15 320 007

2 001 091 343

126 996 684

2133 042 474

g4 820 075

84 820 075

2233 182 556

4 772 363

220 414 740

109 655 040

330 069 780

2575124 778

2 563 252 336
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Frift eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kancernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantlireskulder

Farskott fran kunder

Ovriga kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

E B 9

Not

50 000

50 000

356 973 386
-83 378 429

273 594 957

273 644 957

2176 262 316

2176 262 316

110 615 055
4 574 818

16 8 516 703

428 531 403
-1 558 017

356 973 386

357 023 386

2083 373783

2083373783

344 452
116 595 757
1073 732
1917 174

2 924 062
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DRING | EGET KA

 vinst eller
férlust Arets resultat

sSumma eget
kapital

Aktie-
kapital

Ingaende balans per 1 januari 2023
Disposition av féregaende ars resultat

Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2023

Aktiekapital 50 000 aktier & kvotvarde 1 SEK.

479 438 005 -50 906 602 428 581 403
-50 906 602 50 808

-71 568 017
-71 558 017

50 000
602 _.
-71 558 017

357 023 386

50 000 428 531 403

Balanserad
vinst eller
firlust Arets resultat

Summa eget

Ingaende balans per 1 januari 2024
Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2024

Aktiekapital 50 000 aktier a kvotvarde 1 SEK.

-1 558 017 357 023 386
71058 017
83 378 429

-83 378 429

428 531 403
-1 5568 017

.83 378 429

273 644 957

50 000 350 973 386



Den lépande verksamheten

Rérelseresultat
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet;

Betald inkomsiskatt

Kassaflide fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av riorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Minskning(+)/Gkning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av dvriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/dkning(+} leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av &vriga kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Férandring av skulder till koncernféretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets glut

19

5670787
1 838 460

8 (17)

15 034 §76
-66 639 107

-25 453 992

7 409 247

3 113 062
-16 2891 285
219 602

-6 241

-18 BB7 338

-16 687 338

92 B88 533

58 184 651

-T2 897 929

-25 783 282
-25 783 282

144 517 861

63 818 390

109 655 040
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Misterhuset AB
5E56884-5910

Maot1 Allman information

Méasterhuset AB med organisationsnummer 566884-5910 &r etl akliebolag registrerat | Sverige med sate | Stockholm. Adressen till
huvudkontoret dr Master Samuelsgatan 20, 103 85 Stockholm. Foretagets verksamhet omiattar fGrvalining och dgande av fast och l6s

egendom.

d séte i Kanada.

ModerfGretag | den stérsta koncernen som Mésterhuset AB &r dotteridretag till &r Fidelity Canada Investors LLC me

Mot 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Faretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfor
koncernradovisning ("K3".

ingsndmndens aliménna rad BFMAR 20121 Arsredovisning och

Intakter
Intakier redovisas till det verkliga vardet av den erséd
rabatter, returer och liknande avdrag.

tning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag fir mervardeskatt,

Utdelning och rdnteintékter
Utdelningsintakier redovizsas ndr dgarens raii att erhalla betalning har faststillis,

Rénteintaklier redovisas fardelat Sver Gptiden med tillBmpning av effektivrantemetoden. Effektivigntan ar den ranta som gér att
nuvardet av alla framtida in- och utbetainingar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade varded av fordran,

Leasingavial

Ett finansiellt leasingavial 8r el avial enligh vilket de ekonomiska risker och
vAzentligt dverfirs frdn leasegivaren tll leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassifi
leasingavial redovisas enligt reglerna f0r operationell leasing.

Leaselagare
Leasingavygifier vid operationella leasingavtal kostnadstdrs linjart dver leasing
aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta dver tiden.

serioden, savida inte eft annat systematiskt satt battn

Leasegivare
Leasingintdkter vid operationella leasingavial intaktsiars linjart dver leasingper

oden, savida inte elt annat systematiskt satt béttre
aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanférs Ll objekiet minskar Sver fiden.

fdrvantade totala intdkter under den (inklusive eventuella

Intékierna redovisas dver tiden baseral pa uppskatiad hyresg

hyresrabatter), justerat t6r avialade indexupprakningar

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen | den period de uppkommer,

inkomstiskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av akiuall skalf och uppskjuten skatt.

Aktuell skatft

Akiuell skatt beraknas pa det skatteplikliga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i
resultairakningen da det har justerats for &j skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt f&r intékier och kostnader som &r
skattepliktiga eller avdragsgiila | andra pericder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skatlesatlser som géller per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skalt redovisas pé mmmr%m skilinader mellan det redovisade vérdet pa lillgangar och skulder i de finansiella rapporterna
och Mt amtmmﬁwga vardet som anvands vid berdkning av skattepliktigt resuliat, Ugm&m n skatt redovizas enligtdens k
- msm%&:ﬁm ﬁmﬁkﬁ,ﬁmﬁ %E{ﬁtﬁ%ﬁmémr redoviaas f6r i princip alla skattepliktiga tempordra skilinader, mh mg}pakémm
H redaovisas | princip for aaéa mﬂmgamm temporédra 53-:; aamm* i den omfatini ing dedt ar sannolikt aft beloppe

en kan utnyttas
mﬂi mm ida ﬁmﬁméimm dvarskolt. Obeskallade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

t recovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprdvas varje balansdag och reduceras till den del det inte Engre 8r sannolikt
lirackliga skattepliktiga resultat kammer att finnas tillgdngliga f&r att ulnyiijas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran,

Vérderingen av uppskiuten skalt baseras pa hur firetaget, per balansdagen, fSrvantar sig att atervinna det redovisade virdet f&r
motsvarande tiligang eller reglera det redovisade vardet ftr motsvarande skuld, Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesalser
och skatteregler som har beslutats (Gre balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt 1dr perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt | resuliatrakningen, utom nér skatten &r hanfdrig till transaktioner
S0m red Irekt mot eget kapital. | sadana fall ska dven skatten redovisas direkt mot eget kapital,

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar ach eventuella

Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och mgimr som ar direkt hanfarliga till forvirvet for att bringa den pa plats och | skick att

anvandas. Tillkemmande ulgifter inkluderas endast | tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, ndr det &r sannolikt alt framtida
akonomiska fordelar som ar WOrknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och ;m anskaffni ﬂgﬁmmm fir densamma kan matas
r redovisas i resultatrdkningen | den

pa ett tillfdritligt sait, Alla dvriga kostnader fr reparationer och underhall samt fillkommande ulgifie
pericd dé de uppkommer.

berdknat
plika

Avskriviningar pa materielia anlaggningstiligangar kostnadsfors sa alt tillgangens anskaffningsvirde, eventuellt minskat med
restvéirde vic ﬁyﬁgmmmr lodens slut, skrivs av linjart Gver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en fillgang har delats w;ﬁ P
komponenter skrivs respektive komponent av wmm& mﬁg‘“ f;ﬁaaa r;mjmﬁﬁemm. Avskrivning pabdrias dr den materiella

aﬁﬁiﬁ_:gﬁﬁngma]mm kan iaﬁ | bruk, Materiella anl8ggningstillgangars nyttiandeperioder uppskattas till:

Byganader:
Stomme 50 ar
Huvudsaklig konstuktion 50 ar
Fasad 25 ér
Tak 20 &r
Ovrig interidir 20 ar
Hyresgést ombyggnation 10 ar
Maskiner och m@m tgwsm
Installationer, ventilation 30 ar
installationer, %’r%mwt&& 30 ar
Installationer, hiss 10 ar
. Installationer, varme och kylning 18 ar

Nytjiandepenoden for mark ar obegrénsad och darfdr skrivs mark inte av.

?%wﬁimi j&mfm mw wmmmmgw vid firegae
lillgdngens eventuella restvarde. Effekten av  dessa éndri gE

avskrivn Eﬁgﬁmﬁtmér sz:m;;%g‘ﬁwga oim det finns indikationer ﬁé aft férvantad forbrukning har férandrats
wde balansdag. Da féretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas dven
ar redovisas framatrikiat.

Borttagande fran balansrékningen
m redovisade virdet f6r en materiell anldggningstillgdng tas bort fran balansrakningen vid mmﬁwg’ ng sller avyttring, eller ndrinte

gra framiida ekonomiska fordelar vantas fran anvindning eller utrangering/avwyltring av tillgangen eller kom mew Den vinst eller
imag st som uppkommer ngr en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrékningen ar skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkia Brsdliningskostnader, och tillgdngens redovisade vérde. Den m&ﬁiwﬁmwmt eller
reglizationsidriust som uppkommer ndr en materiell mﬁcw 1gsti I@éﬁsg eller en komponent tas bort fran balansrkningen redovisas |
resultatrakningen som en Hwrig rirelseintakt eller Gvrig rérelsekosinad
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Medskrivningar av materiella anlaggningstiligangar och immaterielia tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena fir materiella anldagningstiligangar och immateriella tillgangar for att
faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat | vérde, Om sé 8r fallet, berdknas tillgangens
atervinningsvérde 6r att kunna faststilla vardet av en eventuell nedskrivning, Dér det inte &r majligt att berdkna Stervinningsvardet for

en enskild tillgang, berdknas atervinningsvérdet fr den kassagenererande enhet till vilken tiligangen hr,

Atervinningsvirdet &r det hégsta av verkligt véirde med avdrag f6r forsédliningskostnader och nyttjandevirdet. Verkligt varde med avdr:
fér firséliningskostnader ar det pris som férelaget berdknar kunna erhalla vid en férsélining mellan kunniga, av varandra cberoende
parter, och som har &t intresse av att transaktionen genomfdrs, med avdrag for géﬂma kostnader som ar dirext hanfdrliga till

férsadlin Eg‘ggm Vid berdkning av nyvtjandevéarde diskonteras mmmﬁm framtida kassafidde till nuvarde med en diskonteringsrania fore
skalt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvarde och de mw’ som forknippas med tillgangen. Fér alt berdkna

de framiida E&mmfﬁﬁﬁ%m har féretaget anvint budget och prognoser f8r de koemmande fem aren.

Om atervinningsvérdet fr en tillgang {eller kassagenererande enhet) faststalls till ett |1agre varde 8n det redovisade vardet, skrivs det
redovisade virdet pé tillgangen {eller den kassagenererande enheten) ned till atervinningsvardet, En nedskrivning har omedelbart

kostnadsféras i resultatrakningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskriviingen inte langre &r motiverad. Om sa &r fallet aterféirs
nedskriviingen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterférs, 8kar tillgangens (den kassagenererande enhetens) redovisade virde, Det
redovisade vardet efter aterftiring av nedskrivning far inte dverskrida de redovisade varde som skulle fasistallts om ingen nedskrivhing
gjorts av tillgéngen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar, En aterfSring av en nedskrivning redovisas direkt |
resultatrakningen.

Finansiella instrument

En finansiell lillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrékningen nér fdretaget blir part till instrumentets avialsenliga villkor. En
finansiell 4 g%ﬁg bokas bort fran bal ﬁmﬁfﬁﬁm_.ﬁgm rdr den avialseniiga ratien till kassaflodet fran tilgangen upphdr, regleras eller nar
férataget forlorar kontrollen dver den, En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nér den avialade

fdrpliktelsen fullgdrs eller pa annat satt upphdr.

Vid det férsta redovisningstiliféliet varderas omsatiningstillgangar och korfristiga skulder till anskaffningsviirde. Langfristiga fordringar
samt langfristiga skulder virderas vid det [orsta redovisningstilifdliet till upplupet anskafiningsvarde, Laneulgifier periodiseras som en

del i lanets rAntekostnad enligt effektiviéntemetoden (se nedan),

Vid vérdering efter det forsta redovisningstillfallet varderas omsatiningstillgangar enligt ldgsta vardets princip, dvs. det [dgsta av

anskafiningsvirdet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen. Kortfristiga skulder varderas till nominellt belopp,

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta redovisningstillifallet till upplupet anskaffningsvérde.

Upplupst anskaffningsvarde

Med upplupet anskafiningsvirde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades med avdrag fér amorteri ingar,
lillagg %EE%K’ avdrag fr ackumulerad pericdisering enligt effektivréntemetoden av den initiala skilinaden mellan erhallet/betalat belopp
ach belopp att belalalerhalla pé fdrfallodagen sami med avdrag for nedskrivningar.

Effektivrantan dr den ranta som vid en diskontering av samiliga framtida forvantade kassafloden 6ver den fdrvantade |Gptiden resulterar
i det initialt redovisade vardet f&r den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Derivatinstrument

Derivatinstrument redovisas EF‘EEEQE §é§$’m vardets EEEEE‘“%QEQ

?ﬁmﬁ&g%t ingar émwﬁsmmmmw med syfte att hantera rénterisker. De

envatinstrument med negativt varde varderas till det belopp som f6r foretaget ar mest férmani igt om forpliktelsen regleras eller
ﬁ%@mém pa balansdagen. Skulden redovisas pa raden skulder till kreditinstitut.

Faretaget innehar ranteswappar for att sékra kKassafidden hanforiigt till lan som Gper med rérlig ranta. Vid kassafiddessikring redovisas
erlagd respekiive erhallen ranta pa sdkringsinstrumentet | samma period som réntan pa sékrade posten redovisas.
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Nedskrivningar av finansiella anldgoningstiigangar

Vid varje m ﬁﬁﬁﬁ&g utvarderar firetaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella anldggningstillgangar minskat i varde.
Exempel pa sédana indikationer &r belydande finansiella svarigheter hos [Bntagaren, avialsbrott eller att det &r sannolikt att lantagaren
korimer att gé i konkurs.

Fér finansiella anlaggningstillgangar som virderas fill upplupet anskaffningsvérde berdknas nedskrivningen som skillnaden mellan
tillgangens redovisade vérde och nuvirdet av féretagsledningens basta uppskattning av framtida kassafitden. Diskontering sker med
en ranta som motsvarar tillgangens ursprungliga effektiveanta, For tillgangar med rorlig rdnta anvénds den pa balansdagen akiuells
rantan.

Fér finansiella anldggningstiligéngar som inte varderas till upplupet anskaffningsvarde ber8knas nedskrivningen som skillnaden mellan
tillgangens redovisade virde och det hiigsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och nuvérdet av foretagsiedninge

basta uppskatining av de framiida kassaflddena tillgangen forvantas ge.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamede! och
placeringar som 18t kan omvandias 1ill mmmﬁs och %r fﬁmméﬁ fﬁs‘“ en .. Eag m’&z fﬁr mmﬁmm ioner. ME’ aft %Eﬁﬁﬁ f’mr&% mm

likvida medel f&r 18ptiden inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for mmwm

E

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare l@mnar redovisas som en 8kning av andelens redovisade wﬁm@ Aktiedqartiiskolt som en dgare erhille
redovisas direkt [ eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar en majlig fSrplikielse till f8lid av intréffade
en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inomt Bretagets kantroll, intraffar eller uteblir, elier en be
f6lid av inlraffade hiindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsétining eftersom
kommer alt krdvas f0r att reglera fGrpliktelsen eller fGrpliktelsens stor

kriftas av att
fintlig farplikielse il
det inte 8r gannolikt att eft utfiéde av resurser

lek inte kan berdknas med tillrdcklig tillféritlighet.

handelser och vars forekomst endast kornmer att be

Not 3 Viktiga uppskattningar och beddmningar

Medskrivningsbehov av immateriella och materiella anldggningstillgangar.
Ledningen bed&mer att det inte finns négra nedskrivningsbehov.

At%m%nniwmﬁmﬂ i uppskjutna skattefordringar.
eringen av underskottsavdrag och bo &gﬁm térmaga att a.zmyﬁ}a unde
fmmmﬁ ﬁscm&ga [ktiga inkomster. Vid varje bokslut girs en ny b

=1 rm&immgﬁg baseras pa ledningens uppskattningar om
domning baserat pa mm’@-m ekonomiska utveckling.
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Masterhuset AB
S5E884-5810

Mot 4 Ovriga rérelseintikter
Ovriga rérelseintikter avser frimst rikenskapsarets andel av (1) fSrutbetald hyra periodiserad éver hyreskontraktets langd samt (2)
effekien av framtida hyreshéjningar,

Mot & Upplysning om ersatining till revisorn
2024 2023

2iaa0q . 1eeAds
212 301 182 438

revisionsuppdrag
Summa

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersétining for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefatiar granskningen av arsredovisningen och
bokforingen, styrelsens och verkstillande direktbrens fGrvalining samt arvode fdr revisionsradgivning som l@mnats | samband med

revisionsuppdraget.

Mot & Antal anstillda, I6ner, andra ersatiningar och socciala kostnader

2024 2023

Antal Varay Antal Varav
__anstilida _ antalmén  anstilida  antalmin

ledeltalet anstillda

Totalt 0 0 0

2024-12-31 2023-12-311

Fardelning ledande befattningshavare per balansdage

ryinnor:

Man:
__styrelseladamster

Totalt 2 2

Ersétining
Ingen erséttning utgar till styrelsen.




Docusign Envelope 1D 3383837E-9192-4077-9800-2F1800861E20
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S06884-5910

Mot 7 CGvriga rinteintikter och liknande intéikter

2024 2033

Rénteintakter, ¥9gt - WEMEEM

Rintekostnader
Rantekostnader, koncermfGreda

Sﬁmm 1052 ?m 0

%&zm m ﬁrﬁ%ﬁ

B =dovisal resuiiat Tore skait . SR ; - b Eﬁﬁ:ﬁﬁﬁl‘mﬁm{ﬁﬁ‘?f

Skatt berdknad med skattesats 20,6 % 16 747 518 14 525 138
Ej skatiepliktiga intdkter - Qrealiserad virdeférindring av

derivat 116 360 g 795
Owriga & ﬁmmgag a8 mmw -124 238 ~12% 899
&) avdragsgill del av det negativa rantenettot -18 819 439 -18 219 084

Justering av temporara skillnader (1B} o .@g 197
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade rinte-carmyforwards G 1 868 EE’?
ﬂmwﬁmﬁg av tidigare ars inkomstdeklaration ' .

z;mma |
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende fidigare
ars aktuellaskatt =~~~ =~ 0 0

Arets redovisade skattekostnad -2 079 787 <1 047 640

For mer information se not 15.
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Masterhuset AB
556884-5910

Mot 11 Byggnader och mark

[ | 2024-12-31 2023-12-31

*f‘”‘: Ingaende anskaffningsvarden 2 638 718 081 2614 401 823
Dmklassificeringar / inkdp | "EE :35% aed 25 316 258

%% Um é&g‘i dﬁ a{:k %] m&%& m&& aﬁﬁ m m%g‘i Qﬁ’ﬁiﬁrﬂ ﬁn ......................... _____

A Ingdende avskrivningar -638 626 738 -568 538 421
2 Arets avskrivningar enligtplan 69643814 70088317

» Utgdende ackumulerade avskrivningar | ~708 270 552

o Utgaende planenligt restvirde 1 946 804 497

:}ié Anskaffningsvarde
G2 Redovisat virde vid arets slut E% m& E@ﬁ EEE &M ME
Fastighetens verkliga varde (i enlighet med senaste fastighetsvirderingen) 4 (30 000 000 3 950 000 000

Méasterhuset AB har panisatt fastigheten Hésten 22, se not 19 stillda sékerheter och eventualfdrpliktelser for mer information.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31  2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 215 779 086 209 177 015
Omklassificeringar 0 6602081

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 215 779 (66 215 775 066

Ingaende avskrivningar enligt plan -88 782 382 -f1 289 658
Arets avskrivningar enligt plan 11851647 11482724
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 100434 0289 -28 782 382

Utgaende planenligt restviirde 115 345 037 126 996 684

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

o i i 3 R i T B R i

ﬁgamw redovisat virde o 4 854 447 11 G088 484
Drmklassificeringar -4 228 578 -5 988 4&&%
Investeringar 4 558 948 854 447

Utgaende redovisat viirde 6 284 817 4 954 447

Not 14 Aktiverade utgifter relaterade till finansiering f6r férvdry av fastigheter

2024-12-31 2023-12-31

ingiende anskaffningsvirde o 71 789 965 71 789 965
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 71789 8656 {1789 965

Ingaende ackumilerade avskrivningar 55 488 957 53 BOT 458
ﬁm’é& avskrivning enligt plan -2 872 501 -2 872 501
Utgaende aa&&mal&mﬂ% avskrivningar -58 342 458 ~50 468 957

ende redovisat viarde 12 447 508 15320 007

Tillgangen skrivs av fram till 2028-04-30,




J383837E-9192-4077-9800-2F1900661E20

Masterhuset AB
5568884-5910

Uppskjuten skatlefordran
Skliverade m&iﬁmkﬂkﬁgwﬁﬁg B

"Summa uppskiuten skattefordran

Féretaget har ackumulerade underskotisavdrag uppgaende fili 331 MSEK (348 MBEK) vilket med nuvarande skatiesats

ba MSEK {72 MSEK) | aktiverade underskottsavdrag.

Mot 16 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter

| @M*mm o

2024-12-31

16 (17

2023-12-31

71 623 537
13196 537
84 820 075

(20,8%) innebdr

- 2023~12-31

22 646 733
210 329 434
2 914 488

Feriodiserade hyresrabatter
Faricdiserade hyresintékter
éﬁm fa poster

235 890 656

Hyresrabatterna periodiseras dver hyreskontraktens avtalsldngd. Det finns fem st rabatter med olika avials
Hyresintdkier som ws‘ém_.mmﬁ avser eft avial och dessa férdelas jamt fram till och med 2039-04-23,

slangd.

Not 17 Langfristiga skulder

2024-12-31

20 048 381

S U6l 769

215 078 004

2023-12-31

Langfristiga skulder som fGrfaller till betalning mellan st il
fem éf %ﬁw mémmagm
2176 262 36

L

£ 083 373 783

2176 262 316

Eﬁﬁﬁw‘g Ewﬁi

2083 373 783

2023142-31

Not 18 Ovriga upplysningar till kassafldesanalysen

2024-42-31

2924 052

g i

ﬁwmm mar 24 167 962

~32 ﬁﬁﬁ 5{33

Mot 20 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stdllda sakerheter 2024-12-31

Fastighetsinteckning
Summa

525 GO0 000
625 000 000

Delningsvederiag i enlighet mec

. 3 863 155

3 863 155

...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

2 824 052

_2023-12-31
84 443 538
~151 082 845

56 639 107

2023-12-31

525 000 000
6456 GO0 000

3863185
3 863 155
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Misterhuset AB
558884-5910

Not 21 Upplysningar om ndrstaende

Masterhuset AB ar eft heldgl dotterbolag till Masterhuset Holdings AB.

Not 22 Hindelser effer balansdagen

G7033063%5

Efter balansdagens slut har en internféraélining skett och Mésterhuset AB:s agare Masterhuset Holdings AB dgs nu av Horizon Real
Estate Investors LLC.

i‘“

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

0702202

A st

o202

Mark Hiflsan Takeuchi Kristin Willerstrém
Ordfdrande Styrelseladamaot

framgar av var elektroniska underskrift

Var revisionsberatielse har avgivits den dag som

I ‘ . &
g e R E
] Al ._ Wy B
dad

j T, FOTELTERLNTSE , :

Delaitie AB

Johan Helgersson
Aukioriserad revisor
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ﬁgtatm Oirig mé Hmﬁér: Erik Asp
Eﬁ 712025 12:46:05 PM erik. asp@cederquist se

Signer Events R - Signature
Kristin Willerstrom

Sﬁ.mi Level: Emall, w Authentication
(Mol Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Provider Details: lLising IP Address: 192.223.241 .25

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
|0 ddefed5d-4085-40b6-8785-dadced16d81e) Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

Signature [ssuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/ncauth/psmy/
o tsp/sign/psm-docusign/2ZPSIGAES/SERVIDDZ

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow [1D: fe5ddea .H M%wﬂ?mm 3ftac
Workflow Name: DS EU A .. th IDverification
Workflow Description:
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankiD den
Transaction Unigue 1D ﬁmmm @m@ﬁm&
Country or Region of 1D: Sk
Result; ?"aﬁ%m
Performed; 6/18/2025 8:12:12 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

3087-dccaebBdet1

Mark Takeuchi

Mark. Takeuchi@pembroke.com

Security Leval: Email, Account Authentication
{None), Digital Certificate

Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client USing IP Address: 192.223.242.30

I ddebeB5d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)
~ Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi
Sl gn.netids-server/sinoauth/psm/

isp/sign/psm-docusign/Z2PSIGAES/SERVIDUZ

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Workflow 1D: febddea1-68c68-4fdd-8943a-f278b513f1ac

Workflow Name: DS EU Advanced with [Dverification

Workflow D%m;}ﬂm:

|dentification Method: Electronic 1D

Type of Elm’émﬁs ¢ 1D BanklD Sweden

Transaction Unique ID; fabff7d6-efo wmmmfmmwsmmm
Lountry or Region of D SE

Resuli: ?&éﬁw

Parformed: 6/18/2025 9:41:50 AM

Status: Emmmm

Envelope Originator:
Erik Asp
Hovslagargatan 3
S%mmﬁlm 3T 11196

ﬁ%‘ e

SEWEM* ﬁﬁ Eﬂﬁzﬁ Qﬁ% 328 AM

Sent: 6/18/2025 9:00:16 AM

Viewed: BM8/2025 9:58:32 AM

Slgned: 6/18/2025 10:00:58 AM
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‘Signature

ldentity Verification Details:
Wﬁmﬂﬂw D febhddea1-6c68-4fdd-943a-f278b513fac
Workflow Nam&t DS EU Advanced mm |Dverification
mmmﬂw
Emm‘ ication Mﬁm_: Governmen
Type of Document: Driver's Licer
dentification &w&l 1D Cnly
Transaction Unique 1D: f3bffi7d6-af91-5€
Country or Region of ID; GB
Rﬁ.ﬁm& Passed

d: 6/1872025 94420 AM

t Issued |d Document

01-b2fd-6bdb98ce263

ldentity Verification Details:
Wﬁmﬂﬂw ID: m;ﬁmm ~Br68-4
Wﬁ}mﬁw= mmmém
mmﬁf cation anm G@%ﬂ%m

fdd-943a-f278b513f1ac

J Advanced with |1Dverification

ent Issued |d Document

Memﬁmi m &ﬁmﬁ ED Qr&ly

Transaction Unique 1D; f3bff7d6-ef91-5601-b2fd-6hdb88ce263}
C@mw or Region of ID; GE

Hesull: Passed

- . B6/18/2025 9:58:11 AM

Eimtﬁméﬁ Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Johan Holgersson
on@deloitie.se

ity Level: Email, Account Authentication
{l‘*@émﬁ} Digital Certificate
Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

gégggag@gﬁ Wm mgmgim Protect & gggﬂ (Client Using IFP Address; 163.116.168,113
e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Ségmmm |55LE

FIFBCFEGICTAL4R |

r: DocuSign Cloud Sggﬁmg CA - Signature Provider Loc
W %w smmwmwmaf

Authentication Details

Identity Verification Details;
Workflow ID; fe5ddea-6c68-4idd-943a-f279b513f1ac
Workflow Name: DS EU Advanced with IC
Workflow E:ammww
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: %mkm Sw&d
Transaction Umwﬁ ID); 343ef753-T93d-£
Cmmw or Region of ID: SE

werification

ormed: . B/2025 11-14:01 AM

[dentity Verificatior Em%ail%:
Workflow |D; febddeal-6cB8-4 3a-1279b513fac
Workflow Name: DS Eu Advanced with 1Dverification
Workflow Description:
Identification Method: Electronic [D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unigque [D; 343ef753-793d-5715-ab3c-9ie8412d16fc
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
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@::*Semﬁ&y Level: Em&ii Aﬁmwi Authentication
c-{None)

gﬁémtmmg Record and Signature Disclosure:

Mot Offered via Docusign

---E

Emm&y Level: Email, Account Authentication

éﬁmm@}

“Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign
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REVISIONSBERATTELSE

_____ lasterhuset AB
Organisationsnummer: 556884

Till bolagsstiammani M

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfirt en revision av arsredovisningen far Masterhuset AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var upptatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alle vasentliga avseenden
réttvisande bild av Mésterhuset ABs finansiella stélining per den 31
decemper 2024 och av dess finansiella resuliat och kassaliGde Tor Sret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

{154) och pod revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt cessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Rewvisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Masterhuset AB enligt god revisorssed |
Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Yianser att de revisionshevis i har inhamtat ar tillrdckligs och
dndarn@lsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den beddmer ar
nésdvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentligs felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
aller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedomningen av bolagets fGrmaga att fortsatta verksamneten, Den
upplyser, nir 58 dr tillBmpligt, om forhdllanden som kan plverks
férmdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéira med verksambheten eller
irnte har ndgot realistiskt alterrativ till att gbra nagot av detta,

Kevisorns gnsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruyida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och
att lmna en revisionsberdtielse som innehaller vira uttalanden.
Rimlig sBkerhet 8r en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige

alitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.

Felaktipheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentligs om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas phverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvinder vi professionellt omdame
och har en profeszionells skeptisk instdining under hela revisionen.
Dessutom:;

» ldentifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar tllrdckliga
och andamalsenliga f6r att utgdra en grund For vars uttalanden.
Risken féar att inte uppticka en visentlig felaktighet till folid av
pegentiigheter dr hgre dn for en vasentlig felaktighet som beror
na missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
massopl, farfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktis
information eller dsidosittande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av bolagets Interna kontroll

som har betydelsse (8r vir revision f6r att uthorms
granskningsiteidrder som r ldmpliga med binsyn &l
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten|
den interna kontrollen.

 utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som

atwviinds och rirmlighseten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tllhérande upplysningar.

¢ grarvi en sutsats om Empligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund | ge
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentiig osdkerhetsfakior som avser sddana hiandelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formapga att fortsatts verksambeten. Om vl drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningara |
drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, madifiers uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fr revisionsberdttelsen. Oock kan
framtida handeiser eller forhallanden gtra att ett bolag inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

= utvdrgerarvi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsregovisningen aterger de underiggande transaxtionerna och

handelserna pa ett 8t som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utover viar revision av drsredovisningen har vi Sven utfirt en revision
av styrelsens Grvaltning 6 Masterhuset AB for rikenskapsaret 2024-
01-01 - 2024-14-31 samt av fGrslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fariust.

Wi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget |
farvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamédter ansvarsfribet
for rakenskapsaret.

DSW-TERYE-AQENL-AOBEB-LREL
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Grund for uttalanden

i har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar, Vi &r
aberoende | firhallande till MEsterhuset AB enligt god revisorssed |

Sverige och har | Syrigt fullgiort vart yrezesetiska ansvar enbigt dessa
Krav.

Wi anser att de revisionsbevis vl har inhdmtat ar tillrdckliea och
andamalsenliga som grund #6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Utet dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréftande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
torsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining ach risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
tolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad 53 att bokidringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Wart mal betréffande revisionen av fBrvaitningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfribhet, 8r att inhémta revisionsbevis #6r att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot |
nagot vasentliel avseende:

o fhretagit nagon dtgdrd eller glort sig skyldig tll ndeon
forsummelse som kan foranieda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

# pa pdgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fGrlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att

med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 8r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fbr att
en revision som utiors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder sller Wrsummelser som kan Branleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst elier foriust inte Ar fGrenligt med aktiebolagslagen.

Masternuset AB
Crganisatignsnumimer; 536884-5910

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder vi
professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebidr att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgdrder, omrdden och férhdllanden som r
vasentliga for verksamheten cch dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som r relevanta tor vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag Tor vart uttalande om styreisens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller torlust har vi granskat om fdrsiaget ar

torenligt med aktiebolagslagen.
Stockbholm enligt digital signering

Deloitte AR

Johan Holgersson
Auktoriserad revisor
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