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Kryddviigen Bostad AB
Org.nr. 559010-1746
FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Foretagets verksamhet dr att bygga, férvalta och forsiilja bostidder och didrmed forenlig verksamhet.

Foretagets site dr Stockholm
Flerarsjimforelse*
2022 2021

6 054 455 5950 198
-32 643 509

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster _
Balansomslutning 100 352 60¢ 103 153 657
Soliditet (%) 0,17 0,11

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret |
Forsiljning av fastigheten Kardemumman 1, pa Kryddviigen, saldes 28/12-2022.
Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Tilltriide for fastigheten sker 24/2 2023.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet
Aktiekapital  eget kapital
Belopp vid drets ingang
Erhallna aktiefgartillskott
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstémma:
Arets forlust

-607 686

2020
5772 158
257 767

103 762 587

0,11

Ovrigt fritt
eget kapital

32700 000

314

2019
5 749 153

105 885 414

0,10

.)&rets_
resultat
314

314

2018

773 896

-1 348 343
109539 716
0,10

Summa fritt
eget kapital
64 407
32 700 000

0
-32 643 509

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiesigartillskott uppgar (ill:
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans {6rfogande star
balanserad vinst

erhallna aktiefigartillskott
arets forlust

64 407

-32 643 509

50 000 0

32 700 000

120 898

Styrelsen foreslar att
' 120 898

i ny rikning over{ores

120 898

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter,
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Kryddviagen Bostad AB

Org.nr. 559010-1746
RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader _
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resulfatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhdllna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not.

Sida3av'7

2022-01-01

2022-12-31

87 281

6141736

2133
-2 765 053
-3 298 356

-30 501 991

2021-01-01
2021-12-31

59350 198
134 813

-36 567 533

-30 425 797

3243

2218 035

6 085 011

0

2247 102
-3 298 356
O

-32 643 509

-5 545458

539 553

39
-1 147 278

-32 643 509

-1 147 239

-607 686

608 000

32643 509

608 000

314

BT
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Kry’ddﬁviifgen_ Bostad AB
Org.nr. 559010-1746

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark _
Summa matericlla anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag _
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstiligdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank _
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av 7

2022-12-31

2021-12-31

98 804 347

34 741 252

o D

08800 347

3705740

34741 252

34 741 252

344 495
87120
65 000 020

75324

65 506 959

104 395

102 506 087

285 068
87 120

202 299

104 395
65 611 354

100 352 606

202 200

103 153 657
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Kryddviigen Bostad AB
Org.nr. 559010-1746

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital _
Summa bundeét cget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhéllet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

[everantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida S av7?

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50000

50 000

64407
32 700 000
.32 643 509

50 000

64 093
0
314

120 898

- 64 407

170 898

85 465 00U

10 957 083

96422 083

1 640 000
1145 600

114 407

87 105 000
12 316 431

99421 431

1820 000
1 105 452
692 367

3617 819

103 153 657
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Kryddvagen Bostad AB
Org.nr. 559010-1746

Not 1

Redovisnings- och véirderingsprinciper

koncernredovisning (K3).

Principerna dr of6réindrade jimfort med foéregdende ar.

Fordringar

P‘Glfjrmgar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsétiningar och skulder

ntdktsredovisning

ldmn-:_id@ r.abat_t_er_

Materiella anldggningstillgangar

Amedowsmngen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredmlsmng och

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

'Inkomslm rt,dowsas 1111 du velkllga vardel av vad som t.,rha.lhts ellel kommu atl uhallas F{)retagel IedOVHﬂl dr f{}r

Matericlla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade dkaI’IVngdT och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért over tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag,

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Bygenader

If?ke:?m.fmkmr

raken::.kapsar,s mk(}mhlbkdll som dnnu mtc: hdl‘ redmlsats

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrwnmgar

Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisal virde

Redovisat viirde byggnader

Redovisat virde mark

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsviéirde
Tillkommande
Avgaende

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Sida 6 av 7

Antal ar

15-75

2022-12-31

109 092 994
-109 092 994

0
10292 647

13 591 003
23208 356

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen.

2021-12-31

109 092 994

i

0

109 092 994

-6994 291

0,

-3 298 356

0

-10 292 647

0
0
0

2022-12-31

3705 740
32 092 000
-1 056 488

98 800 347

4 851 500

34 741 252

98 800 347

2021-12-31

257 000

3 448 740
0

34 741 252

3 705 740

3705 740
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K4
Kryddvigen Bostad AB
Org.nr. 559010-1746

NOTER
Not4  Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering inom 2 till § ar 85465 000 7 280 000

Amortering efter 5 ar 10957083 92 141431
96 422 083 09 421 431

Not5  Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 89 380 000 89 380 000
Not 6 Koncernforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till LW Fastighetsholding i Sverige AB, org.nr. 559076-0293, Tyreso.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Malef Holding AB, org.nr 359097-4983, site Tyreso.
Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Tyreso

Var revisionsberdttelse har [Amnats den

Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

Petter Gustafsson
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Till bolagsstimman i Kryddvigen Bostad AB

Org.nr. 559010-1746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kryddvigen

Bostad AB for 4r2022.

Enlig g,t var uppfatining har drsredmrlsmng,cn uppriittats 1 enlighet
med al qmdwmmngslagen och geren | alla viisentliga avseenden

Kryddvigen Bostad ABs finansiella stallning per
.dcn 3] dcwmbcr 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberiittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker didrfor att bolagsstdimman faststiller resultatriknin gen
och balansrikningen,

Gruud for uttalanden
Vl har utfm..l rewm{men enll gt Interndtloml Standdrds on. Audltlng

rewserssed Svertge Qch harz {ergl fu]]g;ﬂrt varl yrkesemka
ansvar en_hgt dessa krav.

andamalsenhga som grund .for vhra mtalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att ﬁrqredmi-sningm upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Slyrelsen ansvarar aven I'Gr den mlema kanlmll som den bedomer

upplyqer nir sA Ar tlllamphgt om fﬂrhallanden SOMm kan paverka
formégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt aliernatiy till att géra ndgot av detia.

Revisorns ansvar
Vﬁm'mﬁ]' Zir att uppnﬁ: en r‘imlig”grdd av b'é‘i‘]\er'het m'n hu'ruvi:da'

att €N revision somni utfgrq enl:gt ISA ach gﬁd revmenssed i Sverlge
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
fmm Fehktngheter kan uppsta pa grund av oegenthﬂhetel eller

rl_mhzgc,_n_ kan f ﬁrva_n_l_aspavcrka .dc_ ckf:m_mlska_ _baslul_.sem_
anvindare fatlar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
ﬁmdﬁme ac:h har en -prﬁfésﬁi-one]llz skeptisk instillning under hela

. ldemlf' ierar Och bedomier vi riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare si g dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
anddmdlaenhgd for att utgam_ en grund far mra uttalandenj.Rl_xken'

mlssmg, ei lersom. ﬂcgcnlhghewr kan mncf atla agerande i mask()pn

forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av mtern kontroll.

'ﬁmstan.dlghﬁ:tema mﬂn l.nt;e..fer at.t u.‘l..t..al.:a ms. 0.111 ﬂff.ek.twitelen. iden

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
$0 m-'har b‘etyd'else fﬁi’r vﬁr' rev'i'sioﬂ "fijt' atl’ 'u'tf@rm'a

interna kontroflen.

* utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvénds-och rimligheten i styrelsens uppskattningari redovisningen

och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om limpligheten i ati styrelsen anvinder

antagandet om fortsawt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.

Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig

osidkerhetsfaktor som avser-sadana handelser eller forhallanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar shutsatsen att det finns en visentlig

osikerhetstaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fiista

uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumct for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag’ inte lingre kan fortsétta
verksamheten,

« utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

'mnehal]eti arsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna: pa.mt SAtt som ger en rittvisande bild.

'-omfattnmg ach inr 1kmmg samt tidpunkten far den Vl maste ecksa

informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Kryddvagen Bostad AB for ar

2022 samit av fOrslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet

for rikenskapsarel.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt
ansvarenligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi it oberoende i1 forhiallande till Kryddvagﬂn Bostad AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

VI anscr att dc rﬁv-l-sransbcv‘is vii' har iﬂ'h-ﬁ-mi’at '%ir’ti_l;]-r_‘fai:x:{k]_i-g.a och

S!yreliém ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

_betmffande b{)]agetq vmst eller fmluat Vnd f{)rsldg 111] uldelmng

kﬁmﬂhdel mgsbehm llkwdnet (}ch qtallmng i Bvri gt

Styrelsen ansvarar {or bolagets-organisation och forvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att

_f@rtlopdndﬁ bedoma bUldgetq ekmmmmkd futuatmn {Jch att tillse ait

'ma.df;lsfal_mlmmgen och b{)l agets ekammlska angﬂlagenhater 1

dvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimia revisionsbevis [6r ait med

en rlmhg grad av siikerhet kunna bedma om ndgon styrelseledamot

i ndgot viisentligl avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndgot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betritfande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir f'(}renhgt
med dknebaldgsldgen

foranleda ersattmngsskyldighet mot bﬁlaget eller att ett f@rslag till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anviinder vi professionellt omd&me och har en professionell

skeptisk instiillning under hela revisionen: Granskningen av

-i‘(’ir-‘;ral-mi'n ge-n '()Cll 'ft“)rS]ag,et t'ill dis-p-ositimcr 'a-v bDlag-é-ts v’inst-c-]]'er

Det mnebar att vi fﬁkuserar granqknmgen pa sadana atgarder
omriden och forhillanden som #r viisentliga for verksamheten och

dir avstegoch Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for

bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som dr

relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bﬂl‘_a_}gets xé'.i'nfsl eller torlust har vi granskat om forslaget ir forenhgt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

Petter Gustafsson:

Auktoriserad revisor FAR

Penneo dokumeninycker: GRDZH7-OLAA7-8305V-AIXYB-64AIZ-4K4EM]



o

[#5}
N

WY
i

Lod
£
o

PEMN3

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genoni Penneo ™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitei har lagrats, och visas nedan.

Petter Erik Gustafsson
Auktorlserad revisor
Serienummer; 196507 24xxxx
1P 185.45.XXX.%xXX
2023-05-29 14:50:01 UTC

Detta  dokument. ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signieringsdatan { dokumentet dr sdkrad och validerad genom del datorgenererade

hashvérdet hos det originella dokumentet. Doktimentet ar last och tidsstamplat

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
nnesluten i-denna PDF, for framtida validering:om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument dr skyddal genonvett Adobe CDS certifikat. N&r du dppnar

ur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

dokumentet i Adobe Reader bordu se att dokumentet ér certifierat med Penneo e~
signature service <penneg@penneo.com> Uetla garanterar att dokumentets

meninyckel: GOZH7-OL4A7-8305V-AIXYB-64AIZ-4K4EM

Penneo doku




