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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Litreb Stockholm Gangaren 10 AB innehar tomtratten till fastigheten Stockholm Gangaren 10.

Uppgift om dgare som har mer én tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget
Bolaget ags till 100 % av Litreb VI AB (org nr 559214-2391).

Ovriga viktiga férhéllanden och vésentliga hdndelser

Den 17 december 2025 har bolaget verkstallt en omvand fusion med tidigare moderbolaget Litreb IX AB, org.nr 559320-0123.
Nytt moderbolag till Litreb Stockholm Gangaren 10 AB ar Litreb VI AB, org.nr 559214-2391.

Férvantad framtida utveckling samt véasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Verksamheten ar exponerad for risker och mojligheter och bolaget foljer utvecklingen samt anpassar I6pande verksamheten

utifran forandrade forutsattningar. Bolaget ar ett dotterbolag inom Folksamkoncernen och ingar i Folksams
riskhanteringsarbete.

Foljande vasentliga risker och osakerhetsfaktorer har identifierats.

Marknadsrisk

Vardet pa bolagets fastigheter, resultat och kassaflode paverkas av framforallt makroekonomiska faktorer sasom
konjunkturer och ranteldge men aven av utvecklingen pa de orter bolaget verkar. Hyresutvecklingen saval som
uthyrningsgraden beror framst pa tillvaxten i svensk ekonomi men aven pa nyproduktionens storlek och politiska beslut.
Hyreskontrakten for kommersiella kontrakt tecknas vanligen pa 3-5 ar varfor en forandring av marknadshyrorna inte ger
nagon omedelbar effekt pa hyresnivaerna vilket innebar att intakterna under innevarande ar ar relativt forutsagbara.
Efterfragan pa bostader ar fortsatt hog vilket sammantaget bedoms ge oférandrade marknadsvarden nasta ar.

Finansiell risk
Verksamheten finansieras huvudsakligen med egna medel och bolaget har ett finansiellt starkt moderbolag vilket medfor att

den finansiella risken ar begransad. Bolaget ar ocksa exponerat for kreditrisker dvs att motparten inte fullfoljer leverans eller
betalning.

Flerarsoversikt

2025-01-01 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning (tkr) 94 370 92 840 113 448 118 870
Resultat efter finansiella poster (tkr) -33 060 8 260 27 077 25829
Balansomslutning (tkr) 2286912 1213540 1284094 1358 811

Soliditet (%) 93,5 86,0 86,6 85,4
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

3(16)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 50
Balanseras i ny rakning
Uppl6sning av uppskrivningsfond
Fusionsdifferens
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Uppskrivn.-
fond

295 111

-10 849

284 262

Balanserat
resultat

766 460
-17 732

10 849
976 536

1736113

Arets
resultat

-17 732
17732

118 901
118 901

Summa
1043 889
0

0

976 536
118 901
2139326
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Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 2020374 836
Arets resultat 118901 206
Summa 2139 276 042

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Forslag till utdelning

Utdelning 150 000 000
Summa utdelning 150 000 000
Balanseras i ny rakning 1989 276 042
Summa 2139 276 042

Utdelningsbelopp per aktie blir 300 000 kr.

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden fér denna
arsredovisning och perioden fram till paskrift av densamma. Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att ovan
foreslagna vinstutdelning ar forsvarlig med hansyn till:

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen bemyndigas att faststalla betalningsdag.
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Resultatrakning

Rérelsens intdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not
12

45

2025-01-01
2025-12-31

94 370
123
94 493

-39127
-670

-85 531
-3380
-128 708

-34 215

2636
-1 481
1155

-33 060

174700
0
174700

141 640
-22739
118 901

5(16)

2024-01-01
2024-12-31

92 840
228
93 068

-38 735
-486

-46 898
-322
-86 441

6 627

4874

-3 241

1633

8 260

-31 000
-31 000

-22740
5008
-17 732
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

10 1957 819
11 394

12 22 448
1980 661

1980 661

174700

0

5202

13 4943
184 845

121 406
121 406
306 251

2286912

6(16)

2024-12-31

1061619
66

23777
1085 462

1085 462

634
464
5007
6 105

121973
121973
128 078

1213 540
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

14

15 50
16 284 262
284 312

1736113

118 901
1855014
2139 326

17 26 808
26 808

794
794

699

0

16 968

94 672

18 7 645
119 984

2286912
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2024-12-31

50
295111
295 161

766 460
-17 732
748 728
1043 889

31965
31965

794
794

338
31000
0

92 526
13028
136 892

1213 540
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

féorandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Mottagna depositioner

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

19

20

2025-01-01
2025-12-31

-302 995
354311
2636
-1 481
-9.843

42 628

178 738
140 824
4714

-8 659
3380
-5 279

-565
121 971
121 406

8(16)

2024-01-01
2024-12-31

6627
47 220
4874
-3 241
-234

55 246

-31 296
2814
26 764

-18 982

-18 982

-397

-50 000

-50 397

-42 615

164 586
121971
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fusion

Nedstromsfusion, det vill saga da moderforetaget fusionerats i dotterforetaget, har redovisats i enlighet med BFNAR 2025:5
Redovisning fusion, vilket innebar att dotterféretaget har redovisat det fusionerade moderforetagens tillgangar och skulder
till de vérden dessa hade i redovisningen.

Intékter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdcras bolaget och intakterna kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa' de ekonomiska
fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas nar foretagets ratt till betalning
ar sakerstalld.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen 6ver kontraktperiodens langd. Det innebar att endast de intakter som hor
till den aktuella perioden redovisas som intakt. Kostnader for att ackvirera hyresgaster redovisas pa samma satt.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for fastigheter samt for skattemassiga underskott i
den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Leasing

Leasingavtal klassificeras som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt
vilka de risker och fordelar som ar forknippade med att dga en tillgang i allt vasentligt overfors fran leasegivaren till
leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal. Bolaget har inga
finansiella leasingavtal. Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Bolaget som leasegivare:
Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare avser framst hyra av lokaler och bostader. Hyresavtalen redovisas som operationell
leasing vilket innebar att de intaktsfors linjart over leasingperioden.

Bolaget som leasetagare:
Samtliga avtal redovisas som operationella vilket innebar att leasingavgiften faststalls arligen och
redovisas linjart Over leasingperioden.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utrangeringar redovisas som Ovrig rérelsekostnad.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedéms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden.

- Tilldmpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5-10ar
Stomme 41ar
Tak 25ar
Fasad 39-50ar
Stomkomplettering 13-20ar
Installationer 25-50ar
Inre Ytskikt 16ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en materiell anlaggningstillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns berdknas den materiella anlaggningstillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag fér forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berikning av
nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafléden som den materiella anlaggningstillgangen vantas ge upphov
till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt
och aterspeglar marknadsmassiga beddomningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skal som 1ag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste
nedskrivningen har férandrats.

Nedskrivningar och aterforing av nedskrivningar redovisas bland rérelsens kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i
BFNAR2012:1.

Redovisning i och borttagning fran balansrakningen:

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har
upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt
overfors till annan part och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar:
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsattningstillgdngar varderas individuellt till det belopp som berdknas
inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvardet med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar:

Vardering av finansiella skulder:
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av lan korrigerar
lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Eventualtillgangar och eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelse redovisas i det fall nar det finns.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.
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Not 2. Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av
dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar
behandlas i huvuddrag nedan.

Forvaltningsfastigheter
For viktiga antaganden och bedémningar i samband med vardering av forvaltningsfastigheter se not 10 "Upplysning om
verkligt varde forvaltningsfastigheter". Utifran denna vardering bedomer bolaget om det finns ndgot nedskrivningsbehov.

Not 3. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning
Ndrmaste moderféretag som upprdttar koncernredovisning

Namn KPA Tjanstepensionsforsakring AB
Organisationsnummer 516401-6544
Sate Stockholm

Not 4. Arvode till revisorer
2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 43 40
Delsumma 43 40
Summa 43 40

Not 5. Leasingavtal
2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Operationell leasing - leasegivare

Framtida minimileaseavgifter - Inom ett ar 86514 81179
Framtida minimileaseavgifter - Senare an ett ar men inom fem ar 253975 203092
Framtida minimileaseavgifter - Senare an fem ar 46 079 67 617
Summa 386 568 351888

Not 6. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter avseende andra foretag an koncernforetag 2636 4874
Summa 2636 4874
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Not 7. Rdntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernforetag

Summa

Not 8. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Summa

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Gallande skattesats (%)

Skatt enligt gallande skattesats

Visentlig post som har pdverkat sambandet
mellan rakenskapsadrets skattekostnad/intdkt

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ranteavdragsbegransning
Effekt omvardering temporara skillnader
Effekt fusionsresultat

Redovisad effektiv skatt

Not 9. Ovriga upplysningar till resultatrikningen

2025-01-01
2025-12-31

-1 481
-1 481

2025-01-01
2025-12-31
27 895
-5156
22739

2025-01-01
2025-12-31

141 640
20,6
29178

691

-13 978
29672

-22 824
22739

13(16)

2024-01-01
2024-12-31

-3 241
-3 241

2024-01-01
2024-12-31
30

-5038

-5 008

2024-01-01
2024-12-31

22740

20,6
-4 684

54

-378

-5 008

Bolaget har ingen anstalld personal. Bolaget administration och forvaltning skots av Newsec Property Asset Management AB.
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Not 10. Férvaltningsfastigheter

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 932048
Inkdp 1871
Fusion 1086310
Forsaljningar/utrangeringar -4 593
Omklassificeringar 7610
Utgaende anskaffningsvarden 2023 246
Ingdende avskrivningar -242 106
Forsaljningar/utrangeringar 1214
Arets avskrivningar -182 466
Utgaende avskrivningar -423 358
Ingdende uppskrivningar 371677
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -13746
Utgaende uppskrivningar 357 931
Redovisat véirde 1957 819
Férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 1957819
Verkligt varde 1870 000

14.(16)

2024-12-31
931672

0

0

-408

784

932 048

-209 090
86
-33102
-242 106

385450

-13773

371677

1061619

1061619
1940 000

Verkliga vardet baseras pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med

aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella.

Not 11. Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 56 803
Omklassificeringar 440
Utgaende anskaffningsvarden 57 243
Ingdende avskrivningar -56 737
Arets avskrivningar -112
Utgaende avskrivningar -56 849

Redovisat virde 394

2024-12-31
56 803

0

56 803

-56 713
24

-56 737
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Not 12. Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat véirde

Not 13. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna intakter

Upplupna ranteintakter

Periodiserade hyresrabatter

Férutbetalda kostnader

Summa

Not 14. Férslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 2020374 836
Arets resultat 118901 206
Summa 2139 276 042

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Forslag till utdelning

Utdelning 150 000 000
Summa utdelning 150 000 000
Balanseras i ny rakning 1989 276 042
Summa 2139 276 042

Not 15. Upplysningar om aktiekapital m.m.
Kvotvarde per aktieslag

Antal aktier

Not 16. Uppskrivningsfond

Ingdende balans

Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Utgaende balans

2025-12-31
23777
6721

-8 050

22 448

22 448

2025-12-31
0

62

2000

2881
4943

2025-12-31

100,00
500

2025-12-31
295111
-10 849
284 262
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2024-12-31
5579
18982
-784
23777

23777

2024-12-31
215

67

1626
3099
5007

2024-12-31

100,00
500

2024-12-31
306 047
-10 936
295 111
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Not 17. Uppskjuten skatteskuld

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Ingéende vidrde

Temporar skillnad

Skatteskuld

Uppskjuten skatt redovisad 6ver resultatréikningen

Temporar skillnad

Skatteskuld

Summa specifikation uppskjuten skatteskuld

Not 18. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyresintakter

Upplupna kostnader
Summa

Not 19. Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar
Forlust utrangering
Summa

Not 20. Sammanséttning av likvida medel

Disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut

Arsredovisningens slutliga inneh&ll bestamdes 2026-04-27.

Jonas Bjuggren Marcus Blomberg
Jonas Bjuggren Marcus Blomberg
Styrelseordférande 2026-05-05
2026-05-05

Var revisionsberattelse har lamnats 2026-05-08.

Ernst & Young Aktiebolag

Mia Kerénen Larsson

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor

2025-12-31

155169
31965

-25032
-5157

26 808

2025-12-31
3752
3893
7 645

2025-01-01
2025-12-31
354311

0

354 311

2025-12-31
121 406

16 (16)

2024-12-31

179 623
37002

-24 457
-5037

31965

2024-12-31
9379
3649

13 028

2024-01-01
2024-12-31
46 898

322

47 220

2024-12-31
121973



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Litreb Stockholm Géngaren 10 AB, org.nr 556825-9419

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Litreb Stockholm Géngaren 10
AB for rakenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Litreb Stockholm Géngaren 10 ABs finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Litreb Stockholm
Géngaren 10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Litreb Stockholm Géangaren 10 AB for riakenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Litreb Stockholm Géngaren 10 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 08 maj 2026
Ernst & Young AB

Mia Kerdnen
Larsson

Mia Kerédnen Larsson
Auktoriserad revisor
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