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Arsredovisning
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Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-05-19.

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Jonas Bjuggren
Styrelseledamot

2025-05-27
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Fastighets AB Kungsbrohus ager fastigheten Blekholmen 4.

Bolaget ags till 30 % av Folksam dmsesidig livforsakring (502006-1585) och till 70 % av KPA Tjanstepensionsforsakring AB
(publ) (516401-6544).

Férvantad framtida utveckling samt véasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Effekterna av inflationsutvecklingen forvantas paverka foretaget med fortsatt hoga priser for

energiforbrukning och 6kade kostnader bade for pagadende projekt och [6pande drift av fastigheterna. Utvecklingen forvantas
paverka hyresnivaerna, uthyrningsgraden och att byggnadsprojekt kan skjutas pa framtiden. Verksamheten ar exponerad for
risker och mojligheter och bolaget foljer utvecklingen samt anpassar I6pande verksamheten utifran forandrade
forutsattningar. Bolaget ar ett dotterbolag inom Folksamkoncernen och ingar i Folksams riskhanteringsarbete.

Foljande vasentliga risker och osakerhetsfaktorer har identifierats.

Marknadsrisk

Vardet pa bolagets fastigheter, resultat och kassaflode paverkas av framforallt makroekonomiska faktorer sasom
konjunkturer och ranteldge men aven av utvecklingen pa de orter bolaget verkar. Hyresutvecklingen saval som
uthyrningsgraden beror framst pa tillvaxten i svensk ekonomi men aven pa nyproduktionens storlek och politiska beslut.
Hyreskontrakten for kommersiella kontrakt tecknas vanligen pa 3-5 ar varfor en forandring av marknadshyrorna inte ger
nagon omedelbar effekt pa hyresnivaerna vilket innebar att intakterna under innevarande ar ar relativt forutsagbara.
Efterfragan pa bostader ar fortsatt hog vilket sammantaget bedoms ge oférandrade marknadsvarden nasta ar.

Finansiell risk
Verksamheten finansieras huvudsakligen med egna medel och bolaget har ett finansiellt starkt moderbolag vilket medfor att

den finansiella risken ar begransad. Bolaget ar ocksa exponerat for kreditrisker dvs att motparten inte fullfoljer leverans eller
betalning.

Flerarsoversikt

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 218 089 181 165 164 382 152 830
Resultat efter finansiella poster (tkr) 150 831 62 580 60 295 72 926
Balansomslutning (tkr) 1981 707 1896 074 1906 201 2 034 666

Soliditet (%) 93,3 97,7 19,9 22,9
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Aktie-
kapital Reservfond
Belopp vid arets ingang 100 20
Balanseras i ny rakning
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 20

Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 1731666 544
Arets resultat 116 541 631
Summa 1 848 208 175

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Forslag till utdelning

Utdelning 120 000 000
Summa utdelning 120 000 000
Balanseras i ny rakning 1728208 175

Summa 1 848 208 175

Balanserat
resultat

1806 495
45171
-120 000

1731667

Arets
resultat

45171
-45171

116 542
116 542

Summa
1851786
0

-120 000
116 542
1848 329
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Utdelningsbelopp per aktie blir 120 000 kr.

Styrelsens yttrande om vinstutdelning
Styrelsen anser att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden fér denna
arsredovisning och perioden fram till paskrift avdensamma.

Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att ovan foreslagna vinstutdelning ar forsvarlig med hansyn till:
- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen bemyndigas att faststalla betalningsdag.

4(16)
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Resultatrakning

Rérelsens intdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not
12

45

2024-01-01
2024-12-31

218 089
8
218 097

-38 891
-2208

-32902
0
-74 001

144 096

6742

-7

6735

150 831

150 831

-34 289
116 542
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2023-01-01
2023-12-31

181165
3803
184 968

-39 268
-778

-34 996
-1324
-76 366

108 602

5692

-51714

-46 022

62 580

62 580

-17 409
45171
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

Xo)

1682443
10 468

11 54 558
1737 469

12 2719
2719
1740 188

1887

5391

13 11260
18 538

222 981
222981
241519

1981707
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2023-12-31

1705 296
654

14 649
1720599

2740
2740
1723339

3889
5275
2152
11316

161419
161 419
172735

1896 074
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

14

15 100
20
120

1731667

116 542
1848 209
1848 329

16
8150
8150

710

32233

17 92 285
125 228

1981707
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2023-12-31

100
20
120

1806 495

45171
1851 666
1851786

8150
8150

928
11 300
23910
36 138

1896 074
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
féorandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna tillskott

Upptagna lan

Forandring skulder till koncernforetag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

18

19

2024-01-01
2024-12-31

144 096
32902
6742
64 843
-34 268

214315

-3 697
20715
231333

-49 772

-49 772

0
0
0
-120 000
-120 000

61561
161 420
222 981
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2023-01-01
2023-12-31

108 602
34997
5692
-46 248
-17 955

85088

984
4487
90 559

-13 141
1323
-11 818

—_

497 300

4750
-1 497 300
-70 000
-65 250

13 491
147 929
161420
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Nagra mindre omklassificeringar har gjorts i kassaflodesanalysen avseende foregdende rakenskapsar for att fa en battre
jamforbarhet mellan aren.

Intékter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdoras bolaget och intakterna kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa' de ekonomiska
fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas nar foretagets ratt till betalning
ar sakerstalld.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen 6ver kontraktperiodens langd. Det innebar att endast de intakter som hor
till den aktuella perioden redovisas som intakt. Kostnader for att ackvirera hyresgaster redovisas pa samma satt.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for fastigheter samt for skattemassiga underskott i
den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning..

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Leasing

Leasingavtal klassificeras som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt
vilka de risker och fordelar som ar forknippade med att dga en tillgang i allt vasentligt overfors fran leasegivaren till
leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal. Bolaget har inga
finansiella leasingavtal. Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Bolaget som leasegivare:
Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare avser framst hyra av lokaler och bostader. Hyresavtalen
redovisas som operationell leasing vilket innebar att de intaktsfors linjart dver leasingperioden.

Bolaget som leasetagare:
Samtliga avtal redovisas som operationella vilket innebar att leasingavgiften faststalls arligen och
redovisas linjart Over leasingperioden.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utrangeringar redovisas som Ovrig rérelsekostnad.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedéms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden.

- Tilldmpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Markanlaggning 20ar
Stomme 70-76 ar
Tak 32-35ar
Fasad 28-50ar
Stomkomplettering 8-104ar
Installationer 25-50ar
Inre Ytskikt 20-26 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en materiell anlaggningstillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns berdknas den materiella anlaggningstillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag fér forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berikning av
nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafléden som den materiella anlaggningstillgangen vantas ge upphov
till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt
och aterspeglar marknadsmassiga beddomningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skal som 1ag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste
nedskrivningen har férandrats.

Nedskrivningar och aterforing av nedskrivningar redovisas bland rérelsens kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i
BFNAR2012:1.

Redovisning i och borttagning fran balansrakningen:

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har
upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt
overfors till annan part och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar:
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsattningstillgdngar varderas individuellt till det belopp som berdknas
inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvardet med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar:

Vardering av finansiella skulder:
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av lan korrigerar
lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Eventualtillgangar och eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelse redovisas i det fall nar det finns.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.



Fastighets AB Kungsbrohus 12 (16)
556617-8512

Not 2. Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av
dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar
behandlas i huvuddrag nedan.

Forvaltningsfastigheter
For viktiga antaganden och bedémningar i samband med vardering av forvaltningsfastigheter se not 11 "Upplysning om
verkligt varde forvaltningsfastigheter". Utifran denna vardering bedomer bolaget om det finns ndgot nedskrivningsbehov.

Not 3. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning
Ndrmaste moderféretag som upprdttar koncernredovisning

Namn KPA Tjanstepensionsforsakring AB
Organisationsnummer 516401-6544
Sate Stockholm

Not 4. Arvode till revisorer
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 40 10
Delsumma 40 10
Summa 40 10

Not 5. Leasingavtal
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Operationell leasing - leasetagare

Framtida minimileaseavgifter - Inom ett ar 173615 186 023
Framtida minimileaseavgifter - Senare an ett ar men inom fem ar 581 995 569 876
Framtida minimileaseavgifter - Senare an fem ar 479 750 592 882
Summa 1235 360 1348 781

Not 6. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter avseende andra foretag an koncernforetag 6742 5692
Summa 6742 5692
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Not 7. Rdntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernforetag

Summa

Not 8. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Summa

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Gallande skattesats (%)

Skatt enligt gallande skattesats

Visentlig post som har pdverkat sambandet
mellan rakenskapsadrets skattekostnad/intdkt

Ej skattepliktiga intakter

Justering uppskjuten skatt

Effekt av generell ranteavdragsbegransning
Redovisad effektiv skatt

2024-01-01
2024-12-31

2024-01-01
2024-12-31
34 268

21

34 289

2024-01-01
2024-12-31

150 830
20,6
31071

-35
3817
-564
34 289
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2023-01-01
2023-12-31

-51712

-2
-51714

2023-01-01
2023-12-31
17 955
-546

17 409

2023-01-01
2023-12-31

62 580
20,6
12892

233
3720
564

17 409
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Not 9. Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 1926 859 1923191
Forsaljningar/utrangeringar 0 -1 631
Omklassificeringar 9863 5299
Utgaende anskaffningsvarden 1936 722 1926 859
Ingdende avskrivningar -221 563 -187 059
Forsaljningar/utrangeringar 0 307
Arets avskrivningar -32716 -34 811
Utgaende avskrivningar -254 279 -221563
Redovisat véirde 1682 443 1705 296

Férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 1682443 1705 296
Verkligt varde 4180 000 4160 000

Verkliga vardet baseras pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med
aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella.

Not 10. Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 253 268 253 268
Utgaende anskaffningsvarden 253 268 253 268
Ingdende avskrivningar -252 614 -252 429
Arets avskrivningar -186 -185
Utgaende avskrivningar -252 800 -252 614
Redovisat véirde 468 654

Not 11. Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 14 649 6 807
Nedlagda utgifter 49772 13141
Omklassificeringar -9 863 -5299
Utgaende anskaffningsvarden 54 558 14 649

Redovisat varde 54 558 14 649
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Not 12. Uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31
Specifikation uppskjuten skattefordran
Ingéende vidrde
Temporar skillnad 13301 10 650
Skattefordran 2740 2194

Uppskjuten skatt redovisad 6ver resultatréikningen

Temporar skillnad -102 2650
Skattefordran -21 546
Summa specifikation uppskjuten skattefordran 2719 2740

Ovan avser uppskjuten skattefordran pa temporara skillnader mellan redovisade varden respektive skattemassiga restvarden
pa fastigheter.

Not 13. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna ranteintakter 419 516
Forutbetalda kostnader 10 841 1636
Summa 11 260 2152

Not 14. Férslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 1731666 544
Arets resultat 116 541 631
Summa 1 848 208 175

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Forslag till utdelning

Utdelning 120 000 000
Summa utdelning 120 000 000
Balanseras i ny rakning 1728208 175
Summa 1848 208 175

Utdelningsbelopp per aktie blir 160 000 kr.

Not 15. Upplysningar om aktiekapital m.m.

2024-12-31 2023-12-31
0
Kvotvarde per aktieslag 100,00 100,00
Antal aktier 1000 1000
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Not 16. Langfristiga skulder som férfaller till betalning

Belopp som forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder

Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyresintakter

Upplupna driftskostnader

Forskottsbetald moms

Summa

Not 18. Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar

Summa

Not 19. Sammanséttning av likvida medel

Disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut

Jonas Bjuggren Marcus Blomberg
Jonas Bjuggren Marcus Blomberg
Styrelseordférande 2025-04-10
2025-04-10

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-04-13.

Ernst & Young Aktiebolag

Mia Kerénen Larsson

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

8150

2024-12-31
55 446
47 928
-11 089
92 285

2024-01-01
2024-12-31
32902
32902

2024-12-31
222 981
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2023-12-31

8150

2023-12-31
17 627

9 808
-3525
23910

2023-01-01
2023-12-31
34997
34997

2023-12-31
161419



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Fastighets AB Kungsbrohus, org.nr 556617-8512

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Kungsbrohus
for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Fastighets AB Kungsbrohuss finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB
Kungsbrohus enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighets AB Kungsbrohus for rakenskapsaret 2024-
01-01 —2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Fastighets AB Kungsbrohus enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 13 april 2025
Ernst & Young AB

Mia Kerdnen
Larsson

Mia Kerédnen Larsson
Auktoriserad revisor
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