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Arsredovisning

for

Fastighets Senapsfabriken Parkering Kv 3
AB

559062-2394

Rakenskapsaret

2022—-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets Senapsfabriken Parkering Kv 3 AB intygar att
resultatrikningen och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts p drsstimma ., Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens {orslag till resultatdisposition. ZS % 4@

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06 ~/

vty

Olov Agri
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Fastighets Senapsfabriken Parkering Kv 3 AB 2(11)
Org.nr 559062-2394

Styrelsen for Fastighets Senapsfabriken Parkering Kv 3 AB avger foljande arsredovisning or
rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska bedriva parkeringsverksamhet samt &dga och forvalta fast och 16s egendom samt ddrmed
forenlig verksamhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Kungséngen 29:3, Kungséngen 29:5 och Kungséngen 29:6.

Foretaget har sitt séte i Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Kriget i Ukraina har haft viss inverkan pa bolagets resultat 1 form av 6kade kostnader 16r el och
uppvarmning.

Agarforhallanden
Fastighet Senapsfabriken Parkering Kv 3 AB, org nr 559062-2394, med séte 1 Stockholm &r ett heldgt
dotterbolag till Holding Senapsfabriken Kv 2 AB, org nr 559053-1421, med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintédkter 281 200 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 791 -739 -830 0 -448
Balansomslutning 39 386 39 191 38 121 36 649 2 209
Soliditet (%) 97,2 97,5 98,6 100,0 23,0

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 37 539 618 38 208
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 618 -618 0
Arets resultat 86 86
Belopp vid arets utgang S0 38 158 36 38 293

Villkorade, dnnu ej aterbetalda aktiedgartillskott, uppgar per balansdag till 36 896 tkr (36 896 tkr).
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Fastighets Senapsfabrikén Parkering Kv 3 AB 3(11)
Org.nr 559062-2394

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 38 157 523

arets vinst 85 540
38 243 063

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 38 243 063
38 243 063

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

281
281

-308
-10

-754
-1 073
-791

-791

899
108

86

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

200
200

-111

754
-939
-739

-739

1 517
778

-160
618
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Balansrikning Not 2022-12-31  2021-12-31
Tkr :
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anlidggningstiligangar
Byggnader och mark 3,4,5 33 042 33 606
Markanldggningar 1 455 1 540
Markinventarier 210 316
34 707 35 462
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 6 25 25
25 25
Summa anliggningstillgangar 34 733 35 487
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernf6retag 4 025 3026
Aktuella skattefordringar 0 91
Ovriga fordringar 294 414
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 45
4 339 3576
Kassa och bank 314 128
Summa omsattningstillgangar 4 653 3 704
SUMMA TILLGANGAR 39 386 39 191
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Kortiristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50
S0

38 158

86
38 243
38 293

343
343

10
602
91
47

750

39 386
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2021-12-31

50
S0

37 539

618
38 158
38 208

321
321

639

-

24
663

39 191
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg frén
forvaltningsfastigheterna aviseras i forskott och redovisas linjért som en intékt i resultatrdkningen 6ver
kontraktperiodens ldngd. Det innebir att endast de intédkter som hor till den aktuella perioden redovisas
som intikt.

Ankiiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foretagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &ér betydande och nér
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Stomme 100 ar
Tak 50 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt 35 ar
Installationer ' 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Markinventariet 5 ar

Pagdende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvérde.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag tor att bedé6ma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvirde
som det hdgsta av nyttjandevidrdet och nettof6rsédljningsvirdet. Nedskrivning gors om atervinningsvérdet
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade vérde efter
aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.
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Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsér till {foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skattemissiga vérden for tillgadngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hintorlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintidkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
o0rs. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

De beddmningar som innebiér en betydande risk f6r vdsentliga justeringar 1 redovisade védrden 16r
tillgangar och skulder under ndstkommande rakenskapséar behandlas nedan:

Nedskrivningsprivning pa fastigheter

Foretaget undersdker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger f6r fastigheter. Ingen
nedskrivning har skett.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Mottagna koncernbidrag 899 1 517
899 1517

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 34733 34 733
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 34 733 34 733
Ingadende avskrivningar -1 127 -564
Arets avskrivningar -564 -563
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 691 - -1 127

Utgaende redovisat virde 33 042

33 606
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Not 4 Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Markinventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskjuten skattefordran

Ingdende anskafiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

1712
1712

-171

-86
-257

1 4355

2022-12-31

526
526

-210
-105
-316

210

2022-12-31

29
25

2D
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2021-12-31

1712
1712

2021-12-31

326
526

-105

-105
-210

316

2021-12-31

25
25

25

Kriget i Ukraina har haft viss inverkan pa bolagets resultat 1 form av 6kade kostnader for el och

uppviarmning.

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderftretag 1 den minsta koncern dédr foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Domestica Bostdder III AB med organisationsnummer 559034-3637 med séte 1 Stockholm.
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Z;; Resultat- och balansrdkningen kommer att f6reldggas pa arsstimma for faststéllelse.
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Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06 -0 9

" Emnst & Young AB

Threodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighet Senapsfabriken Parkering kv 3 AB, org.nr 559062-2394

Rappori om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighet
Senapsfabriken Parkering kv 3 AB for ar 2022-01-01 - 2022-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighet Senapsfabriken Parkering
kv 3 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighet
Senapsfabriken Parkering kv 3 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprditas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddtmer ar nddvandig for att uppradtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
neddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock infe om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Riml‘g sakerhet ar en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentl'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Fastighet Senapsfabriken
Parkering kv 3 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighet
Senapsfabriken Parkering kv 3 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner befrdéffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och a

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslaq till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteq och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 9 juni 2023

Ernst & Young AB

.#"H‘ . |

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringef,—"

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &@r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart ma! betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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