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Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen #dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt sdte t Malmo och bedriver fastighetsiérvalning genom dgande 1 dotterbolag.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 886 572 -1 930 941 -1 509 656 -1 622 844 -1 712 804
Balansomslutning [45 080 954 142 648 875 136 212 408 136 212 408 136 212 408

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 15135 Holding AB, org nr 559051-1050. med sdte 1 Malmd. Heimstaden A
Adepten 1515 Holding AB ingar i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmd.,
uppriittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med site 1 Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS. org nr 929
301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingée 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 8135, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6r den storsta koncernen.
Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@tredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En osdker omvirld med geopolitisk oro, hog inflation och hdga rantor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 lag transaktionsvolym med osékerhet kring prisldget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet av aret 1
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar {0r att rdntetoppen dr hir och
kombineral med fortsatt, historisk, h6ga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
fordndras.

Vir tro pa bostadsfastigheter som e¢n langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament 1 segmentet dr fortsatt valdigt god dér en inbromsning 1 nyproduktion alit annat lika dr posttivt ur
ctt dgandeperspektiv, Efterfragan dr hég, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hog. Detta skapar goda
forutsdtiningar {6r fortsatta hyresjusteringar dédr vi som fastighetsigare, langsiktigt, blir kompenserade t0r inflationen.
IFastigheter dr en inflationsskyddad tillgadng, om 4n med en {6rdréjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligivis paverkat oss och stéllt &nnu hogre krav pa en eflektiv
fGrvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemdta och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare tortsétter att hantera.

Vi ser med stor tillforsike fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett ar av stark operativ tilivaxt.

Fran och med dr 2023 rédnteberiknas samtliga {fordringar och skulder pa och till koncerntéretag. Detta tillsammans med den
dkade rdntenivan har haft en vidsentlig effekt pd resultatet fran finansiella poster {6r ar 2023,
Rénteavdragsbegrinsningsreglerna innebir att en stor del av erlagda réntekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak tilf att koncernbidrag ldmnas som dverstiger drets bokiéringsméssiga resultat.,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt {6r en méidngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
1edanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas tili viss del eller bara kan erhalias
pd 16r bolaget oforménliga villkor, Motsvarande risk f6religger ndr befintlig finansiering [6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads {inanspolicy faststéller riskmandat {6r verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrdvar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Réinterisk

Réinlekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrintor paverkar
upplaningskosinaden. Rdntekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som véljs {6r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den réntebindning och réntesékringsgrad som
elterstrivas anvinds primaért rintederivat. Rdntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvéntas verksamheten bedrivas med of6rindrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star:

balanserat resultat 7550 303

drels resultat -4 886 321
2 663 983

Styrelsen foreslér att:

I ny rdkning dverfores 2 663 983
2 663 983

Betrdffande bolagets resultat och stallning t 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resullat- och balansrdkningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intiikter
Ovriga rérelseintikter 0 0
Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -250 0
Rirelseresultat -250 0
Resultat fran finansietla poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter s 68 560 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -4 954 882 -1 930 941
-4 886 322 -1 930 941
Resultat efter finansiella poster -4 886 572 -1 930 941
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag I 699 775 6 436 467
Lidmnade koncernbidrag -1 699 525 0
250 6 436 467
Resultat fore skatt -4 886 322 4 505 526
Skatt pa arets resultat 6 l -928 137
Arets resultat -4 886 321 3 577 389
Rapport over totalresultat
Arets resultat -4 886 321 3577 389
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat -4 886 321 3 577 389
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skatiefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Sumia eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

10
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2023-12-31

136 212 408
8 204 201

2022-12-31

136 212 408
6 436 467

144 416 609

144 416 609

638 727
25618

664 345

664 345

[45 080 954

50 000

142 648 875

142 648 875

-

142 648 875

50 000

50 000

7 550 303
-4 886 321

2 663 983

2713 983

141 478 573

888 397
0

50 000

3972914
3 577 389

7350303

7 600 303

133 760 017

0
[ 288 555

888 397

145 080 954

[ 288 555

142 648 875
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
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Rapport dver forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktickapital resultat kapital

Iget kapital 2021-12-31 S0 000 3972914 4022 914
Arets resultat 3577 389 3577 389
Lget kapital 2022-12-31 50 000 7 550 303 7 600 303
Arets resultat -4 886 321 -4 886 321
Lget kapital 2023-12-31 50 000 2 663 982 2713 982

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 {ordelat pa 1 000 A-aktier med en r8st per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rdrelseresultat

Erhallen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l1opande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

-250

68 560

~4 954 882
-1 927 281

-6 813 853

-25 618

2022-01-01
2022-12-31

0

0

-1 930 941
-360 416

-2 291 357

-6 839 471

-2 291 357

6 8339 471

2291 356

6 839 471

2 291 356

-0
0

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidin information
[Heimstaden A Adepten 1516 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande 1 dotterbolag.
Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret 4r Ostra Promenaden 7 A,

211 28 Malmg.

Hdallbarhetsrapport
[ lallbarhetsrapport upprittas av [eimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873. med séte 1 Malmé.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet 16r finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet {6r finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av U antagna [FRS och uttalanden s ldngt detta dr m&jligt inom
ramen {0y arsredovisningslagen och med hédnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaftningsvirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenicras nedan. Principerna har tilldmpats
konsckvent tor alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrdkning &r uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pé bolagets anldggningstillgdngar provas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade
virdet dverstiger tillegangens atervinningsvirde, vilket dr det hégsta av nettoférsdljningsvirdet och nytyandevirdet, sker
nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvédntat framtida diskonterat kassatlode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat | den period virdenedgingen pdvisas. I de {all en tdigare gjord
nedskrivning ¢j lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag t6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrdkningen sker aterforingen 1 resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterfoéringen direkt mot {ritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- cller aterféringsbehov, stdms vid varje arsskifte varje tastighets boktérda vérde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre vardeforandringar sker préovning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ridnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hidntor sig titl.
Kostnader tor rdntederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrommar {6r rdntederivatavtalen kostnadstérs 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betrakias ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehdjande
[astighetsinvestering.,

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen
forutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksé redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pd skattepliktigt resultat {6r perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats (6r ¢j skattepliktiga och ¢
avdragsgilla poster. 1 aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hiinfoérlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla ndr uppskjuten skait
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs
eller en skulds redovisade respektive skatleméissiga virde. Temporidra skillnader uppstar bland annat till féljd av att bolaget
o0t storre skattemaissiga dn riakenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hianf{or
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporidra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra
skalteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skilinader meltan forvaltningstastigheternas redovisade vérde och
deras skalteméssiga vérde.

Uppskjuina skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1
den omfaltning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med ulgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL,

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part i ett avial. En finansiell tillgang
tas bort fran balansrikningen niir réittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgors elier p& annat sétt utsldcks. En finansiell tillgang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta
beloppen samt alt det [oreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
l[Anefordringar, leverantiorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupetl anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de beridknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom [2
manader elter balansdagen.

Bolagels riintebdrande lan 16per med tre manaders rantebindning och upptas till upplupet anskafiningsvérde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedéms vara ovisentligt.

[Cortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskalfningsvirde.

Leveraniorsskulder redovisas nédr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddar motparten har fullggort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rdntor
redovisas under posten upplupna kostnader.,

Likvida medel

[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre méanader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tiltgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle
ar avlalspart med banken. Dotierbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton som
kortfrislig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som dngfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.
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Laneuigifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de
hdanfor sig ull.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
[-rhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt egel kapital efter detta att arsstimman fattat bestut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier t dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebdr att erhdlina och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiitiningar

Avsdtiningar redovisas nér det finns en legal eller informell {orpliktelse till {61jd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera torpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tllforhitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet t6r utflédet kan fortfarande vara osédker.

En avséttning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som krévs {6r att reglera {6rpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprik for de utgifier som avsétiningen ursprungligen var avsedd f6r. Avsitiningar diskonteras till
sina nuvadrden dir pengars tidsvérde dr visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassallodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med 1AS 7 Rapport dver kassalléden.

Transaktioner med ndirstaende
Bolaget 4r finansierat via lan frdn koncernforetag. L.anebelopp och réntekostnader framgér 1 not under rubrikerna skulder till
koncernioretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémningar

FFor att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att (Gretagsledningen
och styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som péaverkar redovisade tillgangar, skulder, mtékter och
kostnader samt évriga upplysningar. Bedomningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifran radande omsténdigheter. Faktiskt uttall kan skilja sig fran gjorda bedomningar om andra
antaganden gors eller andra forutséttningar {oreligger. De omraden dir {ramior allt gérs uppskatiningar och bedémningar dr
virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder {6r {0rvaltningstastigheter. nedskrivningsbehov av
forvaltningstastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten 1 den globala ekonomin har dkat. Kriget har bland annat lett tilt hdgre priser {6r varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrdntor. Den torsdmrade réntemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda tili att
bolagets finansieringskostnader dkar genom hdgre basrdntor och potentiellt hégre marginaler. Utvecklingen har ocksé
paverkat likviditeten och tillgdngligheten pé kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:

 Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken atl inte ha tiligéng till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan {6ridndras pd of6rdelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolagel Heimstaden Bostad AB i1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporieras och diskuteras l6pande pa styrelsemdéten. De Gvergripande mélen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

e Sikersidlla koncernens kapitalférsorjning pa kort och ldng sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

e Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vél spridd éver tiden

 Réntebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vél spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuitalanden fran IFRS Interpretations Commitiee beddms {0r ndrvarande

inte paverka bolagets redovisning i vésentlig omfattning. Férdndringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och éindrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde 1
kraft 2023 beddms for nérvarande inte piverka bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 vdsentlig omfattning. Samma sak
giiller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal
Neltoomsdtining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt inlédktskorrigeringar,

Resultat efier finansiella poster
Resultat efier finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning 4r summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrdkning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkdp och forsiljning inom koncernen - 2023 2022

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkdp har inte férekommit.

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under aret. Inga 18ner eller andra ersdtiningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersdtining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdéter har under aret uppgéti till 2 (2), varav 1
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer takiureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter 2023 2022
Réinteintikier 601 0
Rinteintdkter frdn koncernforetag 67 959 0

68 560 0
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Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.nr. 559051-1043

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Réintckostnader till koncernféretag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giitlande skatiesats. 20,6%

Skatteeffekt av:

I.) skattepliktiga intdkter

[.) avdragsgillt negativt ridntenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hidnforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen
Not 7 Andelar i koncernforetag

['oretag

Organisationsnummer Siite
lleimstaden A Bondesonen 23 AR
559104-3590 Malmé

Ingdende anskaltningsvirde
Arets inkép

Arets forsdljningar
[Ldmnade titlskott

Utgdaende anskaftningsvirde

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

[ngdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar
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Antal/Kap.
andel %

I 000
100%

2023

-13 890
-4 940 992
-4 954 882

2023

-4 886 322
| 006 582

-2 862

124

-1 003 845
0

2023-12-31

Redovisat
viarde

136 212 408
136 212 408

148 012 408
4
0
0

148 012 408

-11 830 000
-11 800 000
136 212 408

2023-12-31

6436 467
1 767 734

0
8 204 201

2022

0
-1 930 941
-1 930 941

2022

-928 137
0
-928 137

4 505 526
-928 138

0
0
0
I
l
-928 137

2022-12-31

Redovisat
virde

136 212 408
136 212 408

148 012 408
0
()
0

148 012 408

-11 800 000
-11 800 000
136 212 408

2022-12-31

0
6 436 467
(
6436 467
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% Not 9 FinansieHa instrument
=
» Samtliga {inansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
& finansiella fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika fran
fti verkligt virde d& diskonteringseffekien inte &r vésentlig.
G
)
2023~12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Andelar 1 koncernféretag 136 212 408 136 212 408
Fordringar hos koncernftretag 8 204 201 6436 467
144 416 609 142 648 875
Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 142 366 971 133 760 017
142 366 971 133 760 017
Not 10 Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende lan 133 760 017 131 468 660
Nya ldn 7 718 558 2 291 357
Amotteringar 0 0
141 478 575 133760017
Ovriga noter
Not 11 Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Pantsalia aktiier t doiterbolag 0 0
Not 12 Eventualforphiktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgensiorbindelser 0 0
Varav till f6rmdn for koncernféretag 0 0
Not 13 Koncernforhallande

Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB

Org.nr. 559051-1043

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB, org nr 559051-1050, med séte i Malmd.
Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB ingér 1 en koncern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
0873 med séite i Malmo, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malm®o, upprittar koncernredovisning, Heliimstaden AB &r
| sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte | Norge som uppréttar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ér
moderbolag. Iredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6t den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@tredensborg.no.

Bolaget d4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Sida 13 av 14




DocuSign Envelope 1D: 17BD68EG-B381-4574-BAE3-D928C0OBO1EOT

Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB
Org.r. 559051-1043

Not 14 Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskrifien.

Not 15 IFirslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande stér:

balanserat resultat 7550 303

arets resultat -4 886 321
2 663 983

Styrelsen féreslar att:

| ny rikning dvertores 2 6063 983
2 663 983

Malmd den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Mana Piersson. Tokias Erovanall,
AT TA PEFORAGHHBE - obiay GrARAfP -
Ordidrande Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

st & Young AB

DocuSigned by:

Jonas Svensson
AR2APRPS3A 1°

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB, org.nr 559051-1043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Adepten 1516 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1516 Holding
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. \/i ar oberoende i fdrhallande till Heimstaden A
Adepten 1516 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gédrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som 4r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en viasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar,

e« drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
hingarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventueilia betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat. '

1 (2)



A hr oA a

DocuSign Envelope ID: 17BD68E6G-B381-4574-BAE3-D928C0OB0O1EO1

- {
ﬂ-u:ahii:_.lsm:g :g
Hulding o betler
Wariing warid

TR BT 4

3 L.!gﬁ'-ﬁ# ‘ﬁr;% ﬁ."‘.

b, £
.:;i%-{

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattringar
Littaleiden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Adepten
1516 Holding AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forstaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

G uticd for purtatandoets

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1516 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispost-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ROVINOIEIS SISV

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard elier gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig fradmst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamneten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha séarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenitigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag elektroniska

underskrift

som framgar av var

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

%w S:'MW
onas SUnsson

Auktoriserad revisor
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