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Arsredovisning

for

Ed Carlin Fastigheter AB
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Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Ed Carlin Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-05- 3/ . Arsstimman beslutade att
sodkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Lidingd 2023-05- 3\
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Peter Fornstam
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Styrelsen for Ed Carlin Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapséret 2022.

” Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
* i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér 1 att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till
Succéfilm AB, org nr: 556122-9211, med séte pa Lidingo.

Foretaget har sitt séte 1 Lidingd.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 7710 4 784 6329 6413
Resultat efter finansiella poster -206 -1 050 924 1 362
Soliditet (%) 16,5 17,2 18,2 21,0

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 17 692 852 -1 373 093 16 419 759
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning -1 373 093 1373093 0
Erhallna aktiedgartillskott 14 000 000 14 000 000
Arets resultat -349 106 -349 106
Belopp vid arets utgang 100 000 30 319 759 -349 106 30 070 653

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 30 000 000 (16 000 000).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 30319 759
arets forlust -349 106
29 970 653

disponeras sa att
1 ny rédkning 6verfores 29 970 653
29 9770 653

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. 01
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsitining 7709 922 4783 940
Ovriga rorelseintikter 417 1270924
7710 339 6 054 864
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -202 140 -168 961
Ovriga externa kostnader -3 754 643 -3 754 261
Personalkostnader -29 844 -34 019
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 927 432 -1 997 838
-5 914 059 -5 955 079
Rorelseresultat 1796 280 99 785
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 31 611 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 034 228 -1 538 878
-2 002 617 -1 538 878
Resultat efter finansiella poster -206 337 -1 439 093
Bokslutsdispositioner 0 66 000
Resultat fore skatt -206 337 -1 373 093
Skatt pa arets resultat -142 769 0
Arets resultat -349 106 -1 373 093
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

ON

2022-12-31

95 990 162
11 530
0

96 001 692

154 904
154 904
96 156 596

2 884 7766
1020918
148 868

2 369

50 635

4 107 556

1 352 928
S 460 484

101 617 080

4 (10)

2021-12-31

96 216 769
22 173
1 366

96 240 308

0
0
96 240 308

2412 316
1 845 000
0

73851

149 981
4 415 148

323 361
5238 509

101 478 817 /I
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
&
0 EGET KAPITAL OCH SKULDER
N
,:“*f'j Eget kapital
o Bundet eget kapital
= Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 30319 759 17 692 852
Arets resultat -349 106 -1 373 093
29 970 653 16 319 759
Summa eget kapital 30 070 653 16 419 759
Obeskattade reserver 784 336 784 336
Langfristigca skulder 9
Skulder till kreditinstitut 49 070 000 50 630 000
Skulder till koncernféretag 10 094 096 22 083 887
Ovriga skulder 5730 900 5510481
Summa langfristiga skulder 64 894 996 78 224 368
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 560 000 1 560 000
Leverantorsskulder 256 553 187 715
Skulder till koncernforetag 987 768 1 665117
Aktuella skatteskulder 0 334 370
Ovriga skulder 270 281 55 523
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2792 493 2 247 629
Summa kortfristiga skulder 5 867 095 6 050 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 617 080 101 478 817 ﬂ
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Noter

Not I Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Farstagangstillimpare (K3)
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Jamforelsearet dr inte omriknat vilket kan leda till bristande jamf{orbarhet

mellan aren.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper dndrats 1 jdmforelse
med tidigare ar:

Anlaggningstillgangar: redovisning av fastigheter har férdelats pa kompontenter och ddrmed har

avskrivning fordelats utefter avskrivningstid for respektive kompontent.
Uppskjuten skatt: skatteeffekten av temporiéra skillnader redovisas som uppskjuten skattefordran/skuld.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska térdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 25-100 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5,20 ar
Inventarier, verktyg och 1nstallationer 5, 10 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ir betydande och nér

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffhingsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som ﬂ
torvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och [everantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag or

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid torfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r Ovriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berfiknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors i1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2022 2021

Medelantalet anstillda 1 1 ﬁ:
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Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernfiretag

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rdntekostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022

31445
31 445

2022

447 678
1 586 550
2 034 228

2022-12-31
102 875 319
1 688 815
104 564 134
-6 658 550

-1 915 422
-8 573 972

95 990 162

2022-12-31

53 215
53 215

-31 042

-10 643
-41 685

11 530
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2021

2021
421 743

1117 135
1 538 878

2021-12-31
102 728 043
147 276

102 875 319
-4 679 553

-1 978 997
-6 658 550

96 216 769

2021-12-31

53 215
53 215

-20 399

-10 643
-31 042

22 173 /)/
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskafiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporéira skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Avdragsgilla tempordra skillnader 154 904
154 904
Forindring av uppskjuten skatt
Avdragsgilla temporéra skillnader
Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Succéfilm AB, org.nr 556122-9211, séte Lidingo. ﬂ

2022-12-31

85 991
85 991

-84 624
-1 367
-85 991

Netto

154 904
154 904

9 (10)

2021-12-31

85 991
85 991

-76 426

-8 198
-84 624

1367

Redovisas 1
resultatrak.

154 904
154 904

Belopp vid

arets utgang

154 904
154 904

2022-12~31

58 654 996
58 654 996

2021-12-31

44 390 000
44 390 000
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Not 11 Stillda sidkerheter
Generell pantsédttning for 50 000 aktier 1 Samhall 13 AB, org.nr 559068-8932

2022-12-31

Fastighetsinteckning 53 520 000
53 520 000

Not 12 Eventualforpliktelser
Generell borgen f6r Succéfilm org.nr 556122-9211

Lidingd 2023-05- "M (¢

P

Peter Fornstam

Min revisionsberittelse har [amnats 2023-05- ! !

e

¥ Kjellander
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

53 520 000
53 520 000
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Till bolagsstamman i Ed Carlin Fastigheter AB
Org.nr. 559091 - 0377

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for £d Carlin Fas-
tigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Ed Carlin Fastigheter ABs finansiella stdlining

per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat or aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Ed Carlin Fastigheter AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjdrt mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven 16r den interna kontroll som den beddmer
&r nédvandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
domningen av bolagets f6rmdga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan pé&verka
formagan att forisétta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6éra med verk-
samheten eller inte har nGgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-

neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig sakerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton Internctional Lid

Revisionsberattelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréck-
liga och dndamadlsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i sturelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksda en slutsats, med grund i de inhéimtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortséita verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viasentlig osé-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksams-
heten pd upplysningara i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet fér revis-

ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar jog den oOvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild. ﬂ
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens f6rvaltning for Ed Carlin Fastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller f6rlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Ed Carlin Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag 2 (2)

Member of Grant Thaornton International Ltd

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Svrigt kontrolleras pad ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
« p& négot annat satt handlot i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller f6rlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget Gr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig st@kerhet ar en hég grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sGdana atgérder, omraden och f6r-
héllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gadr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta fr mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag Tor mitt uttalande om styrelsens {orslag till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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