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Norrbolefastigheter AB

556681-6327

Styrelsen avger fo6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Resultatriakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-8
- Underskrifter 8

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstémma 2025-04-29.

Arsstimman beslot att godkanna styrelsens férslag till behandling av ansamlad foriust.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtli oner som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen avger f0ljande arsredovisning fOr
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Féretaget bedriver fastighetsforvaltning inom Skelleftea kommun. Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till
Partnerutveckling Nordenbygg AB, org.nr 556683-7849 med sate i Pitea.

Foretaget har sitt sdte i Skelleftea.
Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Det ar beslutat att JXY Fastigheter AB, 559101-7693, skall fusioneras in i bolaget.
Fusionen d@r genomfdrd och har registrerats hos bolagsverket 2024-01-18.

FLERARSQVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsittning 12 239 8 253 7679
Resultat efter finansiella poster -1 334 158 -1 564
Balansomslutning 68 367 47 468 48 540
Soliditet % 4 11 11

2(8)

2101-2112
7 554

-357

48 948

11

Under rakenskapsaret dr det fusionen med JXY AB som &r anledningen till den stora nettoomséttningsdifferensen.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Uppskriv- Balanserat
ningsfond resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 3272 131 1772 852
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning -116 48
Uppl&sning av
uppskrivningsfond -96 000 96 000
Fusionsdifferens -2 194 762
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 3176 131 -442 391
RESULTATDISPOSITION
Till drsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat -442 391
Arets resultat -404 786
Summa -847 177
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning -847 177
Summa 847 177

Féretagets resultat och stédllning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning med noter. 4 /

Arets
resultat

~116 487

116 481

-404 786
-404 786
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RESULTATRAKNING 1

2024-01-01
2024-12-31
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Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 12 238 871
Ovriga rorelseintakter 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 12 238 871

Rorelsekostnader

Fastighetskosnader

Administrationskostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivhingar av materiella anlédggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

-8 199 113
-1 063 110
-287 918

-1 367 886
-10 912 027
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Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter |
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

39
-2 660 969
-2 660 930
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Bokslutsdispositioner 3

Erhallna koncernbidrag 929 300
Lamnade koncernbidrag 0
Summa bokslutsdispositioner 929 300
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Skatter
Skatt pga dndrad beskattning 0
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8 253 321
969
8 254 290

-5 506 241
-668 557
-200

-768 830
-6 963 828
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BALANSRAKNING 1
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4

Inventarier, verktyg och installationer 5

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
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Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar, T

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
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P, EGET KAPITAL OCH SKULDER

3 Eget kapital

] Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 3176 131 3272131
Summa bundet eget kapital 3276 131 3372 131

Fritt eget kapttal
Balanserat resultat -442 391 1772 852
Arets resulfat -404 786 -116 481

Summa fritt eget kapital -847 177 1656 377
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 35 892 670 39 873 310

Skulder till koncernféretag 0 40 000
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 27 192 682 1066 100
Leverantdrsskulder 1399 357 527 002
Skulder till koncernféretag 24 213 0
Skatteskulder 147 282 5730

Ovriga skulder 26 730 504
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1255032 926 925
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 366 920 47 468 073
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Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker dver den férvantade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 20-50

Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i térvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Medelantalet anstillda 1
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Ingaende anskaffningsvarden 40 699 926
Férdndringar av anskaffningsvdrden

Ombyggnationer 0
Fusion 32 049 484

Utgaende anskaffningsvarden 72 749 410

Ingdende avskrivningar -14 987 162
Férdndringar av avskrivningar
Fusion

Arets avskrivhingar

-1 362 550
-1 243 296

40 137 113

562 813
0

40 699 926
-14 294 332

0
-692 830 %
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Utgaende avskrivningar -17 793 008 -14 987 162

Ingaende uppskrivningar 3 099 562 3 195 562
e Férdndringar av uppskrivningar

) Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -96 000 -96 000
o Utgdende uppskrivningar 3 003 562 3 099 562

o Redovisat varde 57 959 964 28 812 326

. 1 e | 1 uf = H] Ll mame, -, A i RE L I " - i -Em . 3 - ' ' - ' - ' ' oy as - M - n . TR g =W s - - o i - am mam a- = ' +
R & T S I e Ml L e o L e B iy L ST e i B b e e e G RN Wty 0 W L e (e S AL B e g Ry 0 e R Dy R e e Pl i e e s L B e
:“L R :] i I'.._- 'iif" v :.: + 1"_, o ; e '.'II'.":: :.'1-:' PR "':-.-" "Li_‘i];,-n: i I.’r ] .r‘rr.'d_h“;l = -.,e -5 1-‘_- T I 'I.' "'_-.I.-' i W 2T :- ¥, L'-r-.-.“*'r '--|'- If— :”__1'- I“t_‘_.l' el s 5 _== . Li 51_}__“ at {l:.‘l_‘h;q_d_ . - a 'm 1;I ]-rr_:; R o r-: - I-EIi_HT o T Nkt - 11.; by ok :A "l :_."._1 . FIRES I L B, . ~__ S h.;_f i = :J-j
i 1 & L L L A i & Lrg 1 g TR e ; T jF (AR VR I Lo TP e SR | b o e T - AT P 1 K iab,
1% M v IE|I -k . - 5 ¥ 1. '“!‘.i. - .7 r - X [ kA H . r 1 A Ly g eata [Fami ]

4 don ¥ 1 - - L [ : : 4.7 1 T r z ) AL 5 wf S
: ‘--‘NOt iy 5‘ R o Mt . f T B e e R A S e W e AR T T o Sohapan :.5.". W aimy TyRadry el Dy . A T, e i e r'l
, ; o B VT .‘! -y RE ..,"'- 4 : 1 L '14- e I AT T el 2o a3 ." |-'-1"- Bea fh F- - e T = - Ly £ a ¥ Ak ot il :* ! -" ] sl .!-Jj.:'i . = r‘ 1'r“"l"' [ "1"‘".1 T b Thoe dH I-'| ey ' 1 J'I'-“‘ I"!t‘l x ':- W = X, J:"":; i "!-- 1 fi JH'r PRI Y 5 £y f it ""'l
L ..'_._'. : F‘]' ! Wt ‘F.E':'ar_' ,‘I e . P B '-t: E i T ":,"' = 1 i-r'- iy I;,H,." ] *u:-"r’ ke 3 I J R = 4 iL':g # "I-n.r: Tt i E_ =T 0L rt" H .1II-| ,i']- L ] 1 i T a B L o jo S E “, T ,_.,L s IR e l'l:"l o 1 ELl 1,' ;.-'|'||-'-‘ Tar- i }1 i‘l_.. il - PR i: z.- L] i.‘_rli 7 "';! 3 =i e I;I: 3 "_I'.‘ {_-’-": i _‘,1.‘ 1 A '%&‘- s !. u ;'i y '-".t 1 . i!_l,i' '::".-rI‘I:I e 4" pr = %
g ' F s | ay * Eoa. e P4 T ] L] LI L. = e ekt § Ly pmuenp -l - . " m "n Ao B - u Timy' 4 o I L T S oy : re ke—"h P ™ 11711 LTI PR L ) oF e =u T F eIy iy o DL IR PO e i S gl Y| - '|_-|'_".|rf_‘|l-h _"_{ PP . e B i L R R r

Ingaende anskaffningsvarden 533 856 533 856

Férdndringar av anskaffningsvdirden
Inkop 246 850 0

Utgaende anskaffningsvarden 780 706 533 856

Ingaende avskrivningar -533 856 -533 856

Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -22 590 0
Utgaende avskrivningar -556 446 ~-533 856

Redovisat varde 224 260 0
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Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen . 0 35 608 910

Bolaget har lan som férfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfér dessa [an redovisas som kortfristiga
skulder i sin helhet. Finansieringen dr av langfristig karaktar och styrelsens beddmning &r att Ianen kommer att

férlangas vid forfall,
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Foretagets banklan som uppgar till (62 954 249) kr har delats upp pa foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 35 892 670 39 873 310
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 27 192 682 1066 100 f;/
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Fastighetsinteckningar

Tillgangar med dganderattsforbehall

Summa stillda sakerheter
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79722 300 50 818 300

131 178 0

79 853 478 50 818 300
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Norrbolefastigheter AB opia¥ a2
Org.nr 556681-6327 FotoK et W7 g
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Norrbdlefastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Norrbolefastigheter ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhdllande till Norrbolefastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser.att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 har utforts av en annan revisor
vars uppdrag upphorde i fortid och som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2024-04-16 med omodifierade
uttalanden 1 Rapport om &rsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anmélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrittelse enligt 9
kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att drsredovisningen uppréttas och att-den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garant1 fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka 71/

Norrboletastigheter AB, Org.nr 556681-6327
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en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
siatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat. ,@w\'ﬂ :
a\!ef“-"“szm
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Uttalanden

UtOver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Norrbolefastigheter AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt f6rslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhéllande till Norrbolefastigheter AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ;{)/
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar +
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk mstdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Luled den 29 april 2?25
l Fotokopians sverensstammelse
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Yvonne Hendler
Auktoriserad revisor
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