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ELF3 Stockholm I AB
Org.nr. 559330-7605

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Haninge Jordbromalm 6:17 i Haninge kommun. Fastigheten hyrs av en

hyresgést med ett langsiktigt hyresavtal from dec 2022.

Foretagets séte &r Stockholm
Flerarsjimforelse*
2023 2022
25031 072
-19 191 437
17.99

Nettoomsiéttning
Res. efter finansiella poster

Soliditet (%) 2.24

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har fardigstillt fastigheten under 2023.

En fusion har verkstillts under 2023 och moderbolaget ELF3 Stockholm Bidco har fusionerats in 1 bolaget.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet

Aktiekapital eget kapital
Belopp vid érets ingdng '
Fusionsdifferens 0 0
Erhallna aktiedgartillskott
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmmas
Utdelning till aktiedgare
Arets forlust

1451 894
-14 769 092

25000 0

Ovrigt fritt

eget kapital

21 868 729

111 513 738

2 683 967

-14 769 092
-2 922 385

Arets
resultat
-14 769 092

0

14 769 092

-20 844 109

Summa
eget kapital
7124 637
i11 513 738
2 683 967

0

-2 922 385
-20 844 109

Belopp vid arets utgéng
Resultatdisposition

Férslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans forfogande star

balanserad vinst
arets forlust

118 374 957
20 844 109

97 530 848 .

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores 97 530 848

97 530 848

Betriffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillh6érande noter.

Siday2 av 10
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ELF3 Stockholm I AB
Org.nr. 559330-7605

RESULTATRAKN

Rorelsens intikter m.m.
Nettogmsﬁttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter
Dwiga.;extema kostnader

AVSkri_Vniingar* av materiella anldggningstillgéngar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

ING

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

I ) . ¢
————————  Transaklion09222115557519538813 w

2023-01-01
Not 2023-12-31

25031072

41 813

-8 205 110
-11 633 937
0

2022-01-01
2022-12-31

0O

1451 8%

-41 685
-308 299

_-3446 700

23159 148

1913737

269 746

3796 684

-2 344 790

547

-21 105 174

-19 191 437

-900 -'().0‘:?();

-12 424 302

-14 769 092

0

-900 000
20 091 437

4 752 672

3 ay 10
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ELF3 Stockholm I AB
Org.nr. 559330-7605

(NING 2023-12-31 2022-12-31
Not

Anliggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark > 417768 577 4 962 591

Inventarier, verktyg och installationer 6 , 118 002 644 0

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende 7 __ -

materiella anldggningstillgangar 0 281133991
535771221 286096 582

Summa anliggningstillgingar 535771 221 286 096 582

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 255 242 17 291 400

Ovriga fordringar 39 429 12 791 776

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | 2 836 724 | 0
3131 395 30 083 176

Kassa och bank 1162 089 192471
Summa kassa och bank 7162 089 792 471

Summa omsittningstillgingar 10 293 484 30 875 647

SUMMA TILLGANGAR 546 064 705 316 972 229

LS Signerat RMD, HH, PB, AK, PE
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ELF3 Stockholm I AB

KNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

BALANSRA
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 25 000 25000
o 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 115 690 990 -137 128

Erhallet aktiedgartillskott 2 683 967 22 005 857

Arets resultat ___-20844 109 -14 769 092
97 530 848 7099 637

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan _ 900000 .
Summa obeskattade reserver 900 000 0

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 8 138597175 .. 0
Summa avséittningar 13 859 775 0

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 135 000 000 135 000 000
Skulder till koncernforetag 270574 036 116 208 624
Summa langfristiga skulder 405 574 036 251208 624

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2112 011 92 622
Skulder till koncernforetag 0 26 836 660
Aktuell skatteskuld 531 800 0
Ovriga skulder 1315916 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 215 319 19 903 390
Reserv 0 11 806 296

Summa kortfristiga skulder ' 28 175 046 ' 58 638 968

APITAL OCH SKULDER 546 064 705 316 972 229

Transaktion 09222115557519538813 &3 Signerat RMD HH, PB AK PE  ——moe0— S




ELF3 Stockholm I AB
Org.nr. 559330-7605

NOTER

Arsre—dvi;sningm ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférdndrade jamfort med foregdende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver hyresperioden.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
.@ch eventuella nedskrlvnmgar By ggnaden bestar av ett antal kamponenter med Ollka. nyttjandepenoder Ingen

av lmjart Over komponentens bedomda nyttj andepenod Den genomsmtthga avskrwnmgstakten ﬁ*ar dessa
komponenter drca 1,7 procent per ar. Nyttjandeperioden omprvas per varje balansdag. Foljande
nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme 150

Fasad 50
Inre ytskikt och stomkompletteringar 40
Installationer 45
Markanléggning 20
Byggnadsinventarier 20

_Inkomstskaﬁ‘

.1nk0mstskatt f“or skattephktlga resultat avseende framtlda rakenskapsar t111 fbljd av t1d1gare transaktloner ech
héndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héndelse, det &r

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsattmng redowsas tﬂl den basta uppskattmngen av det belopp som kravs f‘or att reglera fbrphktelsen pa

Avsattnmgar dlskonteras tlll sina nuvarden dar pengars tldsvarde ir vasenthgt

Transaktiion 09222115557519538813 o drivieh



NOTER
Not2 Uppskattningar och bedémningar

Nedan redogors for de viktigaste antaganden om framtiden och andra viktiga kéllor till osékerhet i

uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade vérden
for tillgangar och skulder under nistkommande rikenskapsar.

Den externa vérderingen av forvaltningstastigheten ar baserad pa framtida betalningsstrémmar samt en
diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rénta och riskpaslag, Samtliga dessa fakturor utgdr saledes
bedémningar av framtiden och &r osiikra och kan inte tas som en utféastelse om framtida utfall.

Framtida férandringar i géllande lagstiftning kan komma att paverka den uppskjutna skattefordran, liksom

ritten till avdrag for finansiella underskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 4

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag
Réntekostnader kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fére skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

14 881 572

6 488 184
5 164

2022

159 787
11 588 238
676 824

2023

12 424 849

2022

-752 672

-20 091 437

4138 836

-14 769 092

3042 433

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -1 136 031
Ej skattepliktiga intékter 355
Rénteavdragsbegransning -3 169 221
Temporira skillnader 201 205
I & uppkomna underskottsavdrag -35 144
Forandring Uppskjuten skatt -752 672
Avrundningsdifferens 0 _ -3 042 433
Summa 752672 0
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ELF3 Stockholm I AB
Org.nr. 559330-7605

Not 6

Not5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérde

évemget virde vid fusion
Forsdljningar/utrangeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat vdrde markanléggningar
Redovisat viirde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Overtaget virde vid fusion
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Piagaende nyanliggningar och forskott

avseende materiella anlidggningstillgangar

Korrigering av anskaffningsvirde
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

————  Transaktion 09222115557519538813

2023-12-31

4 962 591
260 057 125
0

158 172 133

2022-12-31

0
0
4 962 591
0

4962 591
0

-5423 272

0

417768 577

340 846 215

6 945 488

69 976 875

4962 591
4962 591

88 000 000
66 000 000

2023-12-31

124 213 309

124 213 309

-6 210 665

118 002 644

2023-12-31

281 133 991

837 000

0

281970991

4962 591

18 751 000
11 151 000

2022-12-31

oclolo ol ©

2022-12-31

84 291 026
0

196 842 965
0

0

281 133 991

Signerat RMD, HH, PB, AK, PE-
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ELK3 Stockholm 1 AB
Org.nr, 559330-7605

Not8 Uppskjuten skatt 2023-12-31

E Temporédr Uppskjuten Uppskjuten
: skillnad skattefordr skatteskuid
Byggnader och mark 261 933 849 0 13 894 919
Underskottsavdrag 170 604 35144 .
Delsumma 35 144 13 894 919
Kvittning 35144 235144

M ;t;_ % g, R
® ohe T e BRI RS

T AD

2022-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordr skatteskuld
" 0 0

Not9 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

Amortering senare &n 5 ar 405574 036 251208 624
405 574 036 251 208 624

Not 10 Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 231 000 000 231 000 000
Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hindelser har skett efter rikenskapsérets utgang.

Not 12 Koncernforhallanden

Bolaget forvaltas av Savills Investment KVG GmbH, org.nr. HRV 68783, Frankfurt am Main, Tyskland, pa
uppdrag av den tyska specialfonden Savills IM European Logistics Fund 2.

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Transaktion 09222115557519538813




ELF3 Stockholm 1 AB
Org.nr. 559330-7605

NOTER

Stockholm

Peter Brostrom Anton Karlstrém

Hélene Henning Roland Maria Déhn

Var revisionsberittelse har lamnats den

RSM Stockholm AB

Per-Johan Elert
Auktoriserad revisor

—  Transaklion 09222115557519538813




Verifikat

Transaktion 09222115557519538813

Dokument

| Arsredovisning 2023 - ELF3 Stockholm | AB

- Huvuddokument

10 sidor

Startades 2024-06-10 10:54:10 CEST (+0200) av Konrad
Lerjerud (KL)

Férdigstallt 2024-06-10 15:07-37 CEST (+0200)

Initierare

P,

A ¥ gt A et SRR i STy e ¥ e v S R oot ;
PP Ty riatl g iy g T o Tl T THL . al

Konrad Lerjerud (KL)
REM Stockholm AB
konrad.lerferud@rsm.se

el

Signerare

e bty ol e i a4 B A i et P sl A L bl PEPEUCY R PR et A

"ﬁm

Roland Maria Dohn (RMD)
ELF3 Stockholm | AB
roland.doehn@saviilsim-kvg.com

+491724251832

iyl el o el ey T s o ool e e e . B sljerjn 'l aley [T d

 Héléne Henning (HH) |

ke h——'...ﬁmu_ﬂq——-m*}w'.#w-fh Pl pEmes Haashert e s e ek ok e gy P e e e Zr =l e,

B L T e St F PP 1 S M IR 5 T el

Peter Brostrém (PB)
-LF3 Stockholm 1 AB

BankiD

| Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
‘Peter Eric Brostrom™
Signerade 2024-06-10 13:31:59 CEST (+0200)

'8 . el o m m e T s 3 s 5 : LoE s s T r: [ Caa i L Rl P s Lot 1 i 5y s . =y cak

1/2

" LA b oo g, L3 L e A i e '..'...;.:.i'......i.!- ORI T T T T L e e e el TR P DRSSP T . T R TR SEER T TRF - T H A e, i e i,

ELF3 Stockholm | AB
helene. henning@savitlsim.com

-’!’

Nam net som returnerades fran svenskt BanklD var
"HELENE HENNING"
Signerade 2024-06-10.12:05:30 CEST (+0200)

Anton Karlstrom (AK)
FLF3 Stockholm | AB
anton.karlstrom@savillsim.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

!ﬁ= Signerade 2024-06-10 14:02:43 CEST (+0200)

T e L I i L A e b s 5. L i . P {




Verifikat

Transaktion 09222115557519538813

B — L -

Per-Johan Elert (PE)
RSM Stockholm AB
per-johan.elert@rsm.se

BankiD

Namnet som returnerades ﬁarr T P
JOHAN ELERT"

Signerade 2024-06-10 15:07:37 CEST (+0200)

N

4 A Lo i

som kan visa dolda bllagor for att se bllagoma Obse

| Integriteten i papperskopi

| dolda bilagorna. Den digi

3
(Al

N bevisas enligt nedan oc

1 atten van

vera att. om

dok gme n.te.t s-krms— uz_t -k.a N mte

lig papperutskrift sak

a signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att in

narinnehallet i de

egriteten av detta

Forer

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive.

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
fg' pa https //scrlve o m/venfy

- .rl.i.-'h-.l.l.—_l'h-—\.-' l"‘-'r *—-I"r'““'

a . .,_.. * paal el e s g Bauina a - il i . [ ; s ! P T T 1 e b L3 - T A md r - ra Hemidd same s o - =y Hdmcmaes At et adasderomplpelrls A ol

272




(1)

:E;iii--' REVISIONSBERATTELSE
w Till bolagsstamman i ELF3 Stockholm | AB, org.nr 559330-7605

';sr:* Rapport om arsredovisningen Rapport orn andra krav enligt lagar och
= andra forfattningar
28] Uttalanden

""" Vihar utf6rt en revision av drsredovisningen for ELF3 Stockholm | AB for
rikenskapsaret 1 januari 2023 tilt 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i-enlighet med
a8 rsredﬁvisningslagen ﬂt‘:h ger en i alla vasenthga avseenden rattwsande

U'tta'l"a'nde-h

:2023 till 31 december 2023 samt av fﬂrslaget till dlsmsstmner betraffa nde

_ bolagets vinst eller férlust.
;_2023 mch av dess fi nansiella resultat far éret enlagt arsredavismngslagen

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |

forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledaméter ansvarsfrihet for

Vi tillstyrker darfor att bolagsstadmman faststaller resultatrakninigen och
balansréakningen.

Grund for uttalanden
Vi har'utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
izgad revisionssed i Sverige, Vart ansvar enllgt dessa standarder beskrivs

narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi @r oberoende i forhallande till
ELF3 Stockhaim | AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas.och
att den ger en rittvisande biid enlfigt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandlg for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller misstag.

Vid uppréattandet av: arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedﬂmmngen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nérsa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten ach att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drif’t tillampas deck Inte om styrelsen avser att Ilkwdera

-altematw .tlll att.gﬂra néggt av de.tga_._.

Revisorns ansvar
'Vé’fa'mél 'ﬁ'r’iatt' uppné En ri‘mllg grad av s‘a’kéfhet om hur'uv'i'da

fhﬁ_g_grad. avss ker.he.t men &r mge.n ga ranti for att_ en r._evi_sicn som utf._c:rs.
enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptﬁcka en
vasentlig felaktlghet om en. sadan f’ inns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund

:ell.gr tll.lﬁa_mmans__rimlig_e_n k..an farvantas p_av_;e_.rka.. t;iﬁ.:e_kan_ﬂ_mlska beslut
som anvandare 'fatt-ar med -g‘r'u nd i é‘rsredwisnin*gen-

rakenskapsaret

Vl ha,r u,t.f{_)r_t.-. reu.is.i-anen enligt gad'reyis.i.{;}nssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till ELF3 Stockholm | AB enligt god revisorssed i°'Sverige och har
i Gurigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid forslag till utdelning innefattar
détta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken'av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet
och stallning i 6Vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av holagets
angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets

ekonomiska angelégenheteri dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att'med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedOma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

~ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av féirslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig.
grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad avsakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattmngsskyld:ghet mot bolaget, eller att ett farslag tlll_d_lspﬁsmc}ner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning avvart ansvar for revisionen av férvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www,revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

den dag som framgar av var elektroniska signatur.
RSM Stockholm AB

Per-johan Ele e

Auktoriserad revisor

Signerat PE
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