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ARSREDOVISNING FOR INVELA BAGAREN 1 AB

Styrelsen och verkstallande direktoren for Invela Bagaren 1 AB avger harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédant om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Bagaren 1 i Tyreso.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vidsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 2 000 tkr.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (tkr) 1438 1 648 1570 1108
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 837 -560 825 687
Soliditet 2% 2% 31% 81%
Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Ralaiearat

Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 768 -761 57
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -761 761 0
Erhallet aktieagartillskott 2 000 2 000
Arets resultat -1 961 -1 961

Utgaende balans 50 0 2 007 -1 961 96
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Invela Bagaren 1 AB
556934-0069

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 2 007 342
Arets forlust -1 961 038
46 304

Styrelsen och verkstédllande direktéren foreslar att vinstmed|en disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras 46 304

46 304

Betrdaffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Invela Bagaren 1 AB
556934-0069
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 1438 1 648

Ovriga rorelseintakter 33 -
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1471 1648
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -543 -527

Ovriga externa kostnader -366 -361

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -292 -236
Summa rorelsekostnader -1 201 -1 124
Rorelseresultat 270 524
Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 3 4 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 111 -1 084
Summa finansiella poster -2 107 -1 084
Resultat efter finansiella poster -1 837 -560
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -77 -124
Summa bokslutsdispositioner 77 -124
Resultat fore skatt -1 914 -684
Skatter

Skatt pa arets resultat -47 -77
ARETS RESULTAT -1 961 -761
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Invela Bagaren 1 AB
556934-0069
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byvggnader och mark 5 19 117 19 398
Inventarier, verktyg och installationer 6 - 11
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldaggningstillgangar 7 1191 102
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 308 19 511
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 8 - 42
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 42
Summa anlaggningstillgangar 20 308 19 553
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 11
~ordringar hos koncernféretag 1198 941
Ovriga fordringar 129 105
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 48
Summa kortfristiga fordringar 1378 1105
Kassa och bank
Kassa och bank 582 483
Summa kassa och bank 582 483
Summa omsattningstillgangar 1 960 1588
SUMMA TILLGANGAR 22 268 21 141
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 007 768
Arets resultat -1 961 -761
Summa fritt eget kapital 46 7
Summa eget kapital 96 57
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 410 333
Summa obeskattade reserver 410 333
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 20 347 19 776
Summa langfristiga skulder 20 347 19 776
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 14 -
Skulder till koncernféretag 963 572
Ovriga skulder 29 5
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 409 398
Summa kortfristiga skulder 1415 975
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 268 21 141

framsakuion 0922211655751 Signerat ME, kR, MM, DL, SW
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Invela Bagaren 1 AB
556934-0069

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ags av Invela Holding 1 AB, org nr 559266-1267, som har sitt sate i Stockholm. Moderforetag i den minsta
koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar NREP Nordic Strategies Fund IV LP, org nr B237162,

med sate i Luxemburg.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -2 068 tkr {fg ar -1 027).

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 19 967 3 357
Fusion - 16 610
Utgaende anskaffningsvirden 19 967 19 967
Ingaende avskrivningar -569 -345
Arets avskrivningar -281 -224
Utgaende avskrivningar -850 -569
Redovisat varde 19 117 19 398

Tran=aktion 0692271 155575 18055558
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Invela Bagaren 1 AB
556934-0069

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Sid 7 (8)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 58 58
Utgaende anskaffningsvarden 58 58
Ingaende avskrivningar -47 -35
Arets avskrivningar -11 -12
Utgaende avskrivningar -58 -47
Redovisat varde 0 11
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
ngaende anskaffningsvarden 102 -
nkop 1 089 102
Utgaende anskaffningsvarden 1 191 102
Redovisat virde 1191 102
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 42 99
Avgaende poster -42 -57
Utgaende anskaffningsvarden 0 42
Redovisat varde 0 42
Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 20 347 19 776
Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat virde 20 347 19 776

Fransaktion 092271155575 18055558
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Invela Bagaren 1 AB
556934-0069

Not 10 Stallda sakerheter
2023-12-31

Sid 8 (8)

2022-12-31
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Stdllda séikerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 11 700

28 350

Summa stdllda sikerheter till forman for koncernbolag 11 700

28 350

Summa stallda sakerheter 11 700

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

28 350

Inga vasentliga handelser har intrédffat efter rakenskapsarets slut,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Fastén Maria Maste]
Ordférande Verkstallande Direktor

Dan Epsten Kristoffer Rask
Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Transaktion (092271155575 18055558
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Mikael Fastén (MF) Kristoffer Rask (KR)
Fersonnumimer 7109137856 Personnummer 210607-0338
mifa@nrep.com Krra@nrep.com
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Transaktion 09222115557518055558

Susanne Westman (SWj)

BankID

"Susanne Westman"
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Personnummer 660323-0209
susanne.westman@pwe.comnt

Namnet som returnerades fran svensit BanklD var

Signerade 2024-05-22 23:41:14 CEST {(+0200)
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Detta verifikat ar utfardat
bilagorna f6r mer informa

integriteten i papperskop

av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
tion/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Obse
lan bevisas enligt nedan oc

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska rorseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst 1or att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
Da: ntips://scrive.com/verity
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Invela Bagaren 1 AB, org.nr 556934-0069
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Invela Bagaren 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Invela Bagaren 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tiilstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Invela Bagaren 1
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Invela Bagaren 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkiGren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakfigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Invela Bagaren 1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Invela Bagaren 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortilopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den 10pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras | overensstammelse med lag och for att medelsforvalthingen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-22 21:14:10 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankliD: Susanne Westman Datum

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
Leveranskanal, E-post
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