Arsredovisning

for

Tulia Pelaren AB

556854-2731

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-05-23.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Tulia Pelaren AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning, genom att dga och forvalta, bolaget dger fastigheten Pelarbacken

Storre 22, Stockholm Kommun. Bolaget har sitt séte 1 Goteborg och har ingen anstélld personal.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Aret som gétt har till stor del priglats av geopolitiska oroshérdar, vilket dven har paverkat inflationen
som stigit kraftigt under &ret. Det har medfort stigande réntor, dkade finansieringskostnader samt hogre
priser vilket lett till 6kade kostnader bade for pagaende projekt och for 16pande drift av fastigheterna.

Den radande konjunkturen har medfort &tstramningar vad géller investeringar i fastigheter som skjutits
pa framtiden.

Bolaget foljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten utifrén fordndrade forutsittningar.

Bolaget ingar i Tuliakoncernen som har en stark stéllning, god likviditet och en stabil hyresgéststruktur.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6219 6 039 5758 5442
Resultat efter finansiella poster -514 2717 -1 556 2616
Soliditet (%) 11,9 16,5 16,0 17,0

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskrivnings- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 2 958 6292 958
Resultatdisposition enligt
arsstamman:
Utdelning -3500
Balanseras i ny rakning 958 -958
Justering uppskrivning -25 25
Arets resultat -306

Belopp vid érets utging 50 2933 3775 -306

Totalt

10 258

-3 500
0

0

-306

6 452



Tulia Pelaren AB 209
Org.nr 556854-2731

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3775575

arets forlust -305 903
3469 672

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas 1 100 000

i ny rékning dverfores 2369 672
3469 672

Utdelningen skall betalas till aktieigarna senast den 28 juni 2024.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndringar av periodiseringsfonder
Foréndringar av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

6219
30
6 249

-3 738
-1 037
-4 775
1474

1035
3023
-1 988

514

-250
613
363

-151

-155
-306
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2022-01-01
-2022-12-31

6 039

6 039

-1 511
-1 037
-2 548
3491

556
-1331
=775
2716

-1 944
-257
602
-1 599
1117

-159
958
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3,6 51030 51430
Byggnadsinventarier 4 1787 2424
Pégédende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 5 3377 2437
Summa materiella anléiggningstillgdngar 56 194 56 291
Summa anléggningstillgidngar 56 194 56 291

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 84 75
Fordringar hos koncernforetag 18 348 21914
Ovriga fordringar 527 602
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 127 37
Summa kortfristiga fordringar 19 086 22 628
Summa omsiittningstillgangar 19 086 22 628

SUMMA TILLGANGAR 75 280 78 919
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Uppskrivningsfond 7 2933 2 958
Summa bundet eget kapital 2 983 3008
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3776 6 292
Arets resultat -306 958
Summa fritt eget kapital 3470 7 250
Summa eget kapital 6 453 10 258
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1 402 1152
Ackumulerade 6veravskrivningar 1729 2342
Summa obeskattade reserver 3131 3494
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 61776 7196
Summa langfristiga skulder 61 776 7196
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 624 54 524
Forskott fran kunder 1 644 1799
Leverantorsskulder 18 12
Ovriga skulder 96 58
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1538 1578
Summa kortfristiga skulder 3920 57971

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 280 78 919



Tulia Pelaren AB
Org.nr 556854-2731

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ar oforandrade

jamfort med foregaende ar.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 5-40 &r

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintidkter och liknande resultatposter som avser
fordringar pé koncernforetag

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

1026
1026

2023-12-31

52 605
52 605

-4 335
-375
-4 710

3160
-25
3135

51030

2022

552
552

2022-12-31

52 605
52 605

-3 960
-375
-4 335

3185
-25
3160

51 430
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Not 4 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Piagiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Kostnadsford del av projekt

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

6 375
6 375

-3 950
-637
-4 587

1788

2023-12-31

2437
3301
-2 361
3377

3377
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2022-12-31

6 375
6 375

-3 313
-637
-3 950

2 425

2022-12-31

0
2616
-179
2437

2437
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Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid érets utging

Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 62 400 000 kr redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

62 400
62 400

2023-12-31
2958

-25
2933

2023-12-31

61776
61776

624
624
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2022-12-31

62 400
62 400

2022-12-31
2983

-25
2 958

2022-12-31

7196
7196

54 524
54 524
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Not 9 Uppgifter om moderforetag

9 (9)

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r Tulia AB
med organisationsnummer 556712-9811 med site i Gteborg.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Goteborg 2024-05-17

Erik Selin
Erik Selin
Ordférande

André Akerlund
André Akerlund
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-05-21
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Isa Schuman

Isa Schuman
Auktoriserad revisor

Henrik Maslov
Henrik Maslov
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tulia Pelaren AB, org.nr 556854-2731

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tulia Pelaren AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Tulia
Pelaren ABs finansiella stallning per 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Tulia Pelaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Tulia Pelaren AB for
rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Tulia Pelaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 21 maj 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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