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Styrelsen far hiirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsa

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansriikning

- noter

- underskrifter

GO ~d L B [

Undertecknad styrelseledamot i Albybergfastigheter AB ae p
med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststiillts pa arsstinmima den r/’ﬁf - TS,
Stamman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Albybergfastigheter AB
556787-8730

ngen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

?a% Yerksamheten

«+  Allmint om verksamheten ..
Bolaget dger m;%a forvaltar mark och f fastigheter samt andelar i dotterbolag. Foretaget ligger 1 frar

i7" investerar 1 hog kvalité, solenergi, bﬁrwr’mﬁ; led, samt utnyttjar markytor effektivt.

nkant avseende miljdpaverkan och

™ Agarstruktur enligt nedan: _ _
90,1% av andelarna dgs av Eﬂg Nﬂﬁﬁ%ﬁi}% H@lémg AB, org.nr 556257-4391
9,9% av andelarna VendelsO Real Estate AB, org.nr 556776-7701

Albybergfastigheter AB utgdr moderforetag till foljande heldgda dotterfretag:
Alby 2 Fastigheter AB, org.nr 556999-3321
Alby 4 Fastigheter AB, org.nr 559020-6735
Alby 5 Fastigheter AB, org.nr 559224-7240

Tillsammans utgdr ovan némnda bolag en underkoncern.
Albybergfastigheter AB utgdr aven dotterfGretag 1 en storre koncern. Koncemn
moderbolaget enligt bestimmelserna i 7 kap. 2 § ARL, se vidare not 9 dir uppgifter lamn

redovisning uppriittas dirfor 1 det dverordnade
as om moderbolaget.

Bolagets séte ir Stockholms lin, Haninge kommun.

Vémnmga hiindelser :mder rikenskapsaret
g&wtw AB har m&w 2@2@ Sﬁh samtliga andelar i intressebolaget Natursvampen AB

5553{}1 HEE

Flerarsoversikt

ikt visas 1 KSEK

Beloppen i Flerarstvers
2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning 17 152 167 284 1562
Resultat efter finansiella poster 313 547 10 115 14 614 16 880
Soliditet (%) 34,97 9,14 11,5 37

ingen tkade visentligt ji :n mm fﬁmgmnda ar vilket beror pa tillkomna kostnader under 2024 for tidigare

Nettoomsittni
bygenationer av markanldggningar som vidarefakturerats inom koncernen for att fa en &“M&W&éﬁ kostnadsfordelning utifrin bolagens

dgarandel i tillgangarna. Vidﬁmfﬁkammingm Emr mm mmlmtm%mrkm 1 Albybergfastigheter AB di intidkten tar ut kostnaden med

Forandringar i eget kapital

Itat

Aktiekapital  Balanserat Arets rest

resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 7 511 547 92 890
Balanseras i ny rikni 92 890 -92 5%

Arets resultat ' AT 547243 17T 54T 24
Belopp vid arets utgang 100 000 ] 604 437 17 547 ME 25 251 ém}

'i E AV 8




Albybergfastigheter AB

Org.nr. 556787-8730

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat 7604 437
Arets resultat — 17 547 243

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkping 25 151 630

25 151 680

resultat- och balansriks

ide bolagets resultat och stillning i Svrigt hdinvisas till efterféljande
ingar med tillhdrande noter.
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Albyberg:

fastigheter AB

Org.nr, 556787-8730

Not
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforiindringar m.m,

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliigg
Summa rorelsekostnader

ningstillgdngar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernfbretag
Resultat fran andelar i1 intresseftretag och gﬁmmmmt styrda

foretag

ﬂwaga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamm@ kmmmbmmg

Resultat fore skatt

ultat

KicadavR

2024-01-01
2024-12-31

17 152 246

17 152 249

-18 078 830
63 393

-18 142 243

20 977 028
%i 213

33 547 243

-16 000 000

17 547 243

0

2023-01-01
2023-12-31

166 613

17 547 243

M TSE ﬁ?l

10 114 567

-10 021 é”??
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2024-12.31
Not

Finansiella anldggningstillgangar
Andﬁlm i. koncernforetag
“ordringar hos koncern a
-:éﬂm* 1 mﬁmmﬁmmg mﬁl
umma finansiella anliggnings

ensam Sﬁz}"f a foreta,

Omsittningstillganga

Yarulager m.m.
Ravaror och fdrnddenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 629
Fordringar hos koncernfiretag 18 880 915
Fordringar hos mitresseforetag och gemensamt
Ovriga fordringar

Fﬁ@mﬁbﬁtﬂda kmtmém mh ﬁ}ﬁp?&ﬂpna intikter

styrda foretag

21 353 §3§

Kassa och bank

Kassa och bank L

Summa kassa och bank ﬁ?ﬁ ‘?3?

Sida 5 av &

A TILLGANGAR _, "5 106 482

2023-12-31

32 566 135
113 188

32 679 323

150 000
30 %EE 5?5

13 623 715

1 409 631

............................ § 4@9 63§
16 293 346
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital

Bmmiﬁ& ﬁgﬁé kapital
inméﬁt eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat _
Summa fritt eget kapital 25 351 6%@

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0
Skulder till koncernftretag 0
é*mg& slmldﬁr I 0

61 ?@{} mg

Ovri g@a glmmw till kmémmnm 37 000 000 0
LeverantSrsskulder 3 458 852 4 243 921
Skulder till koncernfiretag 6 Géﬂ M‘? 10 059 427
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 425 903 428 484
Summa kortfristiga skulder 14 731 832

B ——— e

84 226 517

72 196 482

Sidabavh




Albybergf

fastigheter AB

Org.nr. 556787-8730

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

-f:mmmgﬂmgm och Bokféringsnimndens allmiinna rad
nir _:j;;_; i mndm f‘émtag KE s forenklingsregler tillampas.

Mmmﬁfm miﬁggﬁfﬁgm’ﬁgéﬁgm

Inventarier, verktyg och installationer 3

Fastighetsinnehavet utgdr endast mark och markberedning varav ingen avskrivning gors pa bestindet,

Bygenader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsviirden 32 566 135
é 234 1?5_
Utgaende anskaffningsvirden 28 800 3

Redovisat virde

Taxeringsvirden

installationer 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 224 478
Forsdliningar/utrangeringar 0 -

Utgﬁﬁnde ﬁmkﬁﬁmﬁgwm{%ﬁﬁ 224 478 224 478
1gdende avskrivningar -111 290 -269 713

f@mﬂmmgmféégﬁm ar -~ 0 203 3 i g
Arets wgkmmmgm -63 393 ..

Utgéﬁmg , — =1 S
Redovisat m&s% 49 795 513 188

Andelar 1 koncernforetag
2023-12-31

Ingaende anskafiningsviirden

Fuamn
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde m Q00

Fordringar hos kﬁmémfﬁmi:ag 2024-12-31

Ingiende anskaffningsvirden 3{} 4%3 S’?é
Tillkommande fordringar 13 500 00C
Reglerade fordringar
Utgéende anskaffningsvirder
Redovisat virde

30 482 m
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Albyber

pfastigheter AB

Org.nr. 556787-8730

Not 6

Not 7

Em 8

Not 9

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrds:
foretag

2024-12-31

Inzaende anskaffningsviirden 4 620 972

Forsidljningar 4620972

Utgdende anskaffningsvirden

Redovisat virde {

illda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

2023-12-31

4 620972

4 620 972

2023-12-31

40 028 000

Bolaget ingar i ett borgensatagande for ett beviljat fastighetslan i dotterbolaget Alby 4 Fastigheter AB med

mg&mmtmmm

ner 559020-6735. Lanebeloppet uppgar till 393 015 000 kr per balansdagen.

% o %S N Ty X R R

" Else-Marie

FiE i . . ; ':. i f R e L —"

Math Lehtipalo Martin Labba
Godkind revizor Auktoriserad revisor

Sulafavy



REVISORER Qﬁl«ﬁ ?ﬁ%ﬂ“&ﬁ SKONSULTER

Till bolagsstamman 1 Alb
Org.nr, 556?37%3?3&

Rapport om #rsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfért en revision

Albybergfastigheter AB for ar 2024.

*%fér ::_;

: e bil é av ﬁ
s:im 31 lecember E@Eﬂi m% av dﬁm
Arsredovisningslagen. Fdrvaltnir
arsredovisningens Hvri ga éﬁlﬁﬁ

Vi illl&ﬁ}?ﬂﬁﬁy égrfm* att

Grund for unalanden
Vi har utfort mxmﬁmgi ﬁ:ﬂxgt International Standa

(ISA) och god revisionssed i Sverige. vm ansvar enligt éﬂﬁm
arder %ﬁslmw nirmare 1 avsnittet **mwmmza mm W ﬁr
11 dide ’fﬁ ﬂ ,ﬁjb * e seticheter Al ki o
TeVISOI -—a i Evm gﬁ och har i dvrigt M%ggm vﬁn wkemm
angvar enligt dessa krav,

Vl anser m d% mmﬁiﬁﬁﬂb%’ﬂﬁ vi har inhimitat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vdra uttalanden.

for

arsredovisningen

ay

gmimmg pw
i ﬁlmi fﬁr ﬁf et ﬁﬁitgﬁ

o eﬁa ﬁ

ég ﬁﬁ '1

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprattas
wﬁl m den ger en rittvisande him enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fven féf ém mnm@ som den beddmer
ar mdvﬁmtﬁ g for att uppréitta en arsi .,; ﬁmn g som mt@ mml:ﬁllw
gra visentliga felaktighete lessa beror p
wgmmghaw eller mm;ag

riftandet av ﬁm*mﬁmﬂgm styrelsen fo

. t‘t @ﬂﬁ u ﬂm.f{mmﬁ sﬂnﬁ tiﬁﬂtﬁ?ﬂs émﬁa mw om
beslut har fatt&m om att avveckla verksamheten.

V%r% m%l

Mamghatm vare ﬁsg dm&a Nmr Pﬁ -- igheter el

wil att sberattelse som lmﬁmlﬁf vara uttalanden.

Rimlie sikerhe 1 N0E &1 l ay Sﬁkﬁmﬁﬁ Hen ﬂE lﬁgﬁiﬁ E&mﬂt} ﬁﬁ@*
gt ISA och god revisionssed i Sveri

mms kﬁm er att a en ?ﬁﬁ%ﬂtﬁa g fﬂﬁkﬁ ghet om en sada
finns. : kan uppstd pd grund av E}Egﬁﬂﬁ;ﬁghﬁwi‘ ﬁﬂﬁr
mmsiag mh anses vara m&mﬁlgﬁ om de enskilt eller tillsammans
ri r Eﬁaﬂ ﬁwamm mwm dﬁ ckonomiska beslut som

der vi professionellt

ﬂﬂm del av en revision mis gt ISA anvin
T ning under hela

ofessionellt gkmﬂﬁk

,” ngm yarc EIE dessa beror pé TE

inhémta mm ﬁr riackliga och
dam? “ fér att iﬁgﬁm en ‘ el fﬁ? *@fm di_* .
for att mm a&m&t&ﬁm en vasentlig fela i

;mfmmﬁg, avsiktliga utelimnanden, m_lg infsomation m
asidosittande av intern kontroll.

» gkaffar vi oss en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll
var revision f6r att utforma

lse  fOr
T som ﬁr Iﬁmp@zg& med hinsyn till
8% Om ﬁffﬁMMi@tMl den

utviirderar vi : ,,, . 1 de redovisningspri
" . wh nmlig; 1 mw% SENS 1 H S B

m&agmdﬁt om fﬂﬂﬁ&ﬁ dﬁﬁ wé “

ngﬁagﬂ ,,, ietsfaktor

gmmmﬁg ;.-;;.; éﬁ mmﬁmmﬁa s0m mhalmag fram till
datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
ﬁiﬁﬁﬂmﬁm g&m att ett bolag inte léngre kan fortsitta

ﬁmfm&mﬂg @m ::
«a om tmweimfﬂ
diribland de eventuzlla betydand
som vi identifierat.
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REVISORER ﬁﬁlﬂi %@%%?ﬁsﬁ ﬂiﬁ MAIULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av drsredovisningen irm m ﬁ*ﬁfm utf’mt en
revision ay s yrelsens forvaltn _. g ﬁr ﬁl bybergfastigheter AB |
2024 samt av forslaget till dispositioner betrd u xfmﬁi
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman di. -
rval mﬁgﬁmm&ﬁ?ﬁm mh bmfll}ﬁf
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

mm

mh fﬂmiamt tﬂl imﬁﬁiﬁﬁmy mr '. st
fﬁﬂmi frimst pd revisionen av 1 m . Vi

Grmﬁ m tittg

evisorssed i Ewmgﬁ m&x %}:&1“ i ﬁ‘mgﬁ féﬁ.iigmﬁ vart mw‘m ﬁ"*f "‘?%ﬂ | varsirhet, ﬁ g m&g fﬁr ?ﬁﬁ
ansvar ﬁﬁ]ig@ ﬁﬁﬁﬁa | | " Wie O gmﬁ ot wd 41 mi‘ﬁlﬁg tﬁﬁ :ii Detraiiang

Eﬂmgﬁs wm& eller forlust har vi granskat om 15 ig
W mw att de rﬁmmmsmwg i m :mta amitat dr tillrackliga och

&ia ﬁﬁ *l*l | =
fattning m risker stiller gﬁ mﬂgkm av n egna kapi

kﬂ;ﬁmﬁgd&mg&m}mﬁ hkviditet och stillning i ﬁmgt

Sitywimﬂ ansvarar {0r bolagets Mgﬁmmﬂm och Fﬁwﬂ”n
bolagets mgﬁ:ﬁgmhaw Detta innefattar bland annai
fﬂﬂiﬁﬁaﬂﬁﬂ bedéma bolagets ﬁmmmﬂm Eimtwﬂ och m nge aﬁ
MI%gm organisation &r utformad sa m ' u

- maimﬁgm mh bﬁlﬁgﬁiﬁ ﬁkﬂmmﬂm angeldgenhet

vart mal betriffande revisionen av ﬁnmlagﬁ% ml dispositioner av

M%g wmi ﬁsﬁm‘ forlust, och d i vart uttalande @m wm ﬁr

mmg dr en hog grad av rhet, men

att en revision som utfdrs enligt god rwismmg ia Swyﬁga alltid
m @wmm %tgﬁmﬁg @Ik&f forsummelser som kan
anleda ersattningssiyldighet mot bolaget Eﬂﬁ? att m ﬁmlﬁg till

dispa mmmg AV m&ag@m wmi eller fiﬁrlmi inte dr férenlipt med

%ktmmmgg]%gﬁn
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mgm 5562574391

Arsredovisnin gen dr uppriitiad 1 svenska kronor, SEK.

Kz;% ] Nilsson H@?{ﬁm g AB dr ctt mwat%gi och Gverordnat moderbolag i en familjedigd fastighetskoncern med fokus pa industii-, iﬁgﬁi‘“
ismarta industribus av hog kvalitet och med

ﬁﬂzh k{m mmfﬁ st ghﬁmxf 1 Haminges nya {oretagspark Albybers, Koncernen byeger enerpgys
bergvirme. Yerksamhbeten li ggm 1 framkant avscende materialval med extra isolering i tak och viggar, LED belysning och solceller pa
mm_ Hﬁmm tas till den miljiipdverkan som bygg xping fill fiirvalining.

mation innebir frén plane

Da faéﬂﬁghmm_w& i stor utstridckning byges pa spekulation kan koncernen erbjuda anpassningsbara lokaler, alternativt anpassas
en hel fastighet f6r eget bruk med ﬁmmmig byggprocess. Affarsidén dr att langsiktigt dga och f6rvalta industri- och kontorsfastigheter
ay hijg lwaMé, Fﬁﬁiﬁg}&mﬁmﬁ dgs och fBrvaltas via dotterbolag och intresseforelag, Kaj Nilsson Holding AB fger och f8rvaltar dven
andra finansiella tillgdngar ssom viirdepapper.

Filjande bolag ingér i koncemstrukiuren: ]

K&j M@swm ?ﬁ%g&}ﬁmawmﬁ M ‘E}f‘g nummer: 356428-3827

Albyberafastisheter AB - Org.nummer: 5536787-8730 {utedr moderbolaz (il nedan koncernbolag)

Alby 2 Fastigheter AB - Orgaummer: 556999-3321
Alby 4 Fastigheter AB- Orgmmmer: 559020-6735

Alby 5 Fastigheter AB - Ore.nummer: 559224-7240)

Styrelsen i Kaj Nilsson Holding AB nsittning:
Kaj Milsson - ordférande

Else-Marie Johansson - ledamot

har {Gljande samme

Valda revisorer i
Godkand revisor Mats Lehtipalo
Aunktoriserad revisor Martin Labba

hills den 17 december 2024,

Ordinarie bolagsstimma halls den 4 april 2024, En extra stimma

ike 2@2@ mgw Kaj Nilsson Holding AB ett dverordnat moderbolag 1 en storre koncern, varav BFNAR 2012:1

dmpas for frsta pangen da koncernred mmm&g&&ﬁgﬂéiﬂﬁmﬁ uppfylldes under E{}M- Kaj Nilsson Holding har under m@mk@gﬁmt

Eﬁm m juridisk g&fgm wwgm ﬁ“m att tillimpa BFNAR 2016:10 (K2) till BENAR 2012:1 (K3). [ enlighet med kapitel 35

EFNM zm I har jamforelsetal for 2023 riknats om fm Kaj Nilsson Holding ,m gé juridisk nivd. MEﬁ&M%%ﬁEﬁMFﬁkﬁiﬂg har

Sarntidigt dr detta det f0rsta aret koncermnen uppriitiar koncernredovisning. Da det tidigare m@ har fmﬁm pﬁ kmmmmémimmg;
har [ullstdandiga jém{}mmm foir mﬂgm ﬁr inte kunnal fas Erﬁm utar mimlgg kostnad eller rimlig arbetsinsats hﬁr i
denna koncernredovisning ddrfy [Emnats £ ar det varit praktiskt genomfirbart rms:i mmﬁg .emﬁam 1 enlighet med
FNAR 2012:1 kapitel 35.

By

Medan specificeras poster | arsredovisningen som inte riknats om, Effekten av detta bediims vara begrinsad {Or ldsarens [Grstaelse av

den finansiella utvecklingen.

- Yimforelsetal i flerdrséversikten for koncernen, aren 2021-2022 samt enstaka poster for aret 2023

Lassaflddesanalys pd koncernniva £6r jimEdrelsedret 2023 da utglende balanser pd koncernniva saknas f6r aret 2022,
. Nﬂi 5 for koncernen som avser skatteffekiposter for aret 2023
- Not 12 {6r koncernen som avser inglende virden for dret 2023

Stymlﬁm bed6mer att limnad information i drsredovisningen ger en rittvisande bild av koncernens stillning och resultat fGr akiuellt
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Org.ne. 5562574391

Flerarsjanmdirelse®, koncernen

Nettoomsittning
Res. elter timanstella poster
Res. 1 % av neftoomsitiningen
Balansomslotning

Soliditet (%}

Avkasming pa eget kapital (%
Avkastning pd totalt kapital (%)

Kassalikviditet (%)

on Holding AB

112 183 486
72 248 B84

64 40

1 838 B68 340
34,14

11,94

6,89

2023

03 488 (/72
197 306 D47
211,05
1821922213
31,33

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Hlerarsjamfdrelse®

Beloppen 1 Flerarsjimftrelse visas i KSEK

2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 4 190 4 265 3 64 2 928
Res. efter finansiella poster 36 587 182 Q05 119 269 & 987
Balansomshuining 1 032 066 1051 025 8§75 053 723 608
Soliditet (%) 57,89 53,28 51,5 47,5
Avkasining pa eget kapital (%) 6,20 33,2 29.9 2
Avkasting pa totalt kapital (%) 5,07 20,3 15,6 1.8
Kassalikviditet (%5} 236,45 05,7 1,00 8.9

Agarforhallanden

Samtliga andelar | kaj Nilsson Holding AB 3gs av Kaj Nilsson.

?ﬁmmiigﬁ hindelser under rikenskapsaret
Koncernbolaget Mb}f 4 Fastigheter AB har fiirdigstillt tva nya byggnader under aret.

Emmammiﬁgﬁst Albyberglastigheter AB har salt samtliga andelar i det tidigare 4gda intressebolaget Natursvampen AB.

I Ovrigt har inga ﬁimmlgﬁ héndelser skett under aret inom koncemen.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets .
Koncermbe iﬁgﬁt Ml}y 4 Fﬁmgh@w ﬁE hﬁf fmmmﬁt en ny fastighet péd nya aret for ngﬁmm av lokaler som bland annat ska
inrymma restiurang och idrottsdndamal. I Gveigt har inga visentliga hiindelser skett pd nya faret inom koncernen.

Framtida utveckling

Samhillsckonomiska faktorer beddms paverka koncernen under en tid framéver. Rintora synes stabilisera sig nagot till ldgre piviéer,
Energipnserna [Grvintas sjunka nagot men kommer sannolikt att ligea pa en nagot hGgre niva dn vad %zmwm&ﬁ varit van *-afiﬁ ‘&iﬁiigmﬁ
ar, fram till att &m"ﬁ"@rsﬁmiﬁgm stabiliseratsig 1 Eﬁmm och framf{tr allt Sverige. Kommande krav pa klimatneutrala fastigheter och
Byvriga klimat- mﬁi hallbarhetskrav frin bland annat EU kommer styra dem framtida utvecklingen mot klimatinvesteringar pﬁ lang sikt,
Verksamholons riskex; ﬁigﬁw till stor del av mﬁmm%sm samt rigsker t0r ofdrvintade (asts gammmr ﬂm fﬁm gmmwﬂﬁrhﬁﬂ

pone # *
Hm’imﬁgm av ﬁﬁﬁﬁ sker genom fullvérdesforsikrade fastigheter, 16pande kontakt med bank m liga | ,.
avrapporteringar, uppriiitade underhallsplaner sanit en internt ﬁpgmmﬁ E’immmﬁ,my 50Mm up&iﬁmﬁ mh mgmm : . B

.fmmmmmmm mte ska riskera att bli eftersatta finns avtalade hyresjusteringar som faststillts utifran index och aktuella

marknadsfdchallanden i1 samband med avtalsskrivaing.

Miljépaverkan

Bolagets och koncernens frimsta mal &r hillbarhet. For att minimera verksamhetens aviryck pa miljon, utnyttjas marken smart,
transporter under bygglid minskas genom att anviinda lokala aktSrer, logistiken planeras i detalj for att fldena ska fungera optimalt,
Byggnaderna ska ha minsta méjliga energianvindning och 13g miljobelastning under sdviil byggtid som forvaltningen, Utiiver detta

anviands egenproducerad solel och virmer bygenaderna med hjidlp av bergviirme,

Egna aktier
Bolagets aktiekapital uppgar till 100 000 kr. Antal aktier uppgér till 1000 st. Kvotviirdet uppgdr till 100 kr. Inga aktier har dverlitits
under aret.
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dning av finansiella instrument
Eﬂiﬁﬁgﬁi handlar med virde

verksamhbetens ﬁﬂmmlla ﬁmlﬁmm Styrelsen verkar aktivt for att
pi 58 sétt m{imﬁrﬁ potentiella negativa effekier. Rﬁﬁi‘ammmgm ar ﬁﬁﬁﬁmlﬁﬁmd till styrelse och ﬁgm 50 2L
ter samt vidta nddviindiga dtgirder

papper som ir noterade )

de ansvare! fm m indentifiera bide risker och

pa hijrsen m;m mmﬁr risker som direkt kan paverka bolagets resultat och
gen utvirdera, Gvervaka, mita samt mﬂmﬁﬁwﬁ riskerna [dr att
iensamt har det

Som framgdr i stycket "Framuda utveckling” dr rinterisken central, da viss del av portféljforvaltningen finansieras via banklan dir

Fordandringar i eget kapital, koncern

Belopp vid arefs ingang

Fiirlindring 1 kﬁg}m}mﬂ@mﬁ}m

Utdelning till akticdgare

Resultat fran ﬁﬁﬁfﬁlﬁ%‘ i intressefiiretag ealigt

kapitalandelsmetoder

Amm vinst

drets utgang

andringar i eget kapital

i

}mmmgﬁf vid ¢ m&rg ' |
till BENAR 2012:1 (K3)

Resultatdisp. enl. beslut av
drsstimmau:

Utdelning till aktiedgare
Arets vinst

Justerade belopp vid

arets ingdng

Lut av

Rﬁmﬁﬁfﬂéﬁp enl, be
meﬂﬁiﬂmg il aktieligare
Arels vinst

vid drels utgang

:: ' ﬁgﬂ? 8]

WiH LG 1 WO skt @ﬁﬁ{ihﬁi% gﬁﬂ !
medarbetarsamial mﬁmﬂmﬁ linesitining, foretagshilse vird och mmﬁmg Koncernen ar )
och mwm M&Eﬁi dr att arbetsplatsen ska ge personalen riitt forutsiittningar {Or trivsel och prestation, samt vara en plats som frimy
alla minniskors lika virde och rittigheter.

elopp vid ga:mfﬁmiﬁmm;& ingang
enl faststdlld E}Mﬁmri

100 000

kap.andelsfond
-1 714 355
10 536 948

8 822 593

Ovrigt bundet ~ Ovrigt fritt

333 563 721

119 241 904

-54 000 000

Arets
resultat

119 241 904

-119 241 904

181 852 242

181 852 242
-20 000 000

-181 852 242
36 480 936

awlad av 19

560 957 867

marknadsriintorna kan paverka firetagets finansiella Kostnader, Styrelsen féljer rinteutvecklingen dagligen och vidtar nédvindiga

atgirder lopande.

tsmih & och kompetensutveckling, Detta pbr man bland annat genom att [6pande ﬂg%agﬁéa
betar mmktwt med att {Glja upp franv

Fritt egel
kapital
572 310 362

Summa fritt
eget kapital

453 105 625

Isl 852 242

36 %ﬁ} %6




Org.nr. ! 5562574391

Resultatdisposition
Forslag tll disposition av bolagets vinst

Till rsstiimmans forfogande star
balanserad vinst Séﬂ @5? ﬁﬁ?

drets vinst

tyr -lsm foreslar att
1 ny rikning Gverfires

597 @355@3

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 Ovrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilhérande noter.
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Kaj Nilsson Holding A
Org.nr, 556257-4391

ING koncernen Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

irelsens intiikter muo.
Nﬁtﬁmmﬂmﬂg 112 183 486 93 488 072 4 190 ME 4 265 MS

Ovriga rorelseintikter 1432251 1497007
113 615737 94 985 (079

{rd

4 265 WS

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskriviingar av materiella
anliggningstillgangar 23752224 B
.58 ‘%%}5 A5T ,g..-:,g L 575 wz -3 495 260

27167641  -17223369  -1673208 -1 708 631
7385692  -7042036  -1822052 2094414

t - 55 310 180 53 409 387 694 783 . 462448

Resultat frin finansiella poster

Resultar fran andelar i koncernfbretag 0 {
Resultat fran andelar i intresseftretag och

gemensamt styrda foretag 26 351 488 8032 505
Resultat fran Svriga viirdepapper och
fordringar som #r anldgeningstillgingar
Ovriga rinteintikter och li]

2 500 0G0

185 678 791

43 897 533 185 678 721

- knande
resultatposter . mﬂ 613 ?’3? § 32’? 5‘?’% . 1 gm 33@

Rintekostnader och liknande resultatposter - Ay =S8 373 - Y WG 2 1 I 1L ¢
m 9’33 ’?M MB 3% 56{1 35 %@ %&E lﬁl ME ?@%

36 386 671 182 003 242

72 248 884 197 306 047

Resultat efter finansiella poste
Resultat fore skatt 72248884 197306047 36586671 182005242

Skatt pa drets resultat n -3 951 5338 6 8l 833 -103 735

ﬁmts resultat 66 EW Mﬁ 190 424 214 3@' ﬂm 936 181852 242

|5 , till: :
ritretagets akticigare &2 530 801 188 660 815

!
Innehav utan bestimmande inflytande 3 766 545 | 763 399
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Kaj Nilsson Holding AB

ﬂ&fg [r, ﬁﬁﬁﬁﬂnﬁﬁm

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byganader och &mr&

Maskiner och andra tekniska anldgeningar
Inventarier, verkiye och installatione:
Pidgaende nyanligeningar och fbrskott
avseende materiella anliiggningstilledngar

e s w3

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 koncernfiiretag 10
Fordreingar hos koncernftretag 11
Andelar i intresseflretag och gemensam 12
styrda foretag

Uppskjuten skaltefordran 13
Andra langfristiga fordringar 14

Yarulager nrm.
Ravaror och fombdenheter

Kortfristiea fordrinpar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftratag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
am@ﬁ %wag

ﬂ”ﬁ’ﬂﬁﬁ f{} '! _ §} 'ﬁ' " .
Upparbetad men e) fakturerad intik:
F’%mm&mlﬂﬁ kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Kamﬁ ach bank

Koncernan

2024-12-31

';

j
824 283 333
16 677 246
B 738 702

23563517

2023-12-31

al16 464 006
13877 672
H 683 361

Moderbolaget

20.14-12-31

852 035793

4
{

Q 8B78 329
ﬁﬁ MI :1'-:-.-'; i

5 ,}g

68
[ 820 702 054

612 K7l
§

! 535 233
998 814
61119
1683 223

334 5‘?3 ?E?

()
()

3878 284
b 842 983
930 452 839

947 174 106

1 781 752 895

34091 146

1 075 736

{022 493 ms '

1022 493 408

5 327 842
{

S00 000
I 672363
3 508 231

T 5116 115

e A1 790 171

oy 555 53@

T 498 113

( 062 488
T4 624

2023-12-31

o

34 091 146
39 491 248

1 075 ‘?"i?ﬁ&ﬁ

{031 11@%9

1031 110 969

et [

9 115
2217 835

125 600

L 098 376
¢

U

O

8 760 225

11790 171
18 166 286
1 838 868 34()
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27 343779
40 169 318
1 821 922 213

511 893

G572 118

3 450 326

' m %Mm

19913 927

1032065526 105102489




Kaj Nilsson Holding AB
Org.nr. 5562574391

PITAL OCH SKULDER

EGET KA

Eget kapital, koncern
Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resuliat
Eget kapital hinforligt till moderfGretagets
aktiefigare

Summa a eget kﬁmi kmm
Eget kapital, moderforetag

Aktiekapital

Keserviond

Fritf eget kapital
Balanseralt resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skuldér till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Lﬁwmﬂwmskm@w

wli ﬁkﬂimgiml d

émg& skulder

Upplupna kostnader och ftrutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SKULDER

L3

13,16

17

17

15

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

620 9491 912 570 696 007

m %%3 m 574 837 110

Bod ﬂfﬁ‘iﬁﬁgﬁ t
2024-12-31 2023-12.31

14 135208

560 957 8&‘? 399 105 625
81 852 242

5@’? %E% 8@3 580 957 867

397558803 381 UT77 BGT

T 456 méﬁ 14 135 208

1091711 456 H? ‘%54 207

e 791433 20 829 Q70

099502 880 938 383 277

62 323 110 233591 500
5476281 13 792 482
0 4

10 544 673 10 986 322
3467 371 23 202 512
12214 339 12993 402

433 434 Sﬁfﬁ 449 143 847

433484556 449 143 847

0 0

36 614 90 527

41 244 283 411

0 0

280534 2020223
313775 -

04 025 774 294 566 618

838 868 340 1821922 213

wida 8 av 19
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Rorelseresultat
Justeringar fOr poster som inte ingdr i
Erhallen ranta mum,

Eﬁﬁgd rﬁm&

Kassaflide fran den lipande verksamheten
fore thciindringar av mm]mkﬁmm

Kassaflide fran firdndringar av
rirelsekapital

Minsknipg(+)Okning(-) av kundfordringa;
Minskning(+)/okning(-) av fordringar
Minskning(-)bkning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/Gkning(+) av kortfristiga skulder

t ;s fﬁﬁ ﬁﬁfﬂ Egﬁﬂ ﬁdﬁ Ve ' 33

Investeringsverksamheten

Forviry av byggnader och mark

Fiirviiry av maskiner och andra tekniska
NdgenmgEar

Forvirv av inventarier, verktve och
mﬁmﬁmmmr

f{amkm Mmﬁdﬁz materiella
anliggningstillgdngar

Utﬁlﬁmg frin koncemfbretag

Arets limnade 1in till kmwmf’@m%
Arets amorteringar frin koncernfSretag
Utdelning frin intressefbretag
Forsdlining av andelar | mmmfﬁmiag
Bérviry av langfristiga virdepappe
Forsilining av iiﬁgfmgtagﬁ ?mﬁma'ﬁr
Aterbetalning av ldn frin koncernforetag

wle fran investeringsverksamhete

ﬁs

Upptagna langfristiga lin
Amortering langfristiga skulder
Utbetald ntdelning

Kassaflide fran finansieringsverksamhbeter

Farandring av likvida medel

Likvida medel vid firets bdrjan

wedel vid avets slut

Mot

i
i1
12

14
14

Koncernen

2023-01-01
2023-12-31

35 310 180 0

23752224 g
630614 0
-34 938 Q67 U
-6 B33 694 {

5090171
1322 178
uﬁ 316 Q%H

Muoderbolaget

2024-01-01
2024-12-31

694 783

{0

1 822 573
-16 228 219
H4 BTT

T -13780 738

530 054
124 189

53 920

~19 B34 935

2023-01-01
2023-12-31

0
-13 263 386
-16 324

%MW W

ﬁﬁ- 788 918

2 153 167
173 075
279 527

20 142 630

-32 143 066 0

-3 228 201 ¥

-3 631 690

~224 620 4
' 0
0

-»H é?;% ﬁg?
43 B9T 533

19094 269

30 149 178

-32 907 510

0

d 400 000

0

14 291 248
2 000 000
0

-11 673 688
43 897 533

45 ﬁﬁ? zm

s e e e D P T T

27 343779

27 343 779

35659291

-15 651 708
16 463 601

11790171

Nila Y gy 1%

T 273437719

811893

U
i}

2 500 000

0

112 261 128

41716 924
{
-54 000 000

-12 283 076

16333 779
129 822

16 463 601
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on Holding AB

Org.nr. 556257-4391

NOTER

Not 1

Eedovismings- och virderingsprinciper

Koncernredovisning har for forsta gangen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3). DA upprittandet ay mmﬁmméwxmmg m en ny tﬂmmmg m&;gﬁ EFN&R
2012:1 kapitel 9, ldmnas jdmfbrelsetal fir de poster diir del varit praktiskt genomfdrbart. Med stéd av BENAR 20

kapitel 35, har detta beddmts vara forenligt med pod redovisningssed, eftersom en fullstindig retroaktiv omriikns

medfira en oproportionerlig arbetsinsats och kostnad i firhallande till nyttan av informationen. Se limnad speci
forvaltningsheritielsen Hver de {Emftrelseposter som e justerats.

Koncerninterna transaktioner
K{}mﬂmmiﬁmﬁ forsiljningar, interna mellanhavanden samt interng vinster har 1 enlighet med god redovisningssed
det av koncernredovisningen, Magon sirskild @glymmg om z‘:&mfﬁ@mimm av inferna tGrsdlningar

rats vid uppritiand
§§imm& inte, di denna information inte bedtms vara visentliy fiir ati fGrsta koncernens resuliat eller stiillning.

Upplysning om marknadsviicde pa [Brvaliningsfastigheter 1 dotterbolag
Tningsviirde med avdrag for planenliga avskrivningar 1 enlighet med BFNAR

Koncernens fastigheter redovisag till anskaf
sviirde ldmnas inte. For att kunna tilthandahills ete tillfoditligt och aktuellt

2012:1 (K3), kapitel 12, Upplysning om marknad
marknadsviirde kriivs arliga externa virderingar och fastighetsbesiktningar, vilket bedims medfiira oskilig kostnad och
administrativ belastining i forhallande till nyttan f6r anvindaren av drsredovisningen,

Dotterbolag
Vid upprittandet av koncernredovisningen har moderbolagets aktieinnehay i dotterfOretagen elimmerats mot

dotterftiretagens egna kapital enligt forvirvemetoden (BENAR 2012:1 kapitel 9}, Vid forviirvstidpunkten motsvarade
dssig goodwill eller

anskaffningsvirdet for aktierna det bokftrda egna kapitalet { dotterbolag

sen, varfor ingen koncernn

mmvﬁxﬁm redovisats, I de fall dir det redovisade egna mﬁam i dotterfBretagen understiger anskatfningsviirdet {6r
aktierna i moderbolaget, och denna skillnad inte kan hiinfras till identifierbara tillgdngar eller skulder vid forvdrvet, har
mﬂﬁ.ﬁmmmmﬁﬁ:z}: inte redovisats som en kostnad eller intikt § koncernen. Eftersom mellanskillnaden inte e relaterad till

forviirvel och inte wigdr en affirshindelse under rikenskapsaret, har den istillet justerats direkt mot koncemens egna kapital

Kassaflodesanalys
KassaflGodesanalysen 4r upprittad enligt indirekt metod. Likvida med

placeringar eller liknande férekommer.

1ga kortfristiga

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de | dringar som forfaller senare n 12 manader efter

balansdagen redovisas som miﬁggm&gmﬁgﬁﬁgm ﬁwngmmaﬁmﬁmgﬂmgmg&f

ﬂi’f’&’gﬁ ﬁfﬁ'gs%ﬁgw avsdtmingar och skulder o .
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning _ o
Hyresintikier redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas nelto efter moms och rabatter.

Intresseforetag
Andelar 1 irdressefGretay radovisas 1 koncerm
kapitel 14

edovisningen enligt kapitalandelsmetoden, 1 enlighet med BFNAR 20121

Kapitalandelzmetoden innebdr att %:mwm%m andel av mmmﬁﬁmtagﬁta maim ﬁﬁ@z;@: fﬁwﬁwmﬁﬁ?m%{m redovisas i
koncernens resultatriikning. “‘ balansrikningen med hiinsyn till redovisad

mmi’mmﬁmi samt evenluella Hidﬁmiﬁgﬁl‘
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NOTER

Materiella wfﬁggmngﬂﬂgﬁ%ﬁgw
Materiella anliiggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag

mﬁﬁmmmgﬁr Tillgdngarma skrivs av linjért dver tillgingarnas bedémda w&tjmﬁw@n@_
MNyttjandeperioden ompriivas per varje balansdag, Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

for ackumulerade avskrivningar och eventuella

formtom mark som inte skrivs av,

Mark

Stomme 50
Markanlfiggningar 20
‘dggar, fasader och fonster 50
50
Byerenadsinventaricr 10
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10
Inventarier och verkiyg 5-10

Finansiella anldgeningstillgangar | | | - _
Firetagets virdepappersportfolj utgdrs en foretagsiipd kapitalforsikring som handlas pa en aktiv marknad och som innehas
for riskspridning. VMﬁwwwmwﬂfmm mm@m% som en post till anskaffningsvirde. Har en ﬁnmwﬂ ‘E;ﬁlgmg per

h&imsagﬁﬁ ett ldgre viirde dn det bokforda virdet skrivs tillpangen ner till detta lHgre virde om det kan
virdenedoingen dr bestiende.

Lm&&'ﬁgmsfﬁi

- redovisas | enlighet

mﬁﬁ ammmt mmktm_

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsir som avser érets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsirs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skaut viirderas ull det sannolika beloppet enligt de skattesatser och ske

tteregler som géller pa balansdagen.

Uﬁ_‘}pﬁ{g en ﬁkﬂfﬁ ar nkomstskatt for gmw.ingg resultat ﬁ%ﬁﬂsﬂdﬁ framitida miwmmmw ull f6ljd av tidigare transaktioner

eller hiindelser. Uppskjutén skatt beriknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns niir det redovisade viirdet pa

en migéﬁg ﬁllw skuld skilier sig fran det skattemfissiza ’%’ﬁi’ﬂﬂ«t wilket dr mm o koncemen. De temporiira skillnadema
ypkommit genom avskriviung pa fastigheter i1 dotterbolagen.

Uwﬁk} uten skattefordran &?Sﬁﬂﬁﬁfﬁ underskottsavdrag eller andra framuda skattemissiga avdrag redovisas | den omiatning

det dr sannolikt att avdragen kan avrilknas mot fmmﬁd& EM%MmaW ga wamiimt

DA POSTER

. UPPLYSNINGAR TILL ENSKIL

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning
. Koncernens nettoomsittning bestar hovudsakligen av hyresintiikter fran uthyming av kommersiella fastigheter. Koncernen
bestdr av

beligna i Sverige,

har dven en mindre andel intikter hanforliga till deifts- och underhallstjanster. Moderbolagets nettomsétining

utftrda administrationstjdnster mom koncernen. All nettoomsattning dr hiintérlig till fastigheter

Sicda 11 av 19




NOTER

Not 3

Mot 4

varav mian i 1

Ersiittning till revisorer Koncernen Moderbolagei
2424 2023 2024 2023

Adeco Revisorer f |
Revisionsuppdrag . 233290 161 625 26 800

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kvalitetssikringstjanster.

Personal Koncernen Moderbolaget
123 124 2023

Medelantalet anstillda
Medelantalet anstillda bygeer pé av
bolaget betalda

ndrvarctimmar relaterade 111l en
1O wal arbetstid,

Medelantal anstdllda har varit 11
varav kvinnor 2
varayv mén 9

v R

Loner, ersdliningar m.m.

Liner, ersittningar, sociala
kostmader och

pensionskostnader har uigdtt med
foljande belopp:

Ovriga anstillda: -
Liner och ersiéittningar 5 ’%ﬁﬁ ﬁiﬂ 5 124 405 | 3% ﬁfm

Pensionskostnader Mi.' .

1 5&5?’29

306 212 371 531

Sociala kostnader

1811941 2058696

Summa

Konsfordelning i styrelse och
foretagsledning

Antal styrelseledamdéter 2 2
varav kvinoor 1 1

T
M

a styrelsearvoden har betalats ut under dret.
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2024 2023

Aktuell skatt

6429 120 -6 677 TEH
Uppskiuten skatt 3 |

477 882 204 045

Avstdmning av effektiv skait
Resultat fore skait | 72 248 884 197 306 047

Skattekostnad 20,60% (20,60%) -14 B83 270 -4{) 645 046

skattceitekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -4 2830010
Ej skattephktiga intikter 13 809 933
Skattemissiga justeringar 405 773
Skatt hanforlig till tidigare ar 0
Forandring Uppskjuten skalt 477582
Surmina -3 9531 338

Moderbolaget 2024 2023

Aktuell skatt ~105 735
105 735

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 36 586 671 182 005 242

Skattekostnad 20,60% (20,60%) <7 33H 834 -37 493 080

SkatteelTekt av:
Ej avdragsgiila kostnader -2 934 288 -2 297 443
Ej skattepliktiga inthkter A 10 365 407 39725 285
Skatt hinforlig ull tidigare ar e e 0 -51. 112
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Kaj Nilsson Helding AB
Org.nr. 556257-4391

MNet6  Bygenader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
[nkop

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffingsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade
avakrivningsar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat viirde byggnader
Eedovisal virde markanligeningar
Redovisat véirde mark

Taxeringsviirde
Taxeringgvirdet fir bolagets
fasti gﬁam

varav bygenader:

T T

MNot 7 Maskiner och andra teknisks
anldgeningar

Ingdende anskaffningsvirde
Inkép

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivaingar
Utgaende ackumulerade

avskrivni NEal
Utgaende redovisat viirde

Inventarier, verktyg och
installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Inkép
Forsdljningar/ufrangeringar
Utghende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
F@Eﬁéljﬁmgarmrmgmﬁgm
Arets avskrivoingar
Utgdende ackunmulerade
avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Koncernen

2024-12-31

725 502 442
H ME ﬁéﬁ

053 268 956
wlﬁ‘g EEE 3"’?5

128 985 624
824 283 332

740 991 989
54737 018
28554325

2023-12-31

?Sﬂ m 375

725 502 442

-4 920412

mM 117 965 —

-109 038 377 _

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

616 464 065

553 194 251
41 638 989
21630 825

e ol oo

K24 283 332

616 464 065

465 567 000

Koncernen

2024-12-31

17 058 065

5228201

2023-12-31
16745 862

312203

2024-12-31 2023-12-31

22 286 266
wﬁ 33{3 3?3

17 058 065

-1 674586

m 5?? 246

Konecerne

2024-12-31

H Eﬁ??é Eﬁf[

14 628 601
-4 3%% E' D

Siga 14 av 19

) lm*ﬂ 672

i1l

2023-12-31

10 394 638
%ﬁ 291

11073 161
-3 1?4 ﬁi«ﬂ

Y 533 361

Moderbolaget

2023-12-31




Kaj Nilsson Holding AB

Org.nr. 5562574391

Koncernen Moderbolaget

Not 9 Pagaende nyanligen
forskott avseende materielia
anligoningstilleangar

2024.12.31 2023-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsviirde 197 753 690 0
Inkép 224 620 89 382 546
Omiklassificeringar _195 621 798 10R 371 144
Utgaende ackumulerade
anskaffni

7356 5

Utgdende redovisat vérde 356512 197 753 ﬁ% e :

ingsvirden

Not 10 Andelar i koncernféretag

Moderbolaget 2024-12-31 2023.12-31

i 091 146

Ingiende anskaffningsviirde
Utgéende ackumulerade
anskaffranegsviirden
Utgdende redovisat virde

et 091 146
34 091 146

(0%. Bolagets siite dr Haninge. Eget %—m uppgar till 302 tkr per 2024-12-31.

6 339 000 kr avser innehav 1 Skrub a: Fasg Eﬁghﬁﬁm" Al ﬂi’gﬁﬂ mimer: 556741-7216.

d 80%. Bolagets siite ir Haninge, Eget kapital uppgér till 7,34 MSEK per 2024-12-31.

27 377 145 kr avser innehav i Albyberglfastigheier AB, Org.numimer: 556787-8730.
Andelama dgs med 100%. Bolagets site dir Haninge. Epet kapital uppgér till 253 MSEK per 2024-12-31.

Not 11 Fordringar hos koncernfiretag Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12.31 2024-12.31 2023.12-31

Ingdende anskaffningsvirde 0 0 59491 248 45 493 000
Avpaende { 0 -20 291 248

Ormklassificeringar 0 B
Utedende ackumulerade

Utgdende redovisat viirde 0

Utgdende saldo pé juridisk nivi utgdr langfristig koncernfordran pa Alby 4 Fastigheter AB. | kassaflédesanalysen uppgar
fordndringen till 14 291 248 kr. Mellanskillnaden som uppgér till 6 000 000 ke utgbr kortfristig post per balansdagen och har
omklassificerats direfter. Denna mellanskillnad uigiir koncernfordran pa Albybergfastigheter AB och ingfir i posten
"Fordnngar hos koncernfretag’.

Not 12 Andelar i intressefdretag och

gemensamt styrda foretag
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsviirde
Kapitalandelsjusteningar
Utghende ackumulerade

anskaffningsvirden . g R7Y 3
Ltedends redovisat virde

Rida 1S av 19




Kaj Nilsson Holding AB
Org.nr. 556257-4391

2024-12-31

1 075 735 1 Q75735

Ingdende anskaftningsviirde
Uizdende ackumulerads
e e i 1075735

Utgiende redovisat viirde FO75735 1075735

Avser innehav i KN Drift och Forvalthing AB, Org.nummer 556882-7306.
Andelarna dgs med 50%. Bolagets séte dr Haninge. Egot kapital uppgar Ull 8,3 MSEK per 2024-12-31.
Kapitalandelsjustering har gjorts pd koncernnivia enligt angivna redovisningsprinciper 1 not 1.

I kassaflodesanalysen hiinvisas till denna not vad giller fﬁmii’%nim av andelar mmtresseftretag. Som framgdr i
torvaltningsbheritielsen har gﬁmammgﬂ M%ﬁwgfﬁm gheter AB salt intressebolaget Natursvampen AB. Féeséljningen dr
derbolaged.

dirfor konsoliderad i koncernredovisningen och e pa gmﬁmﬁ mwé 1

WY

Not 13 Uppskjuten skatt

Koncernen

-Ug‘kdﬁmmmwdmg

Bygenader

Underskottsavdrag

Moderbolaget

Underskotisavdrag

Underskottsavdrag

Sida L6 av 19

Temporiy Uppskjuten
skillnad a%:.ﬁtmfwdmﬁ

B4 738 102 o |
51657311 1064

2024-12-31

Upnskjuten
sxatteskuld
17 456 D49
4]

H}ME mﬁ

Tﬁmpﬂmr Uppskjuten
skillnad  skapefordran

BE 61T S5 | E {
33218364 6 842 983

17 456 049

2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
14 135 208

6 842 983

Temporir Uppskjuten
skillnad  skattefordran

T&mwmf Uppskjoten
Hlnad  skattefordran

14 135 208
2024-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
0

2023-12-31

Uppskjuten
ﬁmtmmw




Kaj Nilss

on Holding AB

Org.or. 556257-4391

MNot 14

Mot 15

Kot 16

Andra langfristiga fordringar

Ingasnde anskalftningsviirde
Inkép

Amorteringar
Uhnkdassiliceringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsviirde

Utghende redovisat varde

Meoderhbolaget

Ingaende anskaffninggviirde
Inkip

Uttag

Virdejustering
Utgaende ackumulers
anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

de

Avser innehav i foretagsigd kapitalfGrsdkrin

Upplysningar om aktickapital

Aﬁmmm&@: vid drels mgang
Antal/virde vid arets utgang

Avsatiningar

Uppskjuten skatt

Redovisat virde vid drets bérjan
Arets avsattningar

Redovisat virde vid drets slut

Koncemen
2024-12-31

14 135 208

17 456 049

Sigha 17 av 19

2024-12.31

936 452 839
11 673 688
0

948 126 527
948 126 327

2W024-12-31

Q36 452 839
11 673 688

. Marknadsvirdet per balansdagen uppgar till 1 216 027 002 kr

Antal aktier

2023-12-31

HEEEEH

2023-12-31

524 191 710
36 092 522
«wm@ m msﬂ-

036 452 839

2023-12-31

§24 191 710
36 092 522
-109 510 184
185 978 791

036 452 839

936 452 839

Kvotvirde per

mmﬁmg




Ore.nr. 556257-4391

Not 17 Langfristiga skulder

Mot 18

Not 19

Not 20

Skulder till kreditinstitut
Amortering efter 5 ar

Ovriga lingfristiga skulder
(depositioner)

Summa amortering efter 5 ar

Skul

an.

Upplupna kostnader och
forutbhetalda intikte)

Farutbetalda hyresintikier
Upplupna kostnader

Disposition av vinst eller forlust

Firslag till disposition av bolagets
vinst

Till drgstimmans focfogande stir
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslir att
L oy rikning Gverftires

Stallda stikerheter

Fastighetsinteckningar

]

Firetagsinteckningar
varay tifl forman for koncernfiretag

Beldnad kapitalforsikeing

Surnuna stillda sikercheter

m

der som forfaller inom 12 manader frin och med

koncernen
2024-12-31 2023-12-31

917 5354 247
449 143 847

867 199 356
433 484 556

¢ 041 433 20 829 U70

433 484 556 449 143 847

lansdagen har kiassifi

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

B 645 T83 10 3069 BU4

2 568 5536 2623 598

Moderbolagel
2024-.12-31 2023-12-31

449 143 847

449 143 847

433 484 356
433 484 556

433 484 556 449 143 B47

cerats som kortfristiga. Del giller dven

Muoderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

v 0
313 775

12214 339

597 438 803
397 435 803

Koncernen
2024-12-31 2023.12.31

048 126 527 936 452 839

12993 402

313775

Moderbolaget
2(24-12.31 2023.12-31

036 452 B39

948 126 527

1722057527 1618883839 949126527 937452839

Sulx 18 ay 19




Kﬁj ; i Hﬂldiﬂg AB
Org.nt. 5562574391

Not 21 EventualfGrpliktelser

Albyberglastigheter AB

KN Drift & Forvaltning AB

Ka) Nilssons Fastighetsservice AB
Alby 4 Fastigheter AB

varav Hil fovman for koncernforetar
varav il fdrmdn for intresseftiretay

Avser borgensatagande enligt nedan:

F %aghﬁtﬁmwxm
Mﬁﬁlimmm per balansdagen varav |
Fustigheter AB enligt ovan.

Not 22  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justeral eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter finansiella poster i proc

Avkastuing pd totalt kapital

T

430 015 GO0
107 180 000

kaj Nilsson Holding AB har ett borgendtagande mot Albybergfast: gmma:
B har mpa exlerna bank

B enligl ovan, m} Nﬁgmm Fﬁﬁtﬁ ghetsservice £

. ¥ 3

0, Mb}’bﬂ%‘gfﬁﬁﬁlghmﬁ? AB har et b

Muoderbolaget
2024-12-31 2023.12-31

Koncernen
2024-12-31

2023-12-31

37 000 000
109 380 000

107 180 000
{3

37 000 GO0
109 380 000

523375 000

37000 00
107 180 000

413 995 000

, KN Drift & Forvaltning AB samt Kaj Nilssons
ian eller Gvrl ga e externa lan i ..'
rgﬁmﬁmgﬁﬂﬁﬁ mot mmr 4

ent av genomsniftligh justerat eget kapital

Rérelseresuliat med tilligg for finansiella intikter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Urngallm ﬁgﬁii "

G@ékm }?w; o

angar exkl, varplager i procent av kortfristipa skulder

Anktoriserad revisor

Sl IR av 19

144 180 000 4 .



REVISOQRER ﬁnm Maﬁmmmﬁwmm

j Nilsson Holding AB

ay arstedovisningen och
alding AB fﬁ-x‘ ar 2024,

uppfatining  har  rsredovisningern
ns ﬁﬂﬁfmjﬁtg i e e
mgﬁlagm mh oer en 1 alla vﬁﬁﬁﬂmga ﬁWﬂdm
mmiﬁﬁmﬂﬂ bild av mwderbolagets och koncernsns finansieila
stillning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resuftat och  kassafliide for dret enligt ar -MWamﬁgﬁfﬂgm
Fiirvaltningsbe ;.msiﬁm ar forenlig med Srsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar,

i tillstwr @gﬁ”r aﬁ bolagsst@mman faststdller resultatrikningen
CrHETIH = : -*‘:i:zi:-i ot och for koncernen,

Vi har utftst en  revision
OTICartired miﬁﬁiﬁgm for Kaj Nilsson H

Gmm“'ﬁf sitalonden

" har utfdct revisionen enligt International Standards on Auditing
{ESM och god revisionssed [ Svenige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndirmare i avsnittet "Revisomns ansvar”, Vi 8r
oberoende 1 forhdilande till moderbolaget och koncernen enlipt pod
revisorssed 1 Swverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yrikesetiska

ansvar endigt dessa krav,

1 anser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillr
1 grund for vira uftalanden,

Irac Higﬁ och

S@m@ﬁ ansvar

e lsem som har ansvaret for att &rsredovisningen och
kmm ,.,.;;-. visningen %xmmmﬁ och att de ger en rdttvisande bild
criligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Sven fﬁf s@m mtma
kontroll =0 m den E}ﬁé@mm ar nddvindig fOr att - i A
drsredovisning och koncemredovisning som mig '
vasentliga fﬁ%ﬁﬁgﬁ&tﬁiﬂ vare sig dessa beror pd cegen

nsstag.

Vid uppratiandet av ﬁwmﬁﬁwmngm M;h koncernredovisningen
ansvarar ﬁw‘%lﬁm for bedbmni ch koncernen
fdrmdpa all forisitia verksamheten. Den RET =
ﬁﬂw@%w, om forhdllanden som | Averka a m fmﬁﬁm
verksamheten och ati anvinda anta gmdﬁt om forisatt drift
Antagandet om forisatl drift ullampas dock ém:ﬁ om waim avser
att likvidera bolaget, upphdra med verkss

realistiskt alternatiy 41l aft ghra nigot av @@m

Revisorns ansvar
Vira mal & att ﬁwﬂﬁ en rimiig | a av s%%mhﬁ% om huruvida
arsredovigningen och : I -u som helhet inte
innehdtler nagra ’smmmga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
mgmﬁighﬂiﬂf gller masstag, wh aﬁ lamna en wmmﬁmmﬁﬂﬂm
som vﬁm mﬁaﬂﬁﬁﬁm Rsmizg sakerhet ar en hog wad av
garanti fOr att en revision som utfors enlig)
ES& Mi?h godd mxflasz i Swﬁg% alitid kommer ait uppticka en
vasentlig felaktighet om en sidan Buons, Felaktigheter kan uppstd pa
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
- enskilt eller tilsampans rimligen kan forvintas Mwa‘m éﬁ:
exonomizska beslut som  anvEndare fatiar med  grun
drsredovisningen och koncernredovisningen.

"

vi professionellt
der hela

Som del av en revision enligt ISA anvinder
omddme och har en professionellt skeptisk instillning un
revisionen. Dessutony

. Eﬁiﬂﬁii ﬁﬁ rar och 'ms: mer dsentliga |

%ﬁ@fﬁﬁﬂigﬂ %ﬁ%& ..¢ .!J'-.'é% mgn ﬁit Htmm ﬁﬂ .
uttalanden Eﬁkm fm att inte uppiicka en visentlig Maﬁzgmt iﬁi
Emjé av - s gy ﬁmgﬁ in m én vﬁmﬁz g felakti g@mﬁ som
mm}pi wﬁmiﬁgﬁ mi&]_ﬁmﬂ__ der

| gt nde av intern kondeoidl,

‘&Pﬁf revision iﬁr ﬁﬁ
| der som  Er im&pizm
: , men inte fr alt uttala oss
.zmﬁm mmmﬁm

« ptviirderar vi lmpligheten i de redov
anvands och rimligheten 1 shyrelsens upp ;
och tilthorande upplysningar,

« drar vi eo slutsats om lampligheten § att stvrelsen anviinde
antagandel om fortsatt drft wi H By arsredo f.:::: ning
pch koncernre .wmagﬁﬁ Vi drar ocksd en ﬂm&ﬁtﬁ; mied grund j
de inhdmtade revistonsbevisen, om luruvida det finns ﬂﬁmﬁ
viisentl %g mmm ﬂﬁ E&kmr som  avser sidsna hEndelzer eller
B : en som kan leda ull mwam Wwﬁi om bolagets och
koncernens  fOrmaga att fwmm verksamheten, Om v drar
ﬁ%ﬁt%iﬁm att del finns en vise ::_.__ ﬂﬁﬁkﬁ thetsfakior, miste vi |
mwmmgmmﬁéﬁm fista uppmirksamheten pé Ewl}fam?ﬂ AT i
arsredovisningen och Eﬁiwmﬂﬁ@ﬁmgﬁﬂ om den visentliga
@sﬁkmmg iktorn eller, om s&dana upplysningar
m&ﬁ%ﬁm ﬂﬁﬁiﬁﬁﬁiﬁi o ﬁmrmrmgm ﬁm
w** Vﬁm Slﬁtmiam mgﬁmﬁ pﬁ de revisionsbevis
som inhi e _—

kontroll
utforma
ST tiEE

-ai fi;‘if‘

® ﬁ? 3 ﬁ d m ﬁwmﬁ ;
.§§mﬁhﬂlﬁi i &rsredovismngen e
upplysningara, och G E mfmmm jgggzh
koncer .....E aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett gt som ger en rittvisande hild.

*  planerar m‘h mm» %?E koncernrevisionen fUr alt inhlinda
bllracklipa och : mwmﬁshﬁma ﬁ“ﬂ%ﬂ%ﬂﬁ% den
finamsiella  imformationen i firetag eller affirsenheter inom
k@mmm som  zrund  for m gﬂm ¢ff witalande wmndﬁ
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, Svervakning och
genompldng av  det  revisionsarbele  som tforts  for
koncernrevisionens syfle. Vi dr ensamt angvariga fBr vhra
uttslanden.

W m%ai& informera styrelse

: oy o piﬁﬁﬁmﬂ e
t fidy 'lﬁiiﬁﬁ f"ﬂxr fim Vi miste ocksé
iakttagelser under revisionen,
de brister i den interna kontrollen

m‘%‘mm Gy wwmﬁgﬁzl
diribland de eventuella bebvdan
som vi identifierat.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra férfattuinga

Som en del av en revision enligt pod revisionssed i Sverige
Uralanden anviander vi professioneilt omddéme och har en professionellt
edovisningen och mmmmmﬁmﬁgm skeptisk  1nsi8lining ms&ﬁf hela revisionen. Oranskningen

Utlver wir revision av drsredo '
har vi fiven utfort en revision av styrelsens forvaltning for K forvaliningen och forslaget till dispositioner av MIEEM mm ﬂm‘“
i revisionen av .;j'_* erna. Vilk

Nilsson Holding AB fOr ar 2024 samt av fOrslaget till dispositioner forlust grundar sig ﬁ"amﬁt 9
betriffande %ﬁ&ﬁg&%& vingt eller frlust

tﬁﬁkﬁmmamﬂﬁ g

13 i‘ﬁﬁkﬁ‘ﬁﬁgﬁﬁi % -::;:: antlidx ;
edmning med wgingspunkt | ik sserlge
aﬁ Vi fﬂ@mr CTANSS

Grund for uttalanden ) 'imﬁmdﬁ mg, vidtapgna tpird

Vi har utfort revisionen mhgﬁ gﬁﬁ rﬁwgwmm 1 Sverige. Vart relevants 3

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsmtiet "Revisorns mw&r’” gitalande om ,,..
' oende i ﬁm&}]mﬂa Es]E w}émmiagﬁt mh 5-'?1'.-’-“'

f’%ﬁmgg il disp
bolagets vinst Eiim' fﬂﬁw har vi granskat om £5
med akficbolagslagen,

- anse - FEVISIonS i har mhEmiat ar tllrdckliga och
- . SOmMm wm m vﬁm H‘Eiﬁiﬁﬁﬁl&m

Styrelsens ansvar SEMk i _ m
Dt ﬁ%‘ styrelsen som har ansvarst 1or fﬁéméagﬁt itll dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag 6ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 41
forsvarlig med hdnsyn Uil de krav som bolagets och koncernens
verksamthetsart, omisftning och risker staller pa& storleken av
bolagets och koncemens egna kapifal, konsolideringsbehov,
likviditet och stillmng 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltaingen av = &0 47 " {7
bolagets angeligenheter. Detta innefatiar bland annat an ~ arin Labba
fortldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation  Auktoriserad revisor
och m mm att bolagels orgamusation & wformad & ad

bokiGrnimgen, medelsitrvaliningen &m &mﬁlﬁg@m ammmaﬁka

Eﬂgﬁl&gﬁ%ﬁﬁ&f 1 dvrigt kontrolleras pd ett betrygeand

-i

Revisorns ansvar
Vart mal hetriffand

de revisionen av forvaltningen, och darme:
uttalande om ﬁﬁﬁﬁrﬁfﬁm ar ait inhamia revisionshevig {Gr ait mm
en rimlig grad av sikerhet kunna bedima om ndgon styrelseledamot
i idgot vasentligt avseende:

«  [Bretagit ndgon Algis

gﬂ%@r gjont ﬁzg ﬁk}fmg till ﬁ%gm
ea tigis t mot bolaget

1 1 Rl W3 ﬁﬁii E i gﬂ%ﬁ :" :
ingslagen elfer bolagsordningen

Viart mal ande revisionen av f’ﬂmagat mi mﬁwmmmr ay
bolageds ‘ﬁf“lﬁﬁi eller ﬁﬁﬁmf mh dinned virt uttalande om detts, 8¢
att med rimig grad av s beddma om fﬁﬁl&gﬁ% dr fdreniigt
med akticbolagsiapen, “

Farnlig sBkerhet dr en hip grad av sdkerhet, men ingen garantt for

att e wwmm som utfors mmgi gnd a'wmmmﬁﬁ i S’ymgﬁ mm

oda ersifinings: ;a:.-s;. o m m mmw m
DT &Y MEmm vinst eller f‘ﬁ}mﬁ inte dr forenligt med
akﬁ'ﬁ.agﬁlﬁgm

2 (2)




