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Arsredovisning

for

Néis Fabriker AB

556101-8259

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Néds Fabriker AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den q/éio,z,;
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen,

TP ; : :

Annika Ahl Akesson
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Naas Fabriker AB
556101-8259

Arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktor for Naas Fabriker AB avger hdrmed féljande

arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberéattelse

Resultatrékning

Balansrékning

Rapport dver férandringar i eget kapital

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.
Noter

Styrelsens sidte: Géteborg

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).

S ———m——— Transaktion 09222115557492751132
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Naas Fabriker AB
556101-8259

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

14 900 kvm Iokaler fordelat sver ett ﬂertal byggnader i wlka hyresgaster bedrlver verksamhet inom ollka branscher P3 c:cmradet
bedrwer det helagda d@tterforetaget Naas Fabrlker Hotell och Restaurang AB en hotell- och konferensanlaggning, ett kafé samt

Férvantningar avseende framtiden

Bolaget haren vision att gora omradet Naés Fabriker till en av Sveriges mest omtalade och uppskattade platser.

Ar 2022 har varit ett mycket bra ar fér beséksmaélet Naads Fabriker och de publika verksamheterna p& omradet fick ett bra forsta
halvar. Dock 6verskuggas detta ldag av att konjunkiuren vikt nedat med hoégre rantor; hogre mat och elpriser samt krig i Europa.
Detta paverkar alla verksamheter pa omradet. Aven uthyrningen av kontor och lokaler har paverkats och under hdsten har vi

fatt sju uppsagningar.

N&ags Fabriker &r fortsatt en etablerad destination och ett poulart.utﬂyk.tsmal Under aret har vi haft flera populdra event som driver
besékare till platsen. Vi arbetar fortsatt med utvalda fokusomraden i strategi 2020 - 2023 samt att géra detvi gor bra annu béttre.

Hyresm:taktema har under ttdsp_e rioden uppgétt fill 2022: 22 599 tkr, 2021: 20 251 tkr, 2020; 19 653 thr samt 2019 till 20 216 tkr.

Resultatet efter finansiella poster har samma period uppgétt till 2022; -17 583 tkr, 2021; -17 765 tkr, 2020; -17 550 tkr samt
2019 till -18 988 tkr

Balansomslutningen har under 2019-2022 uppgétt till 2022; 209 343 tkr, 2021; 295 395 tkr, 2020; 299 332 tkr samt 2019

till 301 832 tkr.

Soliditeten har under tidsperioden legat pa& 2022; 89,7%, 2021; 90,4%, 2020; 89,5%, 2019; 89,5%.

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

Balanserat resultat 242 995 419

Arets resultat 1528 220
244 523 639

disponeras s& att

i ny rakning 6verfores: .
244 523 639
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Naés Fabriker AB
£556101-8259

Resultatrakning

Not

2022-01-01
-2022:12:31

2021-01-01

-2021-12-31

Hyresintékter

Ovriga intakter

Fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar byggnader
Administration och marknadsforing

21 418 802

1180 000

20 070661
180000

-15 935299
~13 054 611
-9 045 629

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster _
Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

'2:-, 3

o D

17578 863

373

47 784 778

21917
1 978

3821

19 939

‘Resultat efter finansiella poster

-17 582 684

19 520 000

-17 764 839

16 191 000

‘Resultat fore skatt

Skatt p4 érets resultat

1937 316

-409 096

1573 839

Arets resultat

Transaktion 09222115557492751132

Signerat JR, PR, HJ, KC, AAA

1 528 220
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N#&s Fabriker AB

556101-8259

Balansriakning

Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Immateriella antdggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende byggnation

Inventarier

250 400 422

5 336 094

2 967 689
6753719

Finansiella anfdggningstiligangar
Andelar i koncernféretag

Aktier i onoterarade bolag

10,11

262 217 407

6 250 000
40 000

264 862 576

6 290 000

Omsiéttningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos kencernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

47 448

18 880 703
72 277
1255 705

446 518

271 152 576

167 736
17 609 263
87 167
746 870
312 404

Kassa och bank

20702 651

10 132 451

18 923 440

5 319 382

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492751132

Signerat JR, PR, HJ, KC, AAA

30835102

24242822

295 395 398




Naas Fabriker AB
556101-8259

Balansrikning

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

12

4 000 000
500 000

4 000 000
500 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

16

4 500 000

242 995 419

1528 220

4 500000

244 256 076
-1 260 655

242995421

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

13

249 023639

24 494 000

18864 372

247 495 421

24 494 000

18 455 276

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder

Skuider till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

14

18 864 372

4 104 945
0

0

133 307
2722246

18 455 276

2 398 021

0

O

104 358
2448 322

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557492751132

Signerat JR, PR, HJ, KC, AAA

6 960 498

299 342 509

. 1

4-950 701

295 395 398
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Naas Fabriker AB
556101-8259

Rapport dver forandringar i det egna kapitalet

Ingaende balans 2021-01-01

Aktie-
kapital

4 000 000

Overféring resultat féregéende ar 0

Arets resultat

O .

;Res_e V=

fond
500000

0
0

Balanserat
resultat

246 298 195

=2 042 120

Arets Totalt
resulitat
2042121 248 756 074

-1 260 655 -1 260655

“Utgdende balans 2021-12-31

4 000 000

Overforing resultat foreg&ende ar 0

Arets resultat

0

500 000

0
0

244 256 075

-1 260 655

O

-1 260 656

1 260 655 0
1528 220

1 528 220

247 495 419

Utgaende balans 2022-12-31

Transaktion 09222115557492751132

4000 000

500 000

Signerat JR, PR, HJ, KC, AAA

1528219 249 023639
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Né&ds Fabriker AB
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a8 koncerhredovisning (K3).

s Arsredowsmngen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

Fﬁrstaga’ngsﬁll‘ampﬁing{ av BFNAR '201 y 1' (K3)

8772) med sate 1 Gﬁteborg Moderfﬁretag fcnr hela koncemen ar Emst Rosen Fﬁrvaltmng AB (GI‘Q nr 556380 8327) med sate i
Goteborg.

Intakisredovisning
Inkomsten redowsas ’[i“ verkhgt varde av vad fbretaget fatt eller kc}mmer att fa Det mnebar att foretaget red@wsar lnkomstan til]

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfér de tjanster som ligger till grund for
forpliktelsen.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter néar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvérdet minskat med ett beréknat restvarde om detta &r vasentligt. Avskrivning sker
linjart Over den férvantade nyitjandeperioden.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Immaterielia anldaggningstillgangar

Mark. -
Markanlaggning - 204ar
Byggnhads- och markinventarier 10-20 ar

Byggnader

Stomme 100 ar
Fasad 30-50 ar
Installationer 20-50 ar
Tak 30-40 ar
inre yiskick 25-50 ar
Ovrigt 15-20 ar

Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets 8ptid

Inventarier 5 ar

Fordringar, skulder och avséttningar
-Om mget annat anges Ovan vardems kortfrlstlga fardrmgar tlll det [agsta av dess anskaffnmgavarde och det belopp varmed de

anskaﬁnmgsvarde Ovrlga skulder och avsattmngar varderas il de belopp varmed de beraknas bll regl-e-rad-e- Ovnga tlllgangar
redovisas till anskaffningsvéarde om inget annat anges ovan.
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Né&és Fabriker AB
556101-8259

Noter
Not 1 Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna férdelar sig enligt féljande:

Driftskostnader
Underhall och reparation

Fastighetsskatt

-12 703 364
-2 608 289

-12 303 159
-2 866 290
-765 850

Not 2 Medelantal anstillda
Medelantal anstallda

Not 3 Inkép och forsdljning mellan koncernforetag

koncernen |
Andel av arets totala férsaljning som skett till andra féretag

inom koncernen

Not 4 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintakter

- <16 092 393

4%

2022

2022
14%

55%

2021

15935299

21917

Not 5§ Réantekostnader och liknande resuitatposter

Qvriga réntekostnader

2022
4194

21 917

1978

Not 6 Bokslutsdispositioner

L.dmnade koncernbidrag

Erhallet koncernbidrag

4194

-243 000
19 763 000

1978

0

16 191 000

Not 7 Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéara skilinader

- 19 520 000

2022

409 096

16 191 000

2021
-313 184

Summa redovisad skatt

Genomsnittlig effektiv skattesats

e Transaktion 09222115557492751132

409 096

211%

Signerat JR, PR, HJ, KC, ARA =
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| Nédds Fabriker AB

556101-8259

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fére skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (20,6 %):
Skatteeffekt av: |
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
_Andrad skattesats

2022
1937 316
399 087

10 080

B

2021
-1.573 839
-324 211

11 088
-61

Redovisad skatt
Effektiv skattesats.

Not 8 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvérden

Arets anskaffningar
Farséliningar/utrangeringar

409 096

21.1%

2022-12-31

389 971 086

9 311 894
-1 850 000

202112-31

384 173 989

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljiningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

397 432 980

121229 928
1120793
=13 323 423

389 971 086

110314 729
2 139 412
-13 054 611

Utgéende aCkumulerade et e
avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar

de redovisat virde

Not9 Inventarier och verktyg

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

- -133 432 558

-13 600 000
-13 600 000

121 229 928

-13 600 000
-13 600 000

250 400 422

2022-12-31

40 459 732
591 398
40 922 479

-33 706 013

128 651

-2 009 023

255 141 158

2021-12-31

2 342 148
-720000
40 459 732

-31 794 368
720 000
2631645

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

-35586 385

‘Utgende redovisat vérde

Transaktion 09222115557492751132

5 336 094

6 753 719

9 (11)




N&&s Fabriker AB
556101-8259

Not 10 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden
Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

2022-12-31
6 250 000

0
6 250 000

2021-12-31

5 050 000
1200 000
6 250 000

Not 11 Specifikation av andelar i koncernféretag

Namn

Kapitai-
andel
100%

Rostratts-

andel

- 100%

Antal
andelar

6 250 000

Bokfért
varde
6 250 000

Not 12 Antal aktier

Aktier

2022-12-31
Kvotvarde

1000

2021-12-31
Kvotvarde

1000

2022-12-31

Antal

4000

6 250 000

2021-12-31

Antal

4 000

Not 13- Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar

1000

1000

4 000

2022-12-31

18 455 276
409 096

4 000

18 768 460

Summa avséttningar

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna semesteriéner
Upplupna sociala avgifter
Qvriga upplupna kostnader
Foruthetalda hyresintakter

18 864 372

18 864 372

2022-12-31
663 814
333 923

1239 484

485025

18 455 276

18 455 276

20211 24-.31 |
384 184
264 811

1 030 844
768483

Transaktion 09222115557492751132

Signerat JR, PR, HJ, KC, AAA

2722246

2448 322
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Néaas Fabriker AB
556101-8259

Not 15 Stillda sdkerheter

FaStlgD .9155 ntec lc Fl'i:ﬁ.gffa r

Sdkerheter stéllda till forman for koncernféretag

2022-12-31

50000 000

2021-12-31

50 000.000

Summa stillda siakerheter

Not 16 Disposition av vinst

Faérslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserade vinstmede]

Arets__ resultat

50000000

50 000 000

2022-12-31

242 995 419

1528 220

50 000 000

50 000 600

2021-12-31

244 256 076

-1 260 655

disponeras sa att

A ny rdkning overfores

244 523 639

244 523 639

242 995 421

242 995 421

Goéteborg, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Johan Rosén
Ordférande

Annika Ahl Akesson

Per Rosén

Kristina Christofferson
Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

Transakiion 09222115557492751132

244 523 639

242 995 421
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Néias Fabriker AB
organisationsnummer 556101-8259

bild av Nais Fabriker ABs finansiella stdlining per den 31 december

2022.0ch av dess finansiella resultat for dret enligt

halarisrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed i-Sverige. Vart ansvar enligf dessa standarder

i Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att:
drsredovishingen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren fér bedémningen-av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr'sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt

nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisarns ansvar

Vara mél ar att.uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
Srsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet &r en hég grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som Utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finhs.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som-anvindare fattar med

Transaktion 09222115557482751132

Dessutorn:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
srsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis:som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosittande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Omvi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om-saddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsherattelsen: Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien somvi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision.av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av

AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstémman-disponerar vinsten enligt forslaget |

Signerat JR, PR, HJ, KC, AAA - B



P

ey

\E)
o0

et
@
£

'j:‘-.F"‘]
£

: l'r,-,-.
€™

wfo
fegod
]
o).

eloitte.

verkstéllande direktaren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende i forhallande til] Naas Fabriker AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

forsvariig med hinsyn till de krav.som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen-ansvarar for bolageis organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sd att bokféringen, medelsférvattningen och
betryggande sitt. Verkstillande direktdren ska skéta den [6pande
idrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgdrder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att

medelsférvalthingen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar-
vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhiet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

eller verkstillande direktsren i nigot visentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

*  pdnagot annat satth andlat I-5trid med aktiebola gslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att

revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranfeda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
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Som en del av.en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi

professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen v férvaltningen och férslaget till

dispositionier av bolagets vinst eller farlust grundar sig frimst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkoemmande granskningsatgarder

'som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa

sidana &tgirder, omraden och férhéllanden som &r viisentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag; vidtagna &tgérder och andra férhdllanden som

ar relevanta fér vart uttalaride om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Signerat enligt dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AR

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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