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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget ager fastigheterna Kuratorn 4 och Barnmorskan 1 beldgna inom universitetsomradet.

P& uppdrag av Fastighetsbolaget Gazette AB utfors forvaltningen av bolagets fastigheter med ansvar for uthyrning, teknisk
forvaltning, ekonomisk forvaltning och central administration av Balticgruppen AB (556197-8734).

Visentliga hindelser under rakenskapsadret

Under rakenskapsaret 2023 har marknadsrantorna 6kat kraftigt 6ver stora delar av varlden, till foljd av en stigande inflation.
Bolagets rantekostnad &r kopplad till STIBOR 3 man vilket inneburit att rantekostnaderna 6kat markant under aret. Den
vedertagna bedémningen pa marknaden ar att marknadsrantorna fran och med 2024 kommer sankas vilket skulle komma fa
en positiv paverkan pa bolagets finansieringskostnader.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 20 849 16 681 13084 12928
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1587 1617 -4 670 -2912
Soliditet (%) 11,6 12,2 10,8 9,9
Férandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital Reservfond resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 5200 000 1200 000 3403 7M1 965 469 10769 210
Balanseras i ny rékning 965 469 -965 469 0
Arets resultat -3137 425 -3137 425

Belopp vid arets utgang 5200 000 1200 000 4369 210 -3137 425 7 631785
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 4369210
Arets resultat -3137425
Medel att disponera 1231785

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rékning 1231785
Summa 1231785
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Resultatrakning

Not
123
Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Forandring av éveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

20849129

349 675
21198 804

-14 283732

-2767 073

-17 050 805

4147 999

323494

-6 058 918

-5735424

-1587 425

1200 000

-2 750 000

-1 550 000

-3 137 425

-3 137 425
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2022-01-01
2022-12-31

16 681 002

82075
16 763 077

-10 292 339

-2 594 601

-12 886 940

3876 137

76 146

-2335424

-2 259 278

1616 859

1 600 000

-2178 372

-578 372

1038 487

-73018

965 469
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 114 613 566
7 23 097 736

8 3928 220
141 639 522

141 639 522

1435

13 007 057
209120
446 934
13 664 546

13 664 546

155 304 068
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2022-12-31

113352 307
18 224 559

7457 278
139 034 144

139 034 144

35522
15710730
132 262
483 614
16 362 128

16 362 128

155 396 272
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

5200 000
1200 000
6 400 000

4369 210
-3 137 425
1231785
7 631785

13 156 994
13 156 994

126 000 000
126 000 000

1134 361

767978
6612950
8515289

10 155 304 068
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2022-12-31

5200 000
1200 000
6 400 000

3403 741
965 469
4369 210
10 769 210

10 406 994
10 406 994

126 000 000
126 000 000

1616228

279960
6 323 880
8220 068

155 396 272
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20ar

Bolagets bankkonto ar en del i ett koncernkonto med moderforetaget som huvudkontoinnehavare. Saldot pa bolagets konto
inom koncernkontosystemet redovisas som ett koncernmellanhavande.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 3. Upplysning om moderforetag

Moderbolaget ar Fastighetsbolaget Gazette AB (556674-5732) som till halften ags av Balticgruppen AB (556197-8734) och till
halften av Vasterbottens-Kurirens Media AB (556009-4251).
Fastighetsbolaget Gazette AB upprattar koncernredovisning.

Not 4. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 - 2022-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernféretag som ar omsattningstillgang 317 524 71390
Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 - 2022-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag 0 0
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Not 6. Byggnader och mark

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 145212163
Omklassificeringar 2699 295
Utgaende anskaffningsvarden 147 911 458
Ingdende avskrivningar -31 859 856
Arets avskrivningar -1438 036
Utgaende avskrivningar -33 297 892
Redovisat virde 114 613 566
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 32 643 084
Inkdp 67 200
Omklassificeringar 6135015
Utgaende anskaffningsvarden 38 845 299
Ingdende avskrivningar -14 418 525
Arets avskrivningar -1329 038
Utgaende avskrivningar -15 747 563
Redovisat virde 23 097 736

Not 8. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 7 457 278
Nedlagda utgifter 11193 626
Forsaljningar/utrangeringar 0
Omklassificeringar -14722 684
Utgaende anskaffningsvarden 3928 220
Redovisat virde 3928 220
Not 9. Langfristiga skulder

2023-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 126 000 000
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2022-12-31
145 070 206
141 957
145 212 163

-30 437 268
-1 422 588
-31 859 856

113 352 307

2022-12-31
25659018
0

6 984 066
32643 084

-13 246 513
-1172012
-14 418 525

18 224 559

2022-12-31
13 458 094
5419 007
-59300

-11 360 523
7 457 278

7 457 278

2022-12-31
126 000 000
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Not 10. Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 127 500 000
Summa stéllda sakerheter 127 500 000
Umea
Jonas Olsson David Carlsson
Jonas Olsson David Carlsson
Styrelseordférande 2024-05-06
2024-05-06
Maria Kroger Torbjorn Wiberg
Maria Kréger Torbjérn Wiberg
2024-05-06 2024-05-07

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-05-08.

Patric Birgersson
Patric Birgersson
Auktoriserad revisor

9(9)

2022-12-31

127 500 000
127 500 000
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Uminova Fastighets Aktiebolag, org.nr 556269-4728

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Uminova Fastighets
Aktiebolag for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Uminova Fastighets Aktiebolags finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Uminova Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sor
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Uminova Fastighets Aktiebolag for
rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Uminova Fastighets Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den 08 maj 2024

Patric Birgersson

Patric Birgersson
Auktoriserad revisor
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