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Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | SVF Eskil AB intygar att resultat- och balansrakning
faststélifs pa arsstdmma den Zé/é’ —;Z ﬂZS". Arsstdmman beslutade godkdnna styrelsens férslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovishingen och revisionsberéttelsen stdimmer éverens med
originalen.

Richard Wollter
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SVF Eskil AB 2 (12)
Org nr 5569239-4604

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, férvalta och bedriva handel med fast egendom, samt bedriva darmed forenlig
o) verksamhet. Bolaget har sitt sate i Stockholm.
LA
firen
W Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret, varfor nagra |6ner eller ersattningar inte har utbetalats.
[**u,
]
s Koncernférhallande
:}1:} SVF Eskil AB &r dotterbolag till SVF Portfdlj AB, 559205-5429 med sate | Stockholm.
Crad Moderféretag for hela koncernen som upprattar koncernredovisning i vilket foretaget ingar i ar Férvaltningsaktiebolaget

€]

Svenska Verksamhetsfastigheter AB, org nr 559208-1623.

Finansiering
Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital samt lan fran moderbolaget.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.
Under borjan pa 2022 har omvarldslaget férandrats radikalt till foljd av kriget | Ukraina. Tillvaxtutsikterna for 2022 har

forsvagats och prisdkningarna blir hogre &n tidigare forvantningar, vilket har lett till oro pa de finansiella marknaderna.

Vasentliga risker och osédkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har séledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Féréndringar av
rantelaget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvéardet av fastigheterna. Da fastigheterna och
verksamheten till stor del ar finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot réanterisk pa grund av

forandringar av ranteléget.

Miljopaverkan

Bolagets évergripande miljdmal &r att minska fastighetens miljdbelastning genom att minska energiférbrukningen
och i mesta mdjliga man nyttia milidanpassad och férnybar energi. | de fall da hyresgasterna star fér sin egen
energiférbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta lampliga energibesparingsatgarder.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolagets verksamhet f6rvantas utvecklas med ett positivt rérelseresultet samt minskade réantekostnader.

Finansiell utveckling, tkr 2022 2021 2020

(11 man)
Nettoomséttning (tkr) 4 668 4939 4 408
Resultat efter finansnetto (tkr) -1 983 -1712 1 550
Balansomslutning (tkr) 79717 78657 79220
Soliditet, % 0,0 0,0 1,4

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans férfogande medef star:

Balanserad vinst 2 077 110
Arets resultat -2 076 726
384

Styrelsen foreslar:

att i ny rékning balansera 384
384
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SVF Eskil AB
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Resultatrakning
Not

1, 2

Rorelsens intédkter

Hyresintakter 3, 4
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader 6, 8
Ovriga externa kostnader 7
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 11

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuliatposter 9

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsfonder
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

4 667 554

-2 857 592
117 148
-2 441 936

-514 827

6 574
-1 474 966

-1 983 218

]

-1 983 218

-93 508
-2 076 726

3 (12)

2021-01-29

-2021-12-31

4 938 845
8 702

-2 117 997
-868 289
-2 441 940

-480 678

4 738
-1 236 251

-1712 191

-620 000
-1 092 191

-466 695
-1 558 886
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SVF Eskil AB 4 (12)
Org nr 559239-4604

Balansrakning

Not

1, 2 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Matenella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 70 055 058 70 667 593
Maskiner och inventarier 68 477 68 477
Summa anlaggningstiligangar 70 123 535 70 736 070
Omsittningstillgangar
Hyresfordringar 865 439 553 375
Fordringar hos koncernféretag 7 356 377 5 984 309
Ovriga fordringar 535 971 138 787
Férutbetalda kosthader och upplupna intakter 12 47 667 3 200
Kassa och bank 788 020 1241 430
Summa omsattningstillgangar 9 593 474 7 921 101
SUMMA TILLGANGAR 79 717 009 78 657 171
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Aktiedgartillskott 3 011 000 935 000
Balanserat resultat -933 890 624 997
Arets resultat . -2 076 726 -1 558 886
Summa fritt eget kapital 384 1110
Summa eget kapital 25 384 26 110
L.angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 965 660
Skulder till koncernforetac 45 000 000 45 000 000
Summa langfristiga skulder 45 000 000 45 965 660
Korltfristiga skulder
| everantorsskulder 507 539 211 952
Skulder till koncernféretag 32 732 117 30 497 401
Skatteskulder 315716 1145 472
Ovriga skulder - 70 394
Upplupna kostnhader och forutbetalda intékter 14 1136 253 740 181
Summa kortfristiga skulder 34 691 625 32 665 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 717 009 78 657 170

For information om stéllda sékerheter och eventualférpliktelser se not 15.
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SVF Eskil AB
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Rapport over forandring eget kapital

Tkr

Belopp vid arets ingang 2021-01-01
Aktieagartiliskott |

Fort i ny réakning enligt beslut pa arsstamma
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 2022-01-01
Aktieagartillskott

Fort i ny rakning enligt beslut pa arsstamma
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

Aktie- Balanserat Arets
kapital resuliat resultat
25 000 - 624 997
935 000

624 997 -624 997

-1 558 886

25 000 1 559 997 -1 558 8386

25 000 1 559 997 -1 558 886
2 076 000

-1 558 886 1 558 886

-2 076 726

25 000 2077 111 -2 076 726

5(12)

Summa eget

kapital

649 997
935 000

» =1558 886
26 110

26 110
2 076 000

-2 076 726
25 384
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SVF Eskil AB
Org nr $59239-4604

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Roérelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Fusionsresultat

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital

Okning/Minskning av Kortfristiga fordringar

Okning/Minskning av évriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet

Investering fastighet
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Erhallna aktiedgartillskott

Reglering av langfristig skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel i bdrjan av aret

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
2022-12-31

-514 827

2 441 936
0

6 575
-6 606

1927 078
-2 125 783
464 357
265 652

-1 829 401
-1 829 401

2 076 000
-965 660
1110 340

-453 410

1241 430
788 020

6 (12)

2021-01-01
2021-12-31

-480 678

2 441 940

4 738
-4 376

1 961 624
-2 894 995
-1 017 413
-1 950 784

935 000

935 000

-1 015 784

2 257 214
1241 430
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Tillaggsupplysningar - noter

Alimant om bolaget
SVF Eskil AB, org nr 559239-4604, ar ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Stockholm. Bolagets

i postadress &r Box 55921, 102 16 Stockholm.

s

)

o, Nyckeltalsdefinitioner

¥ Soliditet (%)

o Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
- balansomslutning.

]

Not 1 Redovisningsprinciper
De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett

dotterforetag till SVF Portfolj AB, 5569205-5429, vars moderbolag Forvaltningsaktiebolaget Svenska
Verksamhetsfastigheter, 559208-1623, tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i SEK. Bolaget genomfér fér narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Intéktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststallas pa

ett tillforlitligt satt. Féretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskotisbetalda

hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatier periodiseras linjért éver hyresperioden dven oni
betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintékter betraktas som operationella leasingavtal.

Intédkter fran fastighetsforsélining
Intakter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner évergatt till kbparen

vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av tillgangen kan ha ¢vergatt vid ett tidigare tillfalle an tilltradestidpunkten och om sa
har skett intékisredovisas fastighetsférsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddmning av intdktsredovisnings-
tidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och férmaner samt engagemang i den l6pande
forvaltningen. Darutdver beaktas omstéandigheter som kan paverka affarens utgang, vilka ligger utanfor séljarens
och/eller kbparens kontroll.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och finansiella kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Rénteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar de

som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansréakningsmetoden fér temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemaéssiga och redovisningsmassiga varden. De skattesatser och skattelagar som tillampas
for att berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer
att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér de inte l&ngre beddms sannolikt att de kan
utnyttjas.
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Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skatte fordringar och
skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av

tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan som
ar forknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som gailde da den ursprungligen anskaffades. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsférs i den period de

uppkommer.

Avskrivning berédknas enligt fbljande: Antal ar
Byggnad 25
Markanlaggning 20
Byggnadsinventarier 5-10
Nedskrivning

Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivhingstestas nédrhelst handelser eller férandringar i férhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens
redovisade varde tverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvéardet &r det hogre av tillgangens verkliga varde
minskat med férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen oéver leasingperioden.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtals-
massiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller

bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen |
avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och &vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att

samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga som
omsaéattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt. Hyresfordringar
redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedémda osékra

hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre
manader eller mindre.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nér det finns ataganden och det ar troligt att ett utfldéde av resurser krdvs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
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Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition,

Not 2 Viktiga uppskattningar, bedémningar och antaganden
Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar

och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Not 3 Intakter

Hyresintakter
Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Hyresintdkterna férdelar sig enligt foljande:

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintékter, lokaler 4 009 540 4 443 817
Debiterade forbrukningsavgifter m.m. 658 014 495 028
Summa hyresintakter 4 667 554 4 938 845

Not 4 Operationella leasingavtal

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingkontrakten |6per oftast pa
3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december &r enligt foljande:

2022-12-31 2021-12-31
Avtalade hyresintakter ar 1 5 276 596 5382 001
Avtalade hyresintékter mellan ar 2 och ar 5 14 797 521 7 248 905
Summa framtida hyresinbetalningar 20 074 117 12 630 906

Not § Medelantal anstallda, I6ner och ersattningar

Bolaget har ingen anstélld personal.

Not 6 Direkta fasﬁghetskostnader

2022 2021
Fastighetsskétsel -396 370 -88 346
Reparation och underhall -346 357 -343 570
El- och varmekostnader -1 164 613 -849 540
Forsakringar -133 386 -120 576
Teknisk och administrativ férvaltning -678 867 577 964
F-astighetsskatt -138 000 -138 000
sSumma -2 857 592 -2 117 997

El- och vdrmekostnader
| el- och varmekostnader-ingar alla taxebundna kostnader for biand annat el, uppvarmning, vatten och
sophamtning. | de fall fastighetsdgaren tecknar avtal for drift- och underhallskostnader vidaredebiteras i manga

fall lokalhyresgésten i form av tillagg till hyran.
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Not 7 Ersattning till revisor

2022 2021
Ernst & Young AB
o Revisionsuppdrag -21 433 -21 420
s
EF:} Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaitning och
0] ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

S
(e
'

e
e
)

Not 8 Inkdp och forsaljning mellan koncernforetag

2022 2021
Inkdp av tjanster fran koncernféretag -678 867 -577 964
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réantekostnader till koncernféretag -1 468 360 -1 231 875
Rantekostnader, dvrigt -6 606 -4 376
Summa -1 474 966 -1 236 251

Not 10 Skatt pa arets resultat

Skattekostnader i resultatrékningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den aktuella skatten har beréknats efter
géallande skattesats i Sverige 20,6 procent. Eventurell uppskjuten skatt varderas till 20,6 procent, den skattesats som

galler den dag skatten beréknas realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhallas avseende

det skattepliktiga resultatet for aktuellt ar. Arets skattepliktiga resultat kan skilja fran arets redovisade resultat genom att det
justerats for ej skattepliktiga och g avdragsgilla poster. Uppskjuten skatt berédknas enligt balansrakningsmetoden med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder.

Redovisad skatt | resultatrakningen 2022 2021
Aktuell skatt
Arets skattekostnad -93 508 -466 695
Summa aktuell skatt -93 508 -466 695
Avstimning av effektiv skatt 2022 2021
Resultat fore skatt -1 983 218 -1 092 191
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 408 543 224 991
Skatteeffekt pa aterford periodiseringsfond - -7 663
Skatteeffekt av e skattepliktiga intékter 166 171 -
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kosthader 436 423 -600 962
Skatteeffekt av begransat avdrag for rantekostnader -231 799 -82 423
Ovriga poster, schablonintéakt periodiseringsfonder - -639
Redovisad skatt -93 508 -466 695
Not 11 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvérden
Ingaende balans 75215 316 75 215 316
Investeringar | befintliga fastigheter 1 829 401 -

77044 717 75 215 316
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende balans -4 6547 723 -2 105 783
Arets avskrivning -2 441 936 -2 441 940

-6 989 659 -4 547 723
Utgaende redovisat virde 70 055 058 70 667 593
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Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintéakter och vardedkning. Samtliga fastigheter klassificeras som

forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgérs vid utgangen av rékenskapsaret 2022 av en fastighet. Fastigheten

har varderats externt av Savills (UK) Limited.

2022-12-31
Férvaltningsfastigheter enligt extern vardering 89 900 000

Fastigheten &r varderad under december 2022 dvs i ndra anslutning till arsbokslutet. Anlitade vérderings féretag &ar

2021-12-31

94 700 000

oberoende konsultforetag med auktoriserade fastighetsvarderare. Varderingen har utférts genom analys av fastighetens

status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som huvudmetod utférts genom en kassaflddeskalkyl av varje

fastighet vilket innebéar nuvardeberékning av bedémda framtida drift netton och investeringar. Fér berakning av framtida
kassafldden har hansyn tagits till marknaden och naromradets framtida utveckling, fastighetens marknadsforutséattningar
och marknadsposition, marknadsmassiga hyresvillkor samt drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter jamfort

med bolagets fastighet. Till detta kommer nuvardet av ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader
Ovriga upplupna intékter

Utgaende redovisat virde

Not 13 Eget kapital

Utestaende
aktier

25 000
25 000

Antal aktier vid arets ingang
Antal aktier vid arets utgang

47 667
47 667

2021-12-31

3 200

3 200

Registrerade
aktier

25 000
25 000

En akties kvotvarde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika rostratt, en rost per aktie. Ingen utdelning kommer att féreslas {ill

arsstdmman 2023. Fér 6vriga férandringar i eget kapital hdnvisas till rapporten féréndringar i eget kapital.

kapital.

Bundet och fritt eget kapital

Enligt aktiebolagslagen utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget kapital.

Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tédckning fér bundet eget kapital. Vidare far
endast vinstutdelning gbéras om det ar forsvarligt med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker

stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.
Utdelning féreslas av styrelsen i enlighet med bestammelserna i aktiebolagslagen och beslutas av arsstdmman.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31

244 560
21433
870 260

Upplupna fastighetskostnader

Upplupna revisorskostnader

Forutbetalda hyresintakter

Summa 1136 253
Not 15 Stdllda sdakerheter och eventualférpliktelser
Sadkerheter for kreditfaciliteter 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 45 000 000

2021-12-31

72 692
21420

646 069

740 181

2021-12-31

45 000 000

Fastighetsinteckningar ar stallda till forman fér SVF Portfélj AB:s koncernlan hos kreditinstitut.
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Not 16 Héandelser efter balansdagen

Bolaget paverkas framst genom stigande energipriser, stingande réntor i sparen av den 6kande inflationen samt
ravarukostnader som paverkar byggmaterialpriserna. Bolaget ar en stabil fastighetsagare med en affarsmodell som

genom noggrann férvaltning och hyresforbattrande renoveringar okar kassafléde och fastighetsvarden genom hela
konjunkturcykeln, varfér bolagets utsikter beddéms ljusa trots en mdérkare omvarld.

Not 17 Forslag till vinstdisposition

Till arsstémmans férfogande star folfande vinstmedel:

Balanserad vinst eller forlust 2 077 110

Arets resultat -2 076 726

Kronor 384

Disponeras enligt folfande:

Balanseras | ny raknin 384
384

Kronor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i SVF Eskil AB, org.nr 559239-4604

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SVF Eskil AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avse-
enden rattvisande bild av SVF Eskil ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berédttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstéamman faststédller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SVF Eskil AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
vrkesetfiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig fér ait upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilt att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missfag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till fdljd av oegentlig-
heter dr hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med héansyn till om-
stdandigheterna, men inte for att utiala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten t de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovishingen och tillnérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sdadana hdndefser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherédttelsen fasta  uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

o utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddaribland de eventueila betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och anara
forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av SVF Eskil AB fér ar 2022~
01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamo6ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till SVF Eskil AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Roevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersadtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mai betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med akfiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrifi

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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