DVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31
for

Swedish Pelican Tiby AB
556788-0678

_ﬂ_rs-redwiﬁni_nge_n; omfattar: Sida

Forvaltningsherattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

T DW=

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen

och revisionsberéttelsen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststillts pd arsstdmma den 11 april 2023. Stdmman beslét tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 11 april 2023

Burkhart Franz
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Swadish Pelican Taby AB
556788-0678

ARSREDOVISNING FOR SWEDISH PELICAN TABY AB

' ‘i='-'m.
£

Styrelsen och verkstillande direktéren for Swedish Pelican Tdby AB avger hdarmed arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheterna Roslags-Nasby 25:6 samt Roslags-Nasby 25:9 i Téby.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsdaret
Inga vasentliga hdandelser har intréffat under aret,

Under det kommande aret forviantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsdversikt
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter (kr) 4176 000 4 171 650 4.176 002 1520053
Resultat efter finansiella poster (kr) 1709 552 2 006 334 1303441  -1201283

Soliditet 6% 3% 0% 0%.

Bolagets nettoomsattning stiger fran 2019 till 2020 da hyresavtalet med Swedish Pelican Self Storage
AB omférhandiats under rikenskapséret 2020.

Forandringar i eget kapital

BEf ﬁpp P kr Bal ans erat
Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid drets ingang 100 000 - 0 2 464 516 2564516
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rékning 2464516  -2464516 0
_Arets resultat » . 2891675 2891675

Utgaende balans 100000 0 2464516 2 891 675 5456 191

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff



Swedish Pelican Téby AB
556788-0678

Resultatdisposition

Till bolagsstémmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 2 464 516
Arets vinst 2 891675

5356 191

Styrelsen och verkstéllande direktdren féreslér att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rdkning balanseras 5356 191

5 356 191

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till nedanstdende resultat- och

Sid 2 {8)
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Swedish Pelican Tdby AB
556788-0678
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RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

Rérelseintikter, lagerforéndringar m.m.
Hyresintakter
Summa rorelseintdkter, lagerféréndringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnhader

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter
Skatt p3 drets resultat

4176 000

4171 650

4176 000

-639 282

-244 207

- -745478

4171650

-187 597
-658 804

-1 628 967

2 547 033

1496 733

1128 088

1298 729

-2 335 957

-837 481

1709 552

532 977

1142 930

2 852 482

39193

532 977

2539311

74 795

,&R ETS RESULTAT

2891675

2464 516

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff
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Swedish Pelican Taby AB
556788-0678

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 54 812 949 55 541 288
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstiligéngar 6 . 17 140

Summa materiella anléiggningstiligangar 54 812 949 55 558 428

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 7 1263018 1443518

Ssumma finansiella anléggningstillgangar 1263018 1443518

Summa anlaggningstillgangar 56 075 967 57 001 946
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 32 884 665 29211989
Ovriga fordringar 116909 77 672
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22 878 6 669

Summa kortfristiga fordringar 33024452 29296 330

Kassa och bank
Kassa och bank 204 833 113 724

Summa kassa och bank ' 204833 113 724

Summa omséattningstillgangar 33 229 285 29 410 054

SUMMA TILLGANGAR , , | 89305252 86 412 000

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff
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BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

100 000

- 100 000

2464 516
2 891 675

5356 191

5456 191

83 291875

83291975

62 342
232 110
262 634

557086

100 000

¢,
2464 516

2 464 516

2 564 516

83 291 575

83291975

60 094

222 970

.. 5'5_51_509

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

89 305 252

86412 000

identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff

Addo Si



Sid 6 (8)

Swedish Pelican Tdby AB
556788-0678.

TSN

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Avskrivningar

Féljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar
- Byggnadsinventarier 10 ar

Not 2 Allmén information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Swedish Pelican Service AB, org nr 556715-0452, som har sitt séte i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dér koncernredovisning upprattas &r
Swedish Pelican Seif Storage AB, org nr 556712-3814, med sédte i Stockhoim.

I beloppen ingér koncerninterna poster med 1 496 690 kr (fg &r 1 298 602).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingdr under innevarande eller féregéende &r.

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff
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Swedish Pelican Taby AB
556788-0678

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31

Sid 7 (8)

2021-12-31

Ing&ende anskaffningsvérden
Inkop

Aktivering

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

61 808 505

17 140

61825 645

-6 267 218
-745 478

1001 106

3853

61 8038 505

-5 608 414

658 804

6267 218

Redovisat varde

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

54 812 949

2022-12-31

23 241 288

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép:

Aktivering

Utgdende anskaffningsvirden

17 140

ok

- -1_.7‘ 140

3853

17 140

Redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga fordringar

0

2022-12-31

17 140

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden
Avgéende poster

~ Utgaende anskaffningsvirden

1443518
-180'500

1263 018

1624018
-180 500

L

1443518

Redovisat varde

Not 8 Langfristiga skulder

1263018

2022-12-31

1443518

2021-12-31

Skulder som forfaller till betaining mellan ett och fem dr efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som férfaller till betalning senare én fem dr efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

83291975

" =

Redovisat virde

83 291 975

83 291 975

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff
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Swedish Pelican Tiby AB
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Not 9 Stilida siakerheter
2022-12-31

2021-12-31
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Panter och dirmed jaimforliga sékerheter som har

stdlits féregna skulder och avséittningar:
Fastighetsinteckning 89 205 000

89 205 000

Sumima panter och didrmed jamforliga séikerheter som har stillts

for egna skulder och avsdttningar 89 205 000

Summa stallda 'sakerheter 89 205 000

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Burkhart Franz Allan Agerskov
Ordférande COO

Verkstédllande Direkttr

Merete Kjeer Buchgreitz Rune Petersen
CFO CitO

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

89 205 000

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff
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Signers |

Merete Kfser Buchgreitz
CFO
becc249e-eeaa-419e-b02c-1c118013f0f2

Mit 2D

Allan Agerskov
CoO
c815a726-6903-4eeb-8bc6-4e6435261c88

Mit2P

Rune Petersen
ciio _
agdbdacdb-c37-4e2c avce-256663ecc809

Documents in the transaction

6008 AR Swedish Pelican Taby AB 2022 v3.pdf

4/10/2023 427 PM

4/11/2023 9:21 AM

41572023 3:24 PM

O

BankiiD

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

5xsbzsnl.024eChqgzzduQpg 4/11/2023 2:22 PM

7

b

Wilitried Burkhart Franz
CEQ
17a1066h-1012-4701-9889-83606526¢echb 4/5/2023 3:09 PM

This document

6004 AR Swedish Pelican Bromma AB 2022 v3,pdf

6005 AR Swedish Pelican Kungsholmen AB 2022 v3.pdf

6002 AR Swedish Pelican Service AB 2022 v2.pdf

6001 Pelican SE 31,12.2022_Annual report_Swedish Pelican Self Storage v4.pdf

The document.is digrtally signed with the Addo Sign secure signing service.

The signature evidence in the document is secured and validated using the

mathematical hash value of the original document.

The document s locked for changes.and time-stamped with a certificate.

from a trusted third party. All cryptographic signing proofs are embedded

in the PDF document in case they are to be used for validation in the
future.

How to verify the authenticity of the document
The documerit is protected with an Adobe CDS certificate. When the
document is opened in Adabe Reader, it will appear to be signed with the:




YT
i B O L AP (o

e
E s 3 F k F
E)

SRR RERRF

il
-

IYTIN/N

The signatures in this document are legally binding. The document is signed with Addo Sign secure digital signature,

The signer's identity is physically registered in the elecironic PDF document and shown below.

6003 AR Swedlsh Pelican Botkyrka AB 2022 v3.pdf

6104 AR Swedish Pelican Veddesta AB 2022 v2.pdf
6105 AR Swedish Pelican Rissne AB 2022 v2.pdf

6103 AR Swedish Pelican Upplands Vasby AB 2022 v2.pdf
6102 AR Swedish Pelican Liding® Stockby AB 2022 v4.pdf

6101 AR Swedish Pelican Development AB 2022 v3.pdf

®f Addo Sign

The document is digitally signed with the Addo Sign secure signing service. How to verify the authenticity of the document __

The signature evidence in the document Is secured and validated usingthe  The document is protected with an Adobe CD5 certificate. When the

mathematical hash value of the original document, document is opened in Adobe Reader, it will appear to be signed with the
| | - Addo Sign signing service;

The document Is locked for changes and time-stamped with a certificate )

from a trusted third party. All cryptographic signing proofs are embedded

inthe PDF document in case they are to be used for validation in the

future,
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Revisionsberattelse
TI! bnlagsstémman | Swedish Pelican Tdby AB, org.nr 556788-0678
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fSr Swedish Pelican Taby AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Swedish Pelican Taby ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &dr fdrenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen fér Swedish Pelican
Taby AB.

Grund for uttalanden

ansvar enligt dessa standarder beskrivs nﬁrmare 1 avsmttet Rewsums ansvar Vi ér ubemende i férhéilande till
Swedish Pelican Taby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

&S’:ty-relas:ens och verkstillande direktérens ansvar

ger en réttwsande blld enllgt érsredwusmngslagen Styrelsen ﬂch verkstéltande dlrektﬁren ansvarar ﬂven fér
den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéliande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppn en rimlig grad av s#&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

négra vﬁsentllga felaktlgheter vare sng dessa bemr pé oegenthgheter eller mlsstag, ech att Iamna en

garanti fﬁr att en revision som utfﬁrs enllgt ISA Gch gad rewsmnssed 1 Svenge almd Kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Vi talistyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten entligt forslaget i farvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter och verkstaliande direkibren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

+ Signerat 2023-04-1112:49:33 UTC Oneflow ID 4700933
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Swedish Pelican Taby AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tilirsickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férjust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, nmfattmng och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
ufformad sa att bokfringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras

pa ett betryggande s#tt. Den verkstillande direkttren ska skdta den ldpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och biand annat vidta de atgéirder som &r nddvéndiga fér att bolagets bokféring ska
fullgdras i Sverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revis&ansbews fﬁr att med en nmllg grad av sakerhet kunna beddma om négﬂn styrelseledamot eller

mct ba!aget
e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagserdningen.

Vért mé‘l betréffande rewsi’onen av fﬁrslaget tnll dlsposm’aner av 'bﬁlagets vinSE eller fﬁriust och dérmed vart

Rimlig sikerhet 4r en htg grad av sdkerhet, men ingen garantl fér att en revision som utférs enligt ged
revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget,; eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. revisorsinspektionen.se/revisomsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberattelsen,

Stockholm, datum som framgéar i elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Aukta.rls.erad. rewsar.
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frin Svenskt BankiD: Susanne Westman

Susanne Westman
Partner
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