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Styrelsen for

Skoga Fastigheter AB
Org nr 556223-3972

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Innehall;

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter med redovisnings- och varderingsprinciper
Underskrifter

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstidmmer med originalet, dels att resultat- och
balansridkningen faststallts pa arsstamman den 15 maj 2023.

Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Orebro den 15 maj 2023

(T Shenmoes

Ulrika Stiernstedt



Skoga Fastigheter AB
Org nr 556223-3972

Forvaltningsberattelse

2 Allmant om verksamheten

;31 Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter. Av fastigheterna ar 5 belagna | Orebro och
et 11 Stockholm. Bolaget har sate i Orebro. Fastighetsforvaltningen har handhafts

m; av Esswege Fastigheter AB.

Fastigheten i Stockholm kommer att avyttras under 2023.

Flerarsoversikt (tkr)

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 3 595 8 137 7 927 7723 7/ 6938
Rorelseresultat 1 434 1 538 2 317 1 391 1994
Resultat efter finansiella
poster 1 387 1 246 2 225 13156 1943
Balansomslutning 47 932 47 597 47 422 48 604 48 931
—get kapital 28 514 27 497 26 633 24 968 24 004
Soliditet 59% 58% 57% 52% 49%

Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets |
ingang 100 000 20000 26512676 863 862 27 496 538

Resultatdisposition
enl beslut av arsstamma

dverfores i ny rékning 863 862 -863 862 —
Arets resultat 1 017 488 1 017 488
Belopp vid arets |

utgang 100 000 20000 27376538 1017 488 28 514 026

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 28 394 026, disponeras

enligt foljande:

Balanseras i ny rékning 28 394 026
Summa 28 394 026

Vad betraffar foretagets resultat och stallining i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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Skoga Fastigheter AB 3 (7)

Org nr 556223-3972
Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01

Belopp i kr Not - 2022-12-31 - 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 38 585 474 8 136 516
summa rorelseintakter 8 595 474 8 136 516
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -6 391 272 -5 828 348
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -770 405 -770 405
Summa rorelsekostnader -{ 161 677 -6 598 753
Rorelseresulitat 1433 797 1 537 763
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar — -251 999
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 801 540
Rantekostnader -49 419 -40 640
Summa finansiella poster - -46 618 -292 099
Resultat fore skatt 1387 179 1245 664
Skatt pa arets resultat -369 691 -381 802
Arets resultat 1017 488 863 862
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Skoga Fastigheter AB
Org nr §56223-3972

4 (7)
Balansrakning
Belopp i kr Noft 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 43 238 594 - 44 008 999
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 238 594 44 008 999
Finansiella anldggningstillgangar
l.angfristiga vardepappersinnehav 3 1 l
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 1
Summa anlaggningstillgangar 43 238 595 44 009 000
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1 506 522 828 346
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 762 39 303
Summa kortfristiga fordringar 1577 284 367 649
Kassa och bank 3 116 341 2 720 638
Summa omsattningstillgangar 4 693 625 3 588 287
SUMMA TILLGANGAR 47 932 220 47 597 287
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Balansrakning

0 Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Eget kapital

o Bundet eget kapital

i Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst . 27 376 538 26 512 676
Arets resultat 1017 488 863 862
Summa fritt eget kapital - 28394026 27 376 538
Summa eget kapital 28 514 026 27 496 538
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4-6 2 387 500 2 437 500
Ovriga skulder 15 500 000 16 500 000
Summa langfristiga skulder 17 887 500 18 837 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4-6 50 000 50 000
Leverantorskulder 762 395 402 655
Ovriga skulder 57 341 312 382
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 660 958 398 212
summa kortfristiga skulder 1 530 694 1163 249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 932 220 47 597 287
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Noter med redovisnings- och varderingsprinciper
= Belopp i kronor om inget annat anges

bl P

L

Allmanna redovisningsprinciper

_ Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
m,; allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Avskrivhingsprinciper f6r anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Matferiella anldggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Inventarier 5 ar

Not1 Medelantalet anstf—:illda

Bolaget har ej haft nagon anstalld personal.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 28 504 618 28 504 618
28 504 618 28 504 618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -0 468 132 -9 018 867
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -449 265 -449 265
-9 917 397 -9 468 132
Redovisade évervédrden i samband med fusion
Vid arets borjan 24 972 513 25 293 653
Arets avskrivning enligt plan pa redovisade Gvervarden -321 140 -321 140
| 24 651 373 24 972 513
Redovisat varde vid arets slut 43 238 594 44 008 999

Y4



Skoga Fastigheter AB | 7(7)
Org nr 556223-3972

e Not 3 Agarintressen i 6vriga bolag

2 2022-12-31 2021-12-31
,;’1 Ackumulerade anskaffningsvérden 252 000 252 000
E Nedskrivning -251 999 -251 999
S Ackumulerad nedskrivning -251 999 -251 999

Redovisat varde vid arets siut 1 1

AT s ‘o “ami

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga

2022-12-31 20271-12-31
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 200 000 200 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 2 187 500 2 237 500
2 387 500 2 437 500
Not &6 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
~astighetsinteckningar 2625 000 2 625 000
2 625 000 2 625 000
Not 6 Skulder som avser flera poster
2022-12-31 2021-12-31
Foretagets banklan 2 437 500 kr redovisas | foljande
. poster | balansrakningen
[ angfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 387 500 2 437 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 50 000 50 000
2 437 500 2 487 500

Orebro den 12 maj 2023

M’v&/}@w %ﬁw um[m@f/

Ulrika Stiernstedt

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-05-12.

Marita Soderberg

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstadmman i Skoga Fastigheter AB
Org.nr. 556223 - 3972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Skoga Fastig-
heter AB {6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Skoga Fastigheter ABs finansiella stdlining per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt drsredovisningslagen. F8rvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Skoga Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
&r nddvandig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehal-
er nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-

redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdaller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan

Revisionsberdittelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentligo felaktig-
heter i @rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamdlsenliga f6r att utgdra en grund fr mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en t6rstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte f6r att uttala mig om eftektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jog lampligheten i de redavisnin.gsprinciper sOm an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade re-

visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser_eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmdaga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdérksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om darsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

o/
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat. ;

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {6r-
fattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens fdrvaltning for Skoga Fastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-

get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Skoga Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r f6rslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr for-

svarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlc-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sdétt.

Orebro 2023 - 05 - {2

Marita S6derberg
Auktoriserad revisor

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vésentligt avseende:

+  foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, Grs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och fér-
hallanden som &r vdsentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse tor bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra f&rhallanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

- Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-

ioner betrdffande bolagets vinst eller férfust har jag granskat om
forslaget Gr forenligt med aktiebolagslagen.



