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Styrelsen far hirmed avldmna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot | Heimstaden Kronan AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen Gverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststiillts pd arsstdimma den 30 juni 2025,
Stamman beslét tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmé 2025-06-30

Tobias Grénvall
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Docusign Envelope 10 936A37D0-E2A2-4807-87EA-FUBOBEBD0461

Heimstaden kronan AB
Org.nr, 559111-6107

Firvaltningsberittelse
Arsredavisningsn dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolapet har sitt séite § Malmd och bedriver fastighetsfrvaliming genom dgande 1 dotterbolag,

Flerirsjimiorelse
2023 2022 2021 2020
i {J { {0
1 3 664 479 4 404 40 11328 871 21 908 220
521 21391 197 742 2320108034 2291 557 420

Mettoomsitining
Resultat efter finansiells poster
Balansomsluinimng 2 450 335

Agarfirhillanden

koncemredovisning, Heimstaden B ‘b,
Malmé, uppritiar koncernredovisning, Heimstaden AB fr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
sfite | Norge gom upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582
813, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning for den stéirsta koncernen. Koncernredovisningen {or
Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posi@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osiikerhet som priglade 2023, [ bérjan av dret
ridde enighet am att riintorna hade nitt sin topp, och vi har under Avet sett en nedgling 1 vintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmél o tvdl proceat.

Denna rintenedging, tillsarmmmans med en kapitalmarknad som &ter Sppnat upp fir fastighatsbolag, har badragit till en
Aterhiimining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsiastigheter fortsfitter att vara en attraktiv investenng med stabila kassafldden och langsiktig viirdetillvixt, Den
strukturelia bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och gods
forutsitiningar [Hr en hig uthyrmingsgrad frambver.

Die makroekonomiska faktorer som de senaste iren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har Iett till ett &nonu strre fokus pd
effektiy firvaltning, Vi har intensifierat vart arbete med atf optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbitira servicekvaliteten f6r vara hyresgiister,

Wi ser med stor tillférsiki fram emot 2025, med fortsatt fokus pd etfektiv och affiirsdriven forvalining, trivsamma boenden, en
attraktiv arbetsplats och hilibarhet, Var ambition dr att fortsiitta leverera viirde till wira intressenter genom atl kombinera
ltnsanthet med ansvarstagande och lanzsiktizhet,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet ulsatt {6 en miingd olika risker, Bolagets bedfmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Heimstaden Kronan AB
Org.nr. 559111-6107

Finansierings- och refinansieringsrisk
Il

Med finansieringsrisk avses

sken att finansiering inte kan erhailas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhillas pd
0 efintlig finansiering 1&per ut och ska aterbetalas vilket kallas

refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmnandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en [Angsiktig
kapitalbindning, Fir att minimera finansieringsrisken fr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Rinterisk

Rintekostnader fr en av de stdrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrintor paverkar
upplininpgskostnaden. Riintekostnaderna piverkas frfimst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler samt
vilken strategi som viiljs {6r bindningstider.

Riintehindning sker enligt Heunstaden Bostads finanspolicy. Fir att uppnd den rintebindnimg och rinfestikrimgsgrad som
efterstrivas anviinds prundet tintederivat. Rintederivalsavialen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvantade framiida utveckling
Under det kommande dret {orvintas verksambeten bedrivas med oforandrad mnktung.

balanserat resultat §22 239 337
drets resultal =16 1277777
806 111 5360

Styrelsen Oresldr aft;
i ny rikning dvertbres | 806 111 560
806 111 560

Betriiffande bolagets resultat och stillning 1 Svrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med Wllhdrande tilliggsupplysningar,
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Heimstaden Kronan AB
Org.nr. 559111-6107

Resultatrikning
Rirelsens intikter
Ovriga rérelseintikter

Rérelsens kostnader
Ohvriga externa kostnader

Rarelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncemioretag

Rénteintikier och liknande resultatposter
Rintckosinader och hiknande resuliatposter

Resultat efter finansiella posier

Bokslutsdispositioner
Liammade koncermbidrag

Resultat fore skati
Skatt pa arets resulial

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Owrigt totalresultat

Summa totalresuitat

2.3

2024-01-01
2024-12-31

-20 T30

LA

-200 750

-3 558 292
62 637 804

60 818 934

2023-11-01
20023-12-31

-250)

-1 739 423

-1 760 173

-11 397 361

=13 357 334

2770 244

- 234

1 663 004
36 bR 308

3 664 729

3 664 479

-11 407 822

<7 743 343

-16 127 777

-b6 127777

Q :

-3 B32 4846

140 575 829

-10 375 829
0
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705782

k=20250716;2025071

Helmstaden Kronan AB
Org.nr, 359111-6107

Tillgangar
Anlidgeningstillpdngar
Finansiella ankiggningstillgdngar
Andelar 1 koncernfbretag
Fordringar hos koncernfaretag
Summa anliiggningstillgdngar
OmsitiningstillgAngar
Kaortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kasza och bank

Summa omsatiningstillgdngar

Summa fillgdngar

Mat

Sida &5 av 16

2024-12-31

781 030 103
1 659 247 (92

2450 277 195

2 430 277 195

38 289
37

28 326
{l
a8 326

2 450 335 521

2023-12-31

791 030 103
| 600 167 586

2391 197 689

2391 197 689

0
53

23

4

33

2 391 197 742



Heimstaden Kronan AB
Org.ar, 559111-6107

Balansrakning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Avets resultat

Summa eget kapital

Avsiatiningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristica skulder
Skulder till koncernfirstag

Kortfristiga skulder

skulder till koncemftretag
Akfuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Eget kapital, avsattningar och skulder

Mot

11

12

Sidab avio

2024-12-31

30 000

50000

821 239 337
<16 127 777

806 111 560

806 161 560

20071 037

2023-12-31

50 000

500 000

832 §15 166
-14 375 829

20 071 037

| 558 GBE 942

63 413 535
0

63413 982

2 450 335 521

822 239 337

8221 288 337

17 300 794

17 300 7594

1 5308 325 937

2 391 197 742
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Heimstaden Kronan AB
Org.nr, 5591 11-6107

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 30 000

Arets resultat

Rapport over forandring av eget kap

Balanserat
resultat

832 815 166
-10 575 829

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 50 000

822239 337
16 127 777

Totalt eget Rapital

832 865 166
-10 375 829

822 289 337
-16 127 777

Eget kapital 2024-12-31 50 000

%06 111 560

806 161 560

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 férdelat pd 500 A-aktier med en rOst per akiie och el

kvotviirde om 100 kr per aktie,
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Docusign Envelope 10: 936A37D0-E2A2-4807-87EA-FIBABGED0461

Heimstaden Kronan AB
Org.nr, 559111-6107

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rarelseresultat

Erhiallen rinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den lipande verksamheten
fore fGrindringar av rirelsekapital

Kassaflide fran forindringar av ribrelsekapital
Forandring av kortinstiga fordringar

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Resultatandelar fran kommanditbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

“Brindnng fordringar/skalder till koncernfbrelag
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Firandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvidg medel vid arets slut

Nuot

2024-01-01
2024-12-31

-20 750
62 637 804

-6l 818 934

-118 850

L 679 269

16

1 679 285

-5 338 292

.54 6!

2023-01-01
2023-12-31

-250
6 684 308
H (82 583

2001 475

5

2001 475

1 663 004

-5 358 292

1 879 007

[ 663 004

-3 664 478

1 879 QU7

0
0

-3 G664 474

(
0

Diet finns inga ¢ kassaflodespaverkande poster inom finansierin

Rapport dver kagsafliden,

Sida 8 av 16

ksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med TAS 7




Docusign Envelope 1D: 836A37D0-E2A2-4007-87EA-FOB0D666D0461

Heimstaden Kronan AB

Org.nr. 559111-61407
Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineiper
Allmdn information

Heimmstaden Kronan ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvalining genom dgande 1 dotterbolag. Bolaget &r elt
akiiebolag registrerat 1 Sverige och med sife 1 Malmb. Adressen tll huvadkontoret dr Carl Gustats Vig 1, 217 42 Malma.,

E

Hallbarhetsrapport

T T e e e e e e e et ol oo

Grunder fir redovisningen

Bolaget har uppriitiat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet 16r finansiell rapporterings rekonunendation RFR -
(Redovisning {Gr juridisk person) och uttalande fran Radet £5r finansiell rapportering. RE

uppriittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s4 lingt detta dr méajligt inom ramen
tor drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har uppriittats utifriin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder &r virderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrakning och balansrakmng dr uppstallda enhgt arsredovismingslazens scheman

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anliggningstillgdngar privas fortlpande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade vardet
dwerstiger tillgangens atervinningsvarde, vilket &r det higsta av netlotorsiliningsvirdet och nyt{jandevardet, sker nedskrivning
till atervinningavirdet, Nyttjandevirdet miits som fGrvintat framtida diskonterat kassaflide. Nedskrivaingsbeloppet belastar
perindens resultat 1 den period virdenedgingen plvisas, [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre ir motiverad dter{drs
denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunghig nedskrivning med avdrag 6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning g
skett, [ de fall en tidigare gjord nedskrivaing har redovisats 1 resultatrikningen sker aterforingen ( resultatrikningen, medan i de
fall nedskrivaingen tidigare redovisats direkt mot fritt epet kapital sker AterfGringen direkt mot fritt eget kapital,

Fijr att priva eventuellt nedskriviings- eller dterforingsbehov, stims vid varje &rsskifie varje fastighets bokitrda virde av mot en
intern vrderingsmodell. Om det finns mdikationer pa storre virdetorindringar sker provaning kvartalsvis.

Finansielly kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiintor sig till. Kostnader
{6r rintederivatavial inghr dven 1 denna post och betalingsstrémumar £8r rintederivatavialen koatnadsfdrs 1 den period de aveer,
Fostnader f6r uttag av pantbrev betraktas €] som en finansicll kostnad utan aktiveras som virdehfjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatier
Perindens skattekosinad/skatteintiikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skaiter redovisas 1 resultatrikningen térutom

eget kapital,

Aktuell skatt beriknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pd skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattephiktiga regultat skiljer sig frin drets redovizade resultal genom att det har justerats {Or ) skattepliktiza och e avdragseilla
poster, I aktuell skatt ingdr dven justering av akiuell skatt hiintorlig il tidigare perioder.

o]
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Docusign Envelope 10; 936A37D0-E2A2-490/7-8/EA-FIBOGBED046T

Heimstaden Kronan AB
Org.nr. 559111-6107

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket dr dep skattesats som beslutats och firviintas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt berfiknas pé teroporira skillnader enligt balansriikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skattemiéissiea virde, Temporira skillnader uppstdr bland annat till 16lid av att bolaget obiy
stirre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskriviningar avseende byzanader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiinfor sig tll
skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden, Uppslkjuten skattefordran representerar en reduktion ay
framtida skatt som biinfdr sig tll avdragsgilla temporira skillnader, skatternfissipa underskotisavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordrimgar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser
som fr beshutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan fSrvaliningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skattemissiga virde.

Uppskiutng skattefordringar redovisas 1 balanseiikningen avseende underskotisavdrag ach avdragsgilla temporiea skillnader 1
den amfatining det 8r sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skatteplikiiza Sverskott,

Finansielln insirumeni

ded hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enbghed
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt 1 anskaffningsviirde enligt ARL,

En fimans:ell tllging elier en hnansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part 1 ett avtal, Bn finansiell flllgdng tas
bort frin balansrikningen nir dithigheterna realiseras, t6rtaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansraknmingen nar torphktelsen fullgors eller pa annat galt uwislacks. En fimansiell tllgang och en hinansieli skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrilningen endast ndie det fSreligeer en legal citt att kvitia beloppen samt att det

RER2 valt att mite tillampa [FRS 9

foreligeer avsiki att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidizt realisera tillgdngen och reglera skalden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikoingen mkloderar kassa och bank, hyrestfordnngar, dvriga fordringar,
lAnefordringar, leverantirsskulder, Gvriga skulder och lineskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell bedémning av reserveringshehov upptagits till det
belopp varmed de berfiknas milyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som {Grtaller till betalning mom 12 manader
efter balansdagen.

Buolagets rintebirande 1&n 16per med tre minaders rintehindning och upptas till upplupet anskafiningsvirde efter forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka fGrfaller till betalning inom 12 ménader {rin balansdagen och upptas till upplupet
anskaffinggvirde,

Leverantdrsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfrt arbete diir motparten har fullgjort sin prestation
0 posten upplupna kostaader. Upplupna g1 betalda réntor redovisas

under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och dvnigs kortiristiga placermgar med fHrfallodag mom tre méana
anskaftningstidpunkten.

der fran

Kancernkonip

Tillgodohavande pd konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB dr avialspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar dé sing behitllningar
eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortftristig skuld pd och 41l Heimstaden Bostad AB.
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Heimstaden Kronan AB
Ovrg.nr, 559111-6107

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga [Bretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga 44 det  «
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget | RFR2 vad giiller IAS 23, Detta innebir ait bolaget kostnads
sig till

for lineutgifier 1 den period de hitnftr

Uidelning, koncernbidrag och aktieligariillskoti
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell mtdkt medan BEmnad utdelning redovisas som en minskning av frift
eget kapital efter detia alt arsstinuman fattat beslut om uldeining,

Aktiedigartillskott redovisas hos givaren som gn dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt eget
kapital.

2 vilket innebir att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Awvsiittningar redovisas néir det finns en legal eller informell f6rphiktelse till f81id av en tdigare hindelse, det dr sannolikt att etf
utfléde av resurser kommer att kriivas fir att reglera fompliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillfSelithgt sétt,
Tidpunkten eller beloppet {6r utflddet kan fortfarande vara osiker.

En awvsdttning redovisas till den bdsta uppskatiningen av det belopp som krdvs [0 att reglera forplikielsen pd balansdagen,
Avsitiningar tas endast 1 ansprak e de utgifter som avsiittningen ursprungligen var avsedd {Gr. Avsitiningar diskonteras till
gina nuviirden diir pengars tidsviirde fr viisentligt.

Kassaflodesanalys
Kaszaflodesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod, Det finns inga ef kassaflddespiverkande poster inom
finangieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport Gver kassafliden.

Transaktioner med ndrstdende
Bolaget dr finansierat via lan fran koncernforetag. Linebelopp oo
koncermnfbretag och finansiella kosinader,

e

1 riintekosinader framgdr 1 not under rubrikerna skulder till

* E

Vikiiga antaganden och bedimningar

For att kunma uppratta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och sod redovisningssed kritvs det att firetagsledningen och
styrelsen g en del vigentliga antaganden och bedbmningar som piverkar redovisade tillgngar, skulder, intikter och kosinader
samt dvriga upplysaingar. Beddmuingaima baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelzen bedmer vara
rimliga utifrdn rddande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig friin gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra férutsiittningar foreligger. De omrdden dir framibr allt gdrs uppskattningar och beddmuningar #r virdenng av
farvaltningsfasticheter, nyttjandeperioder {6r forvaltningsfastipheter, nedskrivaingshehov av farvaltningsfastigheter och
grinsdragningar mellan

investermegar och uaderhall,

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osékerheten 1 den globala
ekonomin har 8kat och vi har selt etf par &r med hig mflation och Skade marknadsriintor, Under 2024 har vi setf att inflationen
ghit ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmdl pa 2%. Detta har medi{ért rintesinkningar och att vi sett att
viirdena pd bolagets fastighetsinnehav bicjat dterh@imta zig.

Aven om det fortsatt rider en peopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. 84 mycket pekar pa att den finansiella risken framét minskat men
kriget i Ukraina pagir fortfarande och det finng alltid en risk att vi igen g in 1 en osfikrare period.
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Heimstaden Kronan AB
Organr. 5859111-6107
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Fingnsiell riskhantering

Bolaget utgéitts genom sin verksamhet fir an méngd olika finanstella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng iill finansiering ay sin verksamhel
+ Réinterisk, dvs risken ait marknadsriintan fOriindras pé oldrdelaktigl st

 Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fulledra sina taganden

All riskbantering inom koncernen hanteras av moderbolaeet Heimstaden Bostad AB 1 enliphet med fastiagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemoten. De Svergripande midlen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan;

+ Sikerstilla koncernens kapitalférstrjning pé kort och lang sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank ocly finanssektorn

« Firfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

» Riintebindningstiden pé lanen (inkl effekier av derivat) skall vara vill spridd dver tiden

=202507 1620250

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nva och dndrade standarder sami tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Commitlee som tridde 1
kraft 2024 har paverkat bolapets resultat eller finansiella stillning 1 viisentlig omfattning, Samma sak gf
Bolaget har inte tilldmpat ndera Frivilliza Sndringar av redovisningsprineiper under aret. Férindringar som tefider 1 keafl per |
januari 2025 beddms inte ha nigon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nypckeltal
Nettoomeditning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, stdointikter samt intdkiskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter ach kostnader men {6re bokslatsdispositioner.
Balansomslutning

Balanzomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativi summan av skulder och eget kapita

| 1 ett firetags balunsriikning.

Mot 2 Inkép och farsilining inom koncernen 2024 2023

Inkiip teknisk- och ekonomisk forvalining -18 750 0

~18 750 {
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under Arvet, Inga lBner eller andra erslitiningar har uthetalats,

mtyrelse
Mégon ersittning tll styrelsen har inte utghtt, Antalet styrelseledamdter har under dret uppeate till 2 (2), varav 0 (1)
lvimnor,

Hevisarer
Arvode till revisorer faktoreras Heimstaden Bostad AB

(publ].
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Heimstaden Kronan AB

aeusign Envelane 1D; 836A370D0-E2A2-4807-8

7EA-FEBOBE6D0461

Org.ar, 559111-6107

MWot 4

Naot 5

Mot &

Mot 7

Resultat fran andelar | koncernforetag

Hesultatandel | kommanditbolag

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantentalkter
Rinteintdkter frin koncernfbretag

Riintekostnader och liknande resultatposter

yader

Rintekost;
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa frets resultat

Aktuell skeatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skati

Redovisat resultat fire skatt

skatt enligt giillande skatiesats, 20,6%

Skatteeftekt av:

E) avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intiikier

Ej avdragsgilll negativi rintenetio

Overtoring negativt rintenetto inom koncernen

Skatt hinforlig till tidigare

Sida 13 av 16

20024

-3 558 292

-3 558 292

2024

6
62 637 798

2023

02 637 804

2024

-2 741
60816 193

366

2023

0
-34 682 583

-60 818 934

2024

0
-2 770 244

22 770 244

-13 357 334
2731 652

-17 6335

10 509

-5 880 419
373 251

0

i

-54 682 583

2023

-0 341
-2 TT1 925

-2 832 486

-7 743 343
1 595 129

-4 07 621
412 355

0

-5 561

-2 770 244

-2 832 486



Docusign Envelope 10:

Orgar. 3391116107

Noter till balansriakningen

Mot 8

Not 9

Andelar i koncernforetap

Firetag

Organisationsnummer Site
Heimstaden Brygghuset AR

23086 1-3149 Malmé
Heimstaden Villingby 3 KB
369761-3603 Malmé
Heimstaden Mangelboden AB
356942-6603 Malmé
Heimstaden Haninge AB
556764-4462 Malmd
Heimstaden Haninge 2 AB
356730-4174 Malmb
Heimstaden Villingby 4 KB
369761-3595 Malm

Heimstaden Villingby AB
559111-6073

Utgdende anskaffningsviirde

Utgiende redovisat virde

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar

Utgfiende ackumulerade fordringar

Antal/kap.
andel %
50 000
100%

Sida 14 sv 16

2024-12-31

Hedovisal
virde

136 566 193

122 483 453

93 339 172

72 137 189

106 138 210

122 959 794

137 386 092

2023-12-31

Redovisat
varde

136 566 193

122 483 453

03 339 172

72 137 189

106 158 210

122 959 794

137 386 (92

791 030 103

791 020 103
0
0
0

791 030 103

791 Q30 103

2024-12-31

| 600 167 586
59 079 506

% i

791 030 103

7931 030 103

791 030 103

791 (30 103

2023-12-31

1 543 483 278
56 684 308

]

1 639247 (092

1 600 167 586



Docusign Envelope 1Dy 936A37D0-E2A2-4907-87EA-FUBOBEED0461

Heimstaden Kronan AB
Org.nr, 559111-6107

Not 10 Finansiella instrament

71705792

Samtliga finansiella tillgdngar och gkulder ir klagsificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantiraskulder och Svriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran

Mot 11

Mot 12

Mot 13

Mat 14

verkligt virde da diskonteringseffekien inte dr viisentliz,

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernfiretag
Fordringar hos koncerni{trelag

Finansiella skulder
Skulder till koncernitretag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemiissiga virden

Ingaende balans
Forindring enligt resultatriikningen
Utgdende balans

Skulder till koncernforetag
Ingiende lan

Mya lan
Amorteringar

Owvriga noter

Stdllda sikerheter

Pantgatia aktier 1 dotterbolag

Eventualforpliktelzer

Borgensforbindelser
Yarav till forman for koncermfbretag
Forpliktelser 1 komnmanditbolag
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791 030 103
| 655 247 (092

2450277 195

| 624 102 923

1 624 102 923

2024-12-31

20071037

20071 037

17 3040 794
2770244

2023-12-31

791 030 103
1600 167 585

2391 197 689

I 551 547 030

I 331 347 050

2023-12-31

17 300 794

17 300 794

14 528 869
2771935

20 071 U37

2024-12-31

I 508 325 937
30 363 005
)

17 300 794

2023-12-31

t 445 545 409
b2 T80 529
{

| 558 688 942

2024-12-31

791 030 103

2024-12-31

0
p
| 584 330 185

1 508 325 937

2023-12-31

0

20231231
a

a

833 819 49]



Docusign Envelope 10: 936A370D0-E2A2-4807-87EA-FYE

Heir

0BE6D0461

nstaden Kronan AR

Org.nr, 559111-6107

Mot 15

Mot 14

Nat 17

Malmé den

FE03ZLIBERANLE. .

Koncernforhaillande

Baolaget ir dotterbolag till Heimstaden Bostad [ovest 3 AB, org nr 3568711153, med siite 1 Malmd. Heimstaden
Bostad Invest 3 AB ingar i en koncern dédr Heimstaden Bostad AR {publ), org nr 556864-0873 med sfite 1 Malmd,
upprittar konceraredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr § en koncern diir Heimestaden AB (publ), org nr 356670-
(455 med sfite | Malmd, uppriltar koncernredovisning, Heimstaden AB fr § sin tur dotterbolag till Fredenshorg AS,
org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dir
Fredensborg 1994 A5, arg nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning o
den stirsta koncemen, Koncernredovisningen fir Fredensborg 1994 AS kan erhdllas vig posi@fredensborg.no,

Viasentliga hindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen bar identificrats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskriften.

Fiirslag till disposition av balagets vinst

Till Arsstiimmans forfogande stér

balanserat resuliat 222 23349 3137

drets resuliat 16127 777
206 111 560

Styrelsen fiireslar att:
| ny rakning Gverfores - BO6 LI 560
806 111 560

dag som framgdr av vir elektroniska underskrift.

- DaeuSigned by

N T6ITCEBTFECHADT..

ﬁﬁiﬁ Falkentoft Tobias Gronval

Orditrande

Smﬂgggg il

Vir revisionsberiittelse har limmnats den dag som framigir av min elekiromiska undersknft,

Grant Thornton Sweden AB

Signed by

E
¥

FOAFFEEB3B1B44F..

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Mattis mmm " Sent mmmg 10:30:19 AM.
mattis. falkentoft@heimstaden.com Viewed: 6/17/2025 11:33:41 AM

secunty Level: Email, Account Authentication N AEOA2NBESABADE, . Signed: 6/M17/2025 11:34:36 AM
{(Mone)

Signature Adoptian: Pre-selected Style
Using IP Addrass:
2al02:1406:10c:d37 3:edac: bibd 4923 edaf
Signed using moblle
Authentication Details
Identity Verification Details;
Woarkflow 1D 9bbbbcce-Bc25-42d6-8934-2799d18947 ef
Woarkflow Name: DocuSign 1D Verification
Woarkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authe!
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic IE} %mﬁﬁ ﬁ Sweden
Transaction Unigue 1D: 58a7913f-4afb-5ad2-aeef-117954cchbbf2
Country or Region of ID: SE
Hesull: Passed
Performed: 61712025 11:33:24 AM
Electronic Record and Signature Disclosura:
Accepted: 6/17/2025 11:33:41 AM
ID; 39a77c97-379a-416(0-861¢-308c6e44

Tohias Gronvall Sent: M 72025 10:30:20 Al
tohias.gronvali@heimstaden.com | 1 oas Hrovall Viewed: 6/17/2025 2:53:21 PM
Head of Finance Signed: 6/17/2025 2:53:43 PM

Security Level: Email, Account Authentication S | o
{Nm&? Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Warkflow 10: @mbmﬁmm@zm 8934-2798d1884 7 af
Warkilow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,

ldentification Method: Elsclironic EE}

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique [D: b885cfle-a70b-babd-b52e-70245h560889
Country or Region of ID: SE

Hesull: Passed

Perfarmed: 6/17/2025 2:53:04 PM

Electranic Kecord and Signature Disclosure;
Mot Offered via Dacusign
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Sent: 6/17/2025 E:EB:E& P
Viewed: 62372025 9:34:58 AM

S;Mww mws E:wi mwwt Authentication S FOAR o Signed: 82572025 8:56:00 PM
{None)
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 184,14.78.10

Authentication Details

Identity Verification Details:
Warkflow |0 9bbb8cce-6c25-42d6-8034-27898d18894 Faf
Waorkflow Name: DocuSign [0 Verification
Workflow Description: The recipient will nesad
Identification Msthod: Eﬁmmﬁiﬁ D
Type of Electronic 10: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; mmw?wmwmﬁmmwﬁw@mﬁm |
wountry or Region of 1D S5k
Result: Passed
Performed: 6/23/2025 4:34:42 AM

to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Edmﬁw Verification Details:
Warkflow 1D; 8bbbbcce-6025-4206-8934-2799d 1894 7 et
Warkflow Name: DocuSign 10 Verification
Warkflow Diescription: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Method: Electronic 1D
Tvpe of Electronic 1D: BanklD Sweden *
Transaction Unigue 1D bacbee70-3988-57c8-bH2a-eelBabBi2bb4
Country or Region of [D: SE
Result: Passed
Performed; 6/25/2025 6:55:07 PM

ldentity Verification Details:
Warkflow 1D: 9bbb5cce-Bc25-42d6-8934-2799d1884 7 ef
Warkilow Mame: Docudign 1D Verification
Workilow Description: The recipient will need to identi
ldentification Meathad: Electranic 1D
Type of Electronic 10: BanklD Sweden
Transaction Unique [D: 71427 10b-9¢23-5d88-afea-5d28caab27ab6
Country or Reglon of ID: SE

Hesull: Passad
Performed: 6/25/2025 7.24.31 PM

Electronic Hecord and Signature Disclosure;
Accepted: 6/25/2025 6:55:24 PM -
ID: 078414fd-71d8-44a2-a31¢-50083762eb3

themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Kronan AB

Org.nr. 559111-6107

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfdert en revigion ov araredovisningen fér Helmstoden Kro-

nan AB f&r ar 2024,

Enligt var uppfattning har Grsredovisningen uppréittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i allo visentliga avsesnden
rattvisande bild av Heimstoden Kronan ABs finansisllo stdlining

per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
xassaflide for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdt-
telsen &r férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dortdr ott bologsst@mman faststaller resultatrik-
ningen och balonsrdkningen.

Grund for uttalanden

Yi har utfért revisionen enligt Internctional Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare | avanittet Hevisorms ansvar. Vi ar obero-
ende Porhdllande il Heirmatoden Kranan AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i Swrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvor enligt
dessa krow,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtot Gr tillrdekliga och
andamalsenliga som grund f&r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att drsredovieningen upprat-
tag och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontrell som den beddmer
&r nBdviindig for att upprétto en &reredovisning som inte innshdl-
ler nagra viéisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fir be-
doémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksomheten. Den
upplyser, ndr s& &r tllimpligt, om f&rhallanden som kan pdverka
formdgan ott fortséitta verksamheten och ott anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpos dock
inte om styrelsen avser ott likvidero bolaget, upphdro med wverk-
samheten eller Inte hor ndgot realistiskt alternativ till ott gbro na-
got av detla,

Hevisorns ansvar

Yarg mal 8r att uppnd en rimlig grad v stikernat om huruvida arg-
recdlovisgningen som helhet inte innehdller nagra wiisentlina feloktig-
neter, vare sl dessa beror pd cegentligheter eller misstog, och ott

{Emna en revisionsheriitielse som innehdaller vara uttalanden. Rim-
lig stkerhet &r en hiyg grad av sbkerhet, men dr ingen garanti f6r

att en revision som utfirs enligt 13A och god revigionssed | Sverige
alltid kommer att upptécko en viisentlig felaktighet om en sadan
finna. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter ellar

misstag och ansaes vara visentligo om de enskilt eller tillsammaons
rimnfigen kan forviintos paverka de skenomiska beslut som anvéin-

dare fattar med grund | drsredovisningen.

+

som del av en revizion enligt 124 anvénder vi professionellt om-

déme ook har en profeesionellt skeptisk instillning under hela re-

visionen. Dessutonm:

« jdentifierar och badBmaer vi riskerna fér viisentliga felaktigheter

| Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskringadtgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtor revisionsbevis som Or tillréickligo
och @ndamélsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken t&r att inte uppticka en visentlig Telaktighset till #5lid av oe-

gentligheter dr hdgre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefutta agerande i mas-
kopi, torfalskning, avslktliga uteldmnanden, felaktia information el-

Ner dzidostttande av intern kontroll,

« gkaffar vi oss en férstdelse ov den del av bolagets interna kon-
trall som har betydelse for var revigion for att utfarma gransknings-
atgarder som &r [Empliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte tor att uttala oss om efektiviteten i den interna kontrolien,

« utvdrderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten 1 styrelsens mg?ﬁkm&ﬁmgm | redovisningen
ach tillhdrande upplysningar,

« drorvi en slutsats om [Gmpligheten | att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbewi-
gen, om huruvida det finng ndgon viisentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller forhalianden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortséitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vsentlig osfikerhetsfaktor, mbste
vi | revigionsberdttelsen fasto uppmiirksambeten pd upplysning-
arna i Greredovisningen om den visentliga os@kernetsfakiorn aller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttolonoet om
arsredovisningen. Véro slutsatser baseras pd de revisionsbevis
sam inhémtas fram till datumet 18 revisionsberittelsen, Dook kan
framtida hiindelser eller férhdllandean gbro att ett bolog ints lbngre
kan fortsatto verksamheten,

»  ubvarderar vi den overgripands prasentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplusningarng, och om
argredovisningen dterger de underliggonde transaktionerna och

hindelserna pé ett st som ger en réttvisande bild.

Wi méste informera styrelsen om bland annat revigionens plane-

rade omfattning ach inrkining samt tidpunkten #r den. Vi maste




ooksd informere om betuydelsefulla iakttagelser under revisionen,

dériblond de eventuello betydonde brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

\JtEver vir revision av drsredovisningen har vi Gven utfirt an revis-
ior av styrelsans forvaltning fér Heimstaden Kronan AB f&r &r 2024
samt av férslaget till dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller

farlust.

Vi tillatyrker att bologsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsbertttelzsen och beviljar sturelsens ledambter an-

svarsfrinet fdr rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart on-

gyar enligh denna beskrive ndrmare | avenittet Revisorns anavar, Vi
Gr obercende | forhallande till Helmstaden Kronan AB enligt god
revisorssed | Swerige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krow.

Vi anser att de revisiongbevis vi har inhéimtoat dr tillrdckligo och
&ndamélsenliga som grund fér vara uttalonden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner be-
triiffande bolagsts vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen Gr $or
svarlig med hdinsyn till de krov som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och rigker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehow, likviditet coh stiilining | Svrigt.

styrelsen ansvarar 16r biolagets organisation och forvaltningen av
bologets angeligenheter, Detta innefattar blond annat att fortlé-
pande baeddma bolagets ekonomiska situation och att tillse ott be-
lagets organisation dr utformad aa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeligenheater i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt,

Malm8, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Wart mal betriiffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalonde om ansvarsfrihet, 8r ot Inhamta revisionsbevis t6r att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedSmo om ndgon styrelse-
ledamot | ndgot vasentligt avseende;

+ firetagit ndgon Gtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan fSranleda ersttningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pf ndgot annat 88t handlat | strid med aktiebologslagen, drs-

recdovisningslagen eller bolagsordningen,

Wart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f8rlust, och dé@rmed vart uttolande om detta, &r
att med rimlig grad av siikerhet bedtmo om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet &ir en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige aolltid
kommer att upptdeka dtgérder allar firsummelser som kan fran-
positianer av bologets vinat eller forlust inte &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

da ers@ttningsskuldighet mot bologet, eller ott ett forslag 1l dis-

Swom en del ov en revision enligt god revisionssed | Sverige anviin-
der vi professioneallt omddme och hor en professionellt skeotisk in-
stéilining under hela revigionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frimeat pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pd var professionella be-
dbmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé sédana dtgdrder, omriaden och for-
hallanden som &r viisentliga f&r verksamheten och dar avateg ach
Hvertriidelser skulle ha sérshild betydelse tr bolagets situation, Vi
g igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagno
Atglrder cch andra férhdllanden som dr relevanta f8r vairt utto-

lande om ansvarsirinet.

Som underlog fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispasit-

3

ioner betriffonde bologets vinst eller torlust har i granskat om
farelaget dr férenligt med aktieholagslogen.
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