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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fani Fastighetsforvaltning AB intygar harmed dels att denna kopia av
rsredovisningen overensst@mmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

tamma 2025-05-23
man beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

oy 2025-056-23 “

Rodgey Nilsson
Verkstéllande direktor
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Fani Fastighetsforvaltning AB
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Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fani Fastighetsforvaltning AB, 556120-2838, far hdarmed avge

arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Verksamheten

Agarférhéllanden

Bolaget ingar i en koncern och ags till 100% av moderbolaget Svetsaren Forvalinings AB
orgnr. 556643-4857 med sate 1 Taby.

Allmant om verksamheten
Bolaget har sitt sate | Taby. Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och har fastigheter i Taby.

Det har inte skett nagra inkdp/férsaljningar inom koncernen.

Flerarsoversikt * Belopp 1 Kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 910611 940 166 954 681 881 380
Resuitat efter finansiella poster 448 152 338 048 188 916 295 412
Soliditet, % 85 86 80 66

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets borjan 300 000 60 000 849 190 385 484
Utdelning -450 000
Omféring av féreg ars vinst 385 484 -385 484
Arets resultat o - - 340085
Vid arets slut 300 000 60 000 784 674 340 085
Resultatdisposition
] Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 784 674
arets resultat 340 085
Totalt 1124 759
disponeras for
utdelning, 3 000 aktier * 150 kr 450 000
balanseras i ny rakning 674 759
Summa 1124 759

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Noft 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 910 611 940 166

Ovriga rorelseintékter 285 000 34 646

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1195611 974 812

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -493 350 -395 342

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -266 164 -249 585

Summa rorelsekostnader -759 5614 -644 927

Rorelseresuitat 436 097 329 885

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 088 14 333

Rantekosthader och liknande resultatposter -33 -6 170

Summa finansiella poster 12 055 8 163

Resultat efter finansiella poster 448 152 338 048

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -18 979 -20 502

Férandring av periodiseringsfonder - 172 000

Summa bokslutsdispositioner -18 979 151 498

Resultat fore skatt 429 173 489 540

Skatter

Skatt pa arets resultat -89 088 -104 062

Arets resultat

340 085

385 484
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Balansrakning
Belopp I kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 625 663 826 988
Inventarier, verktyg och installationer 4 - 157 439 152 880
Summa materiella anlaggningstiligangar 783 102 979 868
Summa anldggningstillgangar 783 102 979 868

Omsittningstillgangar
Kortlristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 218
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 570 41 509
Summa kortfristiga fordringar 39 573 41 127
Kassa och bank

Kassa och bank 5 i 1050 606 ~ 960 965
Summa kassa och bank 1 050 606 960 565
Summa omsittningstillgangar 1090 179 1002 292

SUMMA TILLGANGAR 1873 281 1982 160
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Balansrakning

Beloppikr  Not  2024-12-31 ___ 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 000 300 000
Reservfond 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 360 000 360 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 784 674 849 190
Arets resultat | 340 085 385 484
Summa fritt eget kapital 1124 759 1234674
Summa eget kapital 1484 759 1594 674
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 127 000 127 000
Summa obeskattade reserver 127 000 127 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 32 137 30 949
Skulder till koncernféretag 100 353 108 874
Skatteskulder 72 197 48 596
Ovriga skulder 19 257 30 990
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 36 978 41 077
Summa kortfristiga skulder 261 522 260 486

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1873281 1982 160
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. Noter
i
<
. Belopp | kr om inget annat anges.
2
} ® . o ‘
C Not 1 Redovisningsprinciper
e Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna

rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgdngar B B Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Markanlaggningar | 20
-lnventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Personal
3olaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har e utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 7761796 7761796

-Avylttringar och utrangeringar -403/788 -
/ 358 008 7/ 761 796

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -6 934 808 -6 736 183

-Avyttringar och utrangeringar 403 788 -

-Arets avskrivning enligt plan -201 325 -198 625
-6 732 345 -6 934 808

Redovisat varde vid arets slut 625 663 826 988
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not § Checkrakningskredit
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Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

Uthyttjat kreditbelopp

Not 6 Stallda siakerheter

Stallda sakerheter

2024-12-31

Fastighetsinteckning
Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

2024-12-31

254 800
69 398

324 198

-101 920
-64 3839

-166 759
157 439

2024-12-371

2023-12-31

254 800

254 800

-50 960
-50 960

-101 920
152 880

2023-12-31

75000
.75 000

2023-12-31

__ 4175000

4 175 000

Inga

4 475 000

4 475 000

Inga



Fani Fastighetstérvaltning AB
556120-2638

Underskrifter

2025-05-23
//> |//f} g

Rolf Niisson

z/

Giltel Karisson

.g.in tevisionsberéttelse har lamnats 2025-05-23

s

Jeanetle Fransson
~ Auktoriserad revisor

[OGC v

RGQ{G Nilsson
Verkstallande direktor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fani Fastighctsfrvaltning Akticbolag
Org.ar. 536120-2830

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen [Or Fanu
Fastighetsforvalining Aktiebolag {or dr 2024,

Enligt min uppfatming har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fani Fastighetsforvaltning Aktiebolags
finansiclla stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat {or dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr fdrenlig med &rsredovisningens dvriga
delar,

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststdller
resultatrikningen och balanscdkningen.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag &r
oberoende 1 forhallande till Fani Fastighetsforvaltning Aktiebolag
enligt god revisorssed | Svenge och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar cnligt dessa krav,

Jug anscr att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.,
Styrelsen ansvarar dven 16r den interna konfroll som den beddmer
ar nodvandig [Or att uppritta en arsredovisuing som inte innehdller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets {orméaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa dr illdmpligt, om {orhillanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beshat har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorng ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag,
och att [Aimna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslul som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en reviston enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revistonen. Dessuton:

Sida 1 av 2

« identifierar och bedomer jag riskerna Br vdsentliga {elaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som dr tillriickliga
och dndamélsenliga fOr att utgdra en grund {6r mina utfalanden.
Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet ull {6jd av
oegentligheter dr hdgre dn {Or en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande 1 maskopy,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidostittande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse [Or min revision 161 att utforma
granskningsitgirder som ar ldmpliga med hinsyn till
omstindighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den mterna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de imhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visenthg
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan ledy Ul betydande tvivel om bolagels [Ormdgas att [ortsiita
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fista
uppmirksamhbeten pd upplysningarma 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmingar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
shitsatser baseras pé de revisionsbevis som mhidmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser cller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan forisétta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presenfationen, strukturen och
innehallet 1 &rsredovisningen, déribland upplysningara, och om
Arsvedovisningen dterger de underliggunde transaktionemna och
hdndelseina pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisioncns
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiorfatiningar
Ustalanderr

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
tevision av styrelsens (Orvaltning {6r Fani Fastighetsforvaltning
Akticbolag {6r ar 2024 samt av {orslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller 16rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt {drslaget
| forvaltningsberillelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisoms
ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhallande tll Fani
Fastighetsforvaltning Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till disposttioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
torsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbchoy, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagcets organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ckonomiska angelidgenheter
Svrigl kontrolleras pa ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av fOrvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis or att
med en nmilig grad av sikerhet kunna bedtma om nédgon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

» fOretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelsc som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med akticbolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av [Orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagsiagen,

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersédtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till
dispositioner av bolagets vinst cller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revistonssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {Brslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som uttdrs baseras pd min
professionella bedsmuing med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet, Det innebfr att jag fokuserar granskuingen pé sddana
tedrder, omrdden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha siirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirithet, Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller {Orlust har jag granskal styrelsens
motiverade yttrande samt ett wrval av undetlagen for detta for att
kunna bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

siiete Fransson

Auktoriserad revisor
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