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for
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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-09-27.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jorgen Andrén, Styrelseledamot
2023-10-17
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Styrelsen for Elisebergs Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2022-04-01 - 2023-03-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foretaget med site i Vistra Gétalands 1in, Amal kommun registrerades ar 2019 och bedriver forvaltning
och uthyrning av fastigheter. Bolaget &r ett helédgt dotterbolag till Elisebergs Bil & Konsult AB.

Foretaget har sitt site i Amal.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under rikenskapséret fardigstélldes och invigningdes var nya fastighet i Amal, en modern bilhall som
stod klar i september 2022 och markerade en viktig milstolpe i var verksamhet. Vi ér djupt stolta Gver att
ha genomfort detta projekt och att kunna erbjuda var hyresgést Andrén Motor AB en hogkvalitativ och
funktionell arbetsmiljo.

Dessvirre intriffade en ovdntad hdndelse i december da en vattenledning gick sonder och stora delar av
lokalen blev vattenskadade vilket ledde till renovering och utbyte av flera komponenter inom
fastighetens interior, inklusive gipsvéggar, trosklar och mobler.

Situationen hanterades snabbt och effektivt med fantastisk hjélp av personalen p4 Andrén Motor,
forsékringsbolag och snickare. Vart dtagande for att sékerstilla att fastigheten aterstélldes till sitt
ursprungliga skick och att alla nddvandiga atgérder vidtogs for att minimera péverkan pa var hyresgést
var av hogsta prioritet.

Vi ér stolta ver vér hantering av denna oférutsedda héndelse och ser fram emot att fortsitta erbjuda en
hogkvalitativ och séker arbetsmiljo for vara hyresgéster. Trots de utmaningar vi stott pa under aret r vi
fast beslutna att fortsétta utveckla och underhalla fastigheten med hogsta standard framdver.

Rysslands anfallskrig mot Ukraina innebér en osékerhet for branschen vad géller stdrningar i
leveranskedjor och 6kade energi- och tillverkningskostnader. Detta kan komma att framforallt pdverka
bolagets systerbolag och tillika hyresgést. Pa grund av framtida utveckling, politiska beslut samt
ménniskors och foretags beteende gér det 1 dagsléget inte att kvantifiera Ukraina-krisens paverkan pa
verksamheten. Vi foljer darfor utvecklingen noga for att vara beredda att vidta dtgéirder om sa bedoms
nodvandigt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 1300
Resultat efter finansiella poster -866
Soliditet (%)

2021/22
0

-398

0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020/21 2019/20

0
0
4

Under aret invigdes den nya fastigheten och bolaget borjade generera hyresintikter.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

420

-420

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Arets
resultat

0

3110
3110

420
3110
2 690

2690
2690

0
0
100
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Totalt

49 580

3110
52 690

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-04-01
-2023-03-31

1300 000
1300 000

-105 331

-540 498
-645 829
654 171

-1 520 336
-1 520 336
-866 165

870 000
870 000
3835

=725
3110
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2021-04-01
-2022-03-31

S

-25 428

0
-25 428
-25 428

-372 690
-372 690
-398 118

398 118
398 118
0

S
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-03-31

35392119

0
35392119

35392119

200
200

30 851
30 851
31 051

35423170

4(7)

2022-03-31

459 000

27511 263
27970 263

27970 263

466 382
466 382

1 605 443
1 605 443
2071 825

30 042 088
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-03-31

50 000
50 000

420
3110
2 690

52 690

24 964 993
24 964 993

1 565 568
300 000
8399193
725

125 000

15 001

10 405 487

35423170
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2022-03-31

50 000
50 000

420
0

-420
49 580

20713 702
20 713 702

0
2331913
6 936 893

0

0

10 000
9278 806

30 042 088
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

3%
4%

2023-03-31

459 000
7962 354
27511 263
35932 617

-540 498
-540 498

35392119

2022-03-31

459 000
0
0
459 000

0
0

459 000

Not 3 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Nedlagda utgifter

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 5 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till

2023-03-31
27511 263
0
-27 511 263
0

0

2023-03-31

17 137 152
17 137 152

2023-03-31

0

2022-03-31

529 830
26 981 433

27 511 263

27 511 263

2022-03-31

S

2022-03-31

18 000 000
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Utnyttjad kredit uppgar till 0 16 464 579

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Rysslands anfallskrig mot Ukraina innebér en osékerhet for branschen vad géller storningar i leveranskedjor och
okade energi- och

tillverkningskostnader. Detta kan komma att framforallt paverka bolagets systerbolag och tillika hyresgést. P& grund
av framtida

utveckling, politiska beslut samt ménniskors och foretags beteende gar det i dagslaget inte att kvantifiera Ukraina-
krisens péverkan pé

verksamheten. Vi foljer diarfor utvecklingen noga for att vara beredda att vidta dtgérder om sa bedoms nddvéndigt.

Not 7 Stillda sikerheter

2023-03-31 2022-03-31
Fastighetsinteckning 26 000 000 24 000 000
26 000 000 24 000 000

Amél 2023-09-27

Jorgen Andrén
Jorgen Andrén

Var revisionsberittelse har 1dmnats 2023-09-27
Ernst & Young Aktiebolag
Per Skoting

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Elisebergs Fastighets AB, org.nr 559215-1863

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Elisebergs Fastighets AB
for rakenskapsaret 2022-04-01 — 2023-03-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Elisebergs Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 mars
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Elisebergs Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Elisebergs Fastighets AB for rakenskapsaret
2022-04-01 — 2023-03-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Elisebergs Fastighets AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den 27 september 2023
Ernst & Young AB

Per Skoting

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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